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CAPITOLUL I. PRINCIPII GENERALE

D. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Articolul 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

(1.1)

(1.2)
(1.3)

(1.4)

(1.5)
(1.6)

(1.7)

(1.8)

(1.9)

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General (PUG) al comunei Ciurea insoteste,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare al prevederilor PUG referitoare la modul concret de utilizare a
terenurilor precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor,
in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 (actualizata si
completata).

Prevederile Regulamentului Local de Urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de referinta
(UTR), zond si subzona a acesteia.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor in comuna Ciurea, indiferent de
proprietarul sau beneficiarul acestora.

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent PUG al comunei Ciurea este valabil pentru perioada stabilita
prin hotararea de aprobarea a Consiliului Local al comunei, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 (actualizata si completata).

Prevederile prezentului regulament vor fi in permanenta corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general si cu
cea a legislatiei de specialitate.

Prevederile PUG si cele ale Regulamentului Local de Urbanism (RLU) pot fi detaliate sau completate prin
Planuri Urbanistice Zonale pentru care se vor intocmi regulamente aferente.

in cazul in care Planurile Urbanistice Zonale si regulamentele aferente elaborate ulterior aprobarii PUG introduc
modificdri ale prevederilor acestuia, este necesara aprobarea lor cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe
care a urmat-o si documentatia initiald. Modificarile si detalierile aduse de documentatiile de urbanism vor fi
avizate, premergator aprobarii sub sanctiunea nulitdtii, de catre structura de specialitate de la nivelul judetului.
In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului
ori natura obiectivelor de investitii 0 impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul
de urbanism:

a) sa respinga n mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate;

b) sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica locala competenta
a unui Plan Urbanistic Zonal;

c) sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica competentd a unui Plan
Urbanistic Zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui
aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz,
conform competentei.

d) sd solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu;

e) sa permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fara elaborarea unei documentatii
de urbanism, in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe parcelele
adiacente au acelasi regim de inaltime cu cel solicitat.

Perioada de valabilitate a acestui PUG este de minim 10 ani, urménd a fi stabilita prin Hotararea de Aprobare.

Articolul 2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism

@.1)

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG este Intocmit cu respectarea urmatoarelor acte legislative, acte
normative §i regulamente 1n vigoare:

Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar (cu modificarile si completarile ulterioare);

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor (cu
modificarile si completarile ulterioare);

Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute
de Legea 50/1991;

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd (cu modificérile si completarile
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ulterioare);

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiena si sdnatate publica;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea 1n constructii (cu modificarile si completarile ulterioare);

Ordinul nr. 34/N/M30/3422/4221/1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea constructiilor;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara (cu modificarile si completarile ulterioare);

HGR nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si
statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructiile din domeniul turismului;

Legea apelor nr. 107/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare);

Legea locuintei nr. 114/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare);

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor (cu modificarile si completarile ulterioare);

Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a II-a — Apa;
Ordin nr. 1587/1997 pentru aprobarea listei categoriilor de constructii si instalatii industriale generatoare de
riscuri tehnologice;

OUG nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate roméane si reorganizarea Societatii Nationale a Céilor Ferate
Romane (cu modificarile si completarile ulterioare);

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile rurale;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ GP038/99
aprobat prin Ordinul nr. 13/N/10.03.1999;

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Ill-a - Zone
protejate;

Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000 aprobat prin
Ordinul nr. 21/N/10.04.2000;

Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone
de interes national;

Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 (cu modificarile si completarile ulterioare);

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (cu modificarile si completarile ulterioare);
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a IV-a - Reteaua
de localitati,

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice (cu modificarile si completarile ulterioare);
Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de
risc natural;

HGR nr. 162/2002 privind depozitarea deseurilor;

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

Hotararea nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

Ordinul nr. 562/2003 pentru aprobarea reglementarii tehnice Metodologie de elaborare si continut-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe (cu
modificarile si completarile ulterioare);

Legea nr. 138/2004 privind Tmbunatatirile funciare (cu modificarile si completarile ulterioare);

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului (cu modificarile si completarile ulterioare);

HG nr. 930/2005 pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara
si hidrogeologica;

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea I — Retele de
transport;

Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare $i autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor;

OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice (cu modificarile si completarile ulterioare);

Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare
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impotriva incendiilor;

Legea nr. 46/2008 - Codul Silvic;

OUG nr. 142/2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a VIII-a - Zone cu
resurse turistice (cu modificarile si completarile ulterioare);

Codul Civil din 2009 (cu modificarile si completarile ulterioare);

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Legea nr. 47/2012 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare;

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publicd privind
mediul de viata al populatiei (cu modificarile si completarile ulterioare);

Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase (cu modificarile si completarile ulterioare);

Ordinul nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la
incendiu §i protectie civila;

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

HG nr. 741/2016 pentru aprobarea Normelor tehnice §i sanitare privind serviciile funerare, inhumarea,
incinerarea, transportul, deshumarea si reinhumarea cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane;

Ordinul nr. 1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor
pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;
Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea
drumurilor;

Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in categorii a drumurilor de interes
national;

Ordinul nr. 904/2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
aprobate prin Ordinul Viceprim-ministrului, Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, nr.
233/2016.

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG este intocmit in concordantd cu urmatoarele surse documentare:
Planul de Amenajare a Teritoriului National;

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Iasi;

Lista Monumentelor Istorice 2015, intocmita de Ministerului Culturii, Institutul National al Monumentelor
Istorice;

Repertoriul Arheologic National,

Studiile de fundamentare elaborate in cadrul PUG in conformitate cu Anexa nr. 2 la Ordinul 904/2023 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Articolul 3. Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism

3.1)

(3.2)

3.3)
(3.4)

3.5)

Prevederile Regulamentului Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri aflate in intravilanul si extravilanul propus prin prezenta
documentatie de urbanism aflate in Unitatea Administrativ-Teritoriala (UAT) a comunei Ciurea.

Fac exceptie de la prevederile alin. (3.1) constructiile si amenajarile cu caracter militar §i special, care se
autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege.

Eliberarea certificatelor de urbanism va avea la baza prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism.
Autorizatia de construire se va emite doar cu conditia respectarii prevederilor prezentului Regulament Local de
Urbanism.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu conditia respectarii atat a prevederilor documentatiilor de
urbanism si regulamentelor locale, cat si a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii
speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La
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emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masuri pentru asigurarea securitatii si sandtatii oamenilor, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fatd de riscurile naturale de inundatii ori
alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit , natural ori peisagistic protejat.,
pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic General daca in
regulamentul aferent unitatii teritoriale corespunzatoare nu se solicitd elaborarea obligatorie a unei documentatii
de urbanism.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului (3.6) acele zone unde administratia publica locala sau judeteana solicita,
prin certificatul de urbanism, realizarea unei documentatii de urbanism.

Interventiile asupra zonelor de protectie a monumentelor istorice, zonelor de protectie a siturilor arheologice,
zonelor construite protejate, evidentiate in Planul Urbanistic General, vor fi autorizate doar ulterior obtinerii
avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.
Intravilanul comunei Ciurea este constituit din 7 localitati, respectiv Ciurea, Hlincea, Lunca Cetatuii, Dumbrava,
Picioru Lupului, Curaturi, Slobozia. Limitele de intravilan sunt figurate in plansele “Reglementari urbanistice
propuse si UTR” aferente PUG.

Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansele "Reglementari urbanistice propuse si UTR”, din cadrul
PUG, va fi marcat pe teren prin borne ce vor fi instalate de regula pe elemente geografice naturale si pe limitele
cadastrale ale parcelelor.

In cazul in care se constata diferente intre partea scrisi si partea desenati a documentatiei va prevala partea
scrisd, partea desenata fiind doar suportul pentru identificarea si pozitionarea in UTR.

Articolul 4. Atributii in domeniul dezvoltarii si gestiunii localitatilor si a teritoriului

4.1)
(4.2)

(4.3)

(4.4)

(4.5)

(4.6)

Consiliul Local coordoneaza activitatea de urbanism la nivel local conform legii.

Consiliul Local aproba si asigura realizarea programului de dezvoltare urbanisticd a localitatilor din cadrul
unitatii teritorial - administrative, avand la baza PUG.

Consiliul Local coopereaza cu Consiliul Judetean si este sprijinit de acesta in activitatea de urbanism si de
amenajare a teritoriului.

Realizarea obiectivelor de interes public se face prin intocmirea, cu sprijinul specialistilor, a documentatiilor de
urbanism prevézute prin prezentul PUG si a studiilor de fezabilitate prioritare, impreund cu managementul
surselor de finantare.

Structura de specialitate va conditiona realizarea investitiilor de anvergura de elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) initiat in baza unui aviz de oportunitate, conform OUG nr. 7/2011 pentru modificarea Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Autoritatile administratiei publice locale asigura gestionarea tuturor imobilelor, terenurilor cu sau fara constructii
aflate In proprietatea publica si privata a comunei si controleaza gestionarea terenurilor si constructiilor aflate in
proprietatea persoanelor fizice si juridice, in limitele administrativ-teritoriale ale comunei si in conformitate cu
prevederile documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

Articolul 5. Situatii in care se pot admite derogiri de la regulament

(5.1)

(5.2)
(5.3)

54

Se admit modificari ale prezentului regulament (RLU) formulate intr-un Plan Urbanistic Zonal (PUZ) ce a urmat
aceeasi filiera de avizare si aprobare pe care a urmat-o prezentul PUG, cu exceptia prevederilor din RLU indicate
explicit ca fiind intangibile prin PUZ, in baza Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
(actualizata si completata).

Modificarile prin PUZ ce intaresc RLU (au reguli mai stricte decat RLU) nu se considera derogari.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire, Tnaltime
maximad admisd, distante minime fatd de limitele parcelei, POT, CUT. Modalitdtile de autorizare in cazul
derogarilor sunt urmatoarele: modificarea regimului de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului, retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise — se realizeaza in baza Intocmirii unui Plan Urbanistic Zonal.

Modificarea prin Planuri Urbanistice Zonale de zone ale unei Unitati Teritoriale de Referinta, stabilite prin
reglementari aprobate prin Planul Urbanistic General, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau fizice. In
aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe
cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data. Aceste prevederi referitoare la Coeficientul de Utilizare-



(5.5)
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C.U.T a terenului nu se aplica pentru Planurile Urbanistice Zonale destinate zonelor de interes economic,
respectiv constituirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri
comerciale, zone de servicii si altele asemenea.

Planurile Urbanistice Zonale pentru zone construite protejate in integralitatea lor nu pot fi modificate prin alte
planuri urbanistice decédt cele elaborate de catre autoritatile publice locale. Prin exceptie, sunt admise
documentatii de urbanism elaborate in baza unui aviz de oportunitate, initiate de persoane fizice si juridice, care
contin modificari ale indicatorilor urbanistici in limita a maximum 20% si care nu modifica caracterul general al
zonei.

Planul Urbanistic De Detaliu (PUD) are caracter exclusiv de reglementare specifica pentru o parcela in relatie
cu parcelele invecinate. Planul Urbanistic de Detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior, ci doar poate
detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, In
baza unui studiu de specialitate. PUD-ul reglementeaza retragerile fatd de limitele laterale i posterioare ale
parcelei, accesele auto si pietonale, conformare arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului regulament
local de urbanism, asigurdndu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.
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CAPITOLUL II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE AL TERENURILOR

I1.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit

Articolul 6. Prevederi generale

(6.1)

(6.2)

Planul Urbanistic General si prezentul Regulament Local de Urbanism stabilesc si reglementeaza zonele afectate
de utilitatile publice, zonele construite protejate si zonele de protectic a monumentelor istorice si a siturilor
arheologice reperate, zonele care au un regim special de protectie conform legislatiei in vigoare, zonele de risc
natural, zonele cu interdictie temporara sau definitiva de construire si zonele in care se preconizeaza operatiuni
urbanistice de regenerare sau de urbanizare.

Pentru zonele mentionate la aliniatul anterior si pentru zonele impadurite, zonele verzi de agrement, la eliberarea
autorizatiilor de construire se vor analiza indeplinirea tuturor cerintelor prevazute in prezentul regulament de
urbanism si in documentatiile urbanistice elaborate ulterior, precum si a legislatiei In vigoare specifice.

Articolul 7. Terenuri agricole din extravilan

(7.1)
(7.2)

(7.3)

(7.4)

(7.5)

(7.6)

Autorizarea executarii constructiilor i amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru
functiunile si In conditiile stabilite prin prezentul regulamentul.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor
de teren aferente constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Categorii de constructii care pot fi amplasate in extravilan: anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole
(constructiile situate in zone izolate in extravilan si indepartate de localitatea de resedinta a lucratorilor agricoli,
menite sd adiposteascd masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale,
precum si spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole), cai de comunicatie si transport, retele
edilitare de transport, lucrari de gospodarire a apelor, realizarea unor surse de apd, constructii care nu pot fi
amplasate in intravilan datoritd riscului de poluare si altele asemenea.

Pentru imobilele care impun o zona de protectie sanitard, aceasta se instituie conform Ordinului nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei (cu modificarile si
completarile ulterioare), sau conform studiului de impact asupra sénatatii populatiei. Obiectivele pentru care se
instituie obligativitatea elaborarii de studii de impact sunt definite conform Ordinului nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei (cu modificarile si
completdrile ulterioare).

Introducerea de noi terenuri agricole in intravilanul localitétilor se va face numai in cazuri temeinic fundamentate
si avand 1n vedere interesul public, pe baza elaborarii unei documentatii de urbanism aprobate conform legii.
Scoaterea definitiva din circuitul agricol a terenurilor agricole din extravilan, de clasa I si a II-a de calitate, a
celor amenajate cu lucrdri de imbunatatiri funciare, precum si a celor plantate cu vii si livezi, prin extinderea
intravilanului localitétilor, se face la propunerea consiliilor locale, prin hotdrare a Guvernului si cu avizul
Ministerului Agriculturii si Alimentatiei.

Articolul 8. Terenuri agricole din intravilan

(8.1)
(8.2)

(8.3)

Prin Planul Urbanistic General se stabileste intravilanul localitatilor comunei Ciurea.

Pentru noile terenuri ce se vor introduce in intravilan ulterior intrérii in vigoare a prezentului regulament se vor
elabora, aviza si aproba Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) care vor detalia prevederile prezentului regulament.
Introducerea de noi terenuri agricole in intravilan se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in
considerarea interesului public, pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate si conditionat de asigurarea
realizdrii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cand este cazul, de
asigurarea obiectivelor de utilitate publicd si pentru care in prealabil a fost obtinut avizul Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) realizate ulterior intrarii n vigoare a prezentului regulament vor urma
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aceeasi filiera de avizare si aprobare pe care a urmat-o prezentul PUG, respectand legislatia in vigoare.

in zonele de urbanizare previzute prin Planul Urbanistic General in care existi amenajari si lucrari de
imbunatatiri funciare, Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) se vor aproba cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului Administratiei Nationale a Imbunatatirilor Funciare.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament.

Terenurile destinate construirii, evidentiate in intravilan prin prezentul PUG, se scot din circuitul agricol,
definitiv, prin autorizatia de construire. In cazul in care proprietarul terenului doreste sa scoata din circuitul
agricol doar o parte din terenul detinut, pentru indeplinirea acestei proceduri, autorizatia de construire va fi
insotita de documentatia tehnica cadastrala.

Terenurile vor fi ocupate rational cu respectarea urméatoarelor obiective:

Completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei, avand
prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

Articolul 9. Suprafete impadurite

9.1)

(9.2)

(9.3)

(9.4)

(9.5)

Toate terenurile cu destinatie forestiera aflate in Unitatea Administrativ-Teritoriald (UAT) a comunei Ciurea sunt
amplasate in zona de extravilan.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestierd amplasate in extravilan
este interzisd. in mod exceptional, cu avizul administratiei publice de specialitate, se pot autoriza constructiile
necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere, sau alte categorii de obiective permise
de Codul Silvic si de legislatia specifica in vigoare. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere
dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii acestora, fara reducerea
suprafetei fondului forestier si cu plata anticipatd a obligatiilor banesti, numai terenurile necesare realizarii sau
extinderii urmatoarelor categorii de obiective, in conditiile Codului Silvic:

a) necesare exploatdrii urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale, minereuri si
ape minerale;
b) obiective turistice, de agrement, inclusiv structuri de primire turisticd, unitdti de cult, cimitirele

apartindnd domeniului public al unitatilor administrativ-teritoriale, obiective sportive, medicale, precum
si obiective sociale realizate numai de furnizorii de servicii sociale;

c) locuinte sau case de vacantd, numai in fondul forestier proprietate privata a persoanelor fizice si juridice;

d) obiective instalate in fondul forestier nainte de anul 1990, precum si suprafetele aferente activelor
vandute, in conditiile legii, de catre Regia Nationala a Padurilor-Romsilva.

e) surse si retele de apd si de canalizare, inclusiv ape minerale, surse si retele de energie din resurse

conventionale sau regenerabile, retele si sisteme de comunicatii, drumuri de interes judetean si local,
parcuri recreative, parcuri tematice si/sau educationale, situri arheologice inscrise in patrimoniul
mondial UNESCO, monumente istorice, centre de management integrat al deseurilor, precum si lucrari
si/sau constructii hidrotehnice si de piscicultura;

f) explorare a urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale, minereuri; explorarea,
exploatarea si transportul resurselor de petrol si gaze naturale, precum si instalarea, repararea,
intretinerea, dezafectarea retelelor de transport sau distributie petrol, gaze naturale sau energie electrica.

Constructiile si amenajarile destinate turismului si agrementului vor fi amplasate numai la liziera padurilor, iar

pentru acestea intravilanul va fi stabilit printr-un Plan Urbanistic Zonal avizat de catre Ministerul Apelor si

Padurilor, Ministerul Mediului, Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, Ministerul Sanatatii si Ministerul

Turismului.

Conform Codului Silvic, este interzisa includerea in intravilan a padurilor.

Articolul 10. Resursele subsolului

(10.1)  Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si prelucrarii

resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.

(10.2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale
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subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupad caz, cu avizul organelor de stat
specializate.

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatilor, modalitatea exploatarii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

In zone cu resurse ale subsolului, autorizatia de construire se emite cu avizul Agentiei Nationale pentru Resurse
Minerale. Se interzic price fel de constructii cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare exploatarii,
prelucrdrii si transportului resurselor valorificate ale subsolului.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica Consiliului Judetean
prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale a judetului.

Articolul 11. Resurse de apa si platforme meteorologice

(11.1)

(11.2)

(11.3)

(11.4)

(11.5)

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor
este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a
albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea lucrarilor prevazute la aliniatul precedent este permisa numai cu avizul autoritatilor de gospodarire
a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de protectie fatda de malurile
cursurilor de apa si fatd de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Zonele de protectie pentru cursurile de apa sunt cele stabilite prin Legea apelor nr. 107/1996 — Anexa nr. 2-
Latimea zonelor de protectie in jurul lacurilor naturale, lacurilor de acumulare, in lungul cursurilor de apad,
digurilor, canalelor, barajelor si a altor lucrari hidrotehnice, respectiv:

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa:
Latimea cursului de apa (m) sub 10 10-50 peste 51
Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20
Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5
Cursuri de apa indiguite (m) toatd lungimea dig-mal, daca aceasta
este mai mica de 50 m

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:

indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilita in conformitate cu art. 5 a Legii 107/1996.
¢) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:

intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.
d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor:

4 m spre interiorul incintei.
e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite:

3m.

Zonele de protectie se masoara incepand de la limita albiei minore, In conformitate cu prevederile legii apelor
107/1996.

Prin Planul Urbanistic General se instituie fasii de protectie in lungul cursurilor de apé, cu rol de protejare a
vegetatiei malurilor si a lucrarilor de pe malurile cursurilor de apa, de asigurare a accesului la albiile minore si
de coridor ecologic. Aceste zone au destinatia de zone verzi de protectie.

Articolul 12. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(12.1)

(12.2)
(12.3)

Se interzice emiterea autorizatiilor de construire pentru executarea constructiilor §i a amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol,
materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc.) depreciaza valoarea peisajului.

In aceste zone este interzisa autorizarea constructiilor cu functiuni industriale si risc de poluare.

Ariile naturale protejate aflate pe teritoriul administrativ al comunei Ciurea, la data aprobarii prezentului
regulament sunt urmatoarele:
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e ROSCIO0135 — Padurea Barnova - Repede — Sit de importantd comunitara

e ROSPA0092 — Padurea Barnova — arie de protectie speciala avifaunistica

e ROSPAO0158 — Lacul Ciurbesti — Fanetele Barca — arie de protectie speciala avifaunistica

Pentru orice lucrare in zonele mentionate la alin. (12.3) si (12.4) se va solicita avizul Agentiei Nationale pentru
Arii Naturale Protejate si se vor respecta prevederile impuse prin planurile de management, dupd intrarea
acestora in vigoare, conform legislatiei in vigoare.

Pentru ariile naturale protejate care dispun de un plan de management, autorizarea interventiilor de orice fel se
va face cu respectarea prevederilor acestui plan, privind modurile de ocupare si utilizare a terenurilor.

Pentru ariile naturale protejate care, la data aprobarii prezentului Regulament, nu dispun de un plan de
management, se instituie interdictie temporard de construire, pana la intocmirea si aprobarea planului de
management.

in satul Hlincea exista 3 stejari seculari, varsta arborilor fiind de 368, 396, respectiv 501 ani. Acestia sunt inclusi
in ”Lista arborilor monument al naturii din judetul lasi declarati prin HCJ nr. 8/1994”. Exista de asemenea si
un arbore Ginko Biloba, localizat in Lunca Cetatuii.

Articolul 13. Zone construite protejate

(13.1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii.

(13.2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
local, declarate si delimitate prin hotardre de consiliu judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii.

(13.3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau
punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile
stabilite de lege.

(13.4) Monumentele istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice si siturile arheologice, de pe teritoriul comunei
Ciurea, la data intocmirii prezentului regulament, sunt conform punctelor (13.5) si (13.6).

(13.5) Monumentele istorice clasate in Lista Monumentelor Istorice (LMI) 2015 de pe teritoriul comunei sunt:

Nr. crt. | Cod LMI 2015 Denumire Localitate Adresa Datare
235 IS-1-s-B-03555 Situl arheologic de la sat CIUREA; "Botul -
Ciurea, punct ,,Botul comuna Cihanului", la
Cihanului”, CIUREA 1,5 km SE de
Gara CFR
Ciurea si cca.
200 m E de
cartierul Lunca
Ciurei
236 IS-I-m-B-03555.01 | Asezare sat CIUREA; "Botul sec. XVII -
comuna Cihanului", la XVIII, Epoca
CIUREA 1,5 km SE de medievala
Gara CFR
Ciurea si cca.
200 m E de
cartierul Lunca
Ciurei
237 IS-I-m-B-03555.02 | Asezare sat CIUREA; "Botul sec. X — XI,
comuna Cihanului", la Epoca medieval
CIUREA 1,5 km SE de timpurie
Gara CFR
Ciurea si cca.
200 m E de
cartierul Lunca
Ciurei
238 IS-I-m-B-03555.03 | Asezare sat CIUREA; "Botul sec. VI — VIII,
comuna Cihanului", la Epoca
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CIUREA 1,5 km SE de migratiilor
Gara CFR
Ciurea si cca.
200 m E de
cartierul Lunca
Ciurei
239 IS-I-m-B-03555.04 | Asezare sat CIUREA; "Botul sec. IIT - T a. Chr.
comuna Cihanului", la
CIUREA 1,5 km SE de
Gara CFR
Ciurea si cca.
200 m E de
cartierul Lunca
Ciurei
1333 IS-1I-m-B-04125 Gara sat CIUREA; - 1893
comuna
CIUREA
1334 IS-1I-m-B-04126 Fabrica de caramida sat CIUREA; - 1891
comuna
CIUREA
1354 IS-1I-m-B-04143 Hanul Santa (moar3) sat CURATURI; | - sfarsitul
comuna secolului al XIX-
CIUREA lea
509 IS-1-s-B-03614 Situl arheologic de la sat LUNCA "Zane", la E de -
Lunca Cetatuii, punct CETATUIL satul Lunca
,Zane” comuna Cetatuiei, in
CIUREA jurul cimitirului
fostului sat
Zanea
510 1S-1-s-B-03614. 01 Asezare sat LUNCA "Zane", la E de sec. XVII -
CETAIUII; satul Lunca XVIII, Epoca
comuna Cetatuiei, 1n medievala
CIUREA jurul cimitirului
fostului sat
Zanea
511 1S-1-s-B-03614.02 Asezare sat LUNCA "Zane", la E de sec. VIII - IX,
CETATUIL, satul Lunca Epoca medieval
comuna Cetatuiei, 1n timpurie
CIUREA jurul cimitirului
fostului sat
Zanea
512 1S-1-s-B-03614.03 Asezare sat LUNCA "Zane", la E de sec. IV p.Chr,
CETATUIL, satul Lunca Epoca daco-
comuna Cetatuiei, In romana
CIUREA jurul cimitirului
fostului sat
Zanea
513 1S-1-s-B-03614.04 Asezare sat LUNCA "Zane", la E de Laténe, cultura
CETATUIL; satul Lunca geto dacici
comuna Cetatuiei, In
CIUREA jurul cimitirului
fostului sat
Zanea
514 1S-1-s-B-03614.05 Asezare sat LUNCA "Zane", la E de Hallstatt
CETATUIL, satul Lunca timpuriu
comuna Cetatuiei, In
CIUREA jurul cimitirului
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fostului sat
Zanea
515 1S-1-s-B-03614.06 Asezare sat LUNCA "Zane", la E de Eneolitic, cultura
CETATUIL; satul Lunca Cucuteni, faza B
comuna Cetatuiei, 1n
CIUREA jurul cimitirului
fostului sat
Zanea
516 1S-1-s-B-03614.07 Asezare sat LUNCA "Zane", la E de Eneolitic, cultura
CETATUIL satul Lunca Cucuteni, faza A
comuna Cetatuiei, In
CIUREA jurul cimitirului
fostului sat
Zanea
517 IS-I-s-B-03614.08 Asezare sat LUNCA "Zane", la E de Neolitic tarziu,
CETATUIL; satul Lunca cultura ceramicii
comuna Cetatuiei, 1n liniare
CIUREA jurul cimitirului
fostului sat
Zanea
1404 IS-1I-a-A-04180 Manastirea Hlincea sat HLINCEA; | - secolele XVI-
comuna XX
CIUREA
1405 IS-11-a-A-04180.01 | ,,Biserica”Sf. sat HLINCEA; | - cca. 1587, 1659-
Gheorghe” comuna 1660
CIUREA
1406 IS-11-a-A-04180.02 | Ruine chilii sat HLINCEA; | - secol XVI
comuna
CIUREA
1407 IS-11-a-A-04180.03 | Turn clopotnita sat HLINCEA; | - secol XVII
comuna
CIUREA
1408 IS-11-a-A-04180.04 | Zid de incinta sat HLINCEA; | - secol XVII
comuna
CIUREA
1452 IS-11-a-B-04218 Biserica ”Sf. Nicolae” | sat PICIORU - 1845
LUPULUI,
comuna
CIUREA
(13.6) Pe baza studiului de fundamentare arheologic au fost identificate pe teritoriul comunei 29 situri arheologice
pentru care s-au stabilit zone de protectie.
(13.7) Conform Legii 422/2001, interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea
avizului emis de catre Ministerului Culturii sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii. in sensul legii 422/2001, interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:
e Toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice si de punere 1n valoare care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;

e Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

e Amplasarea definitiva, sau temporara, de Tmprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe §i in monumente istorice;

e Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile temporare;

e  Stramutarea monumentelor istorice.

(13.8) Pe baza studiului de fundamentare istoric si arheologic au fost identificate si delimitate monumentele istorice
clasate In Lista Monumentelor Istorice 2015 si siturile arheologice Inscrise in Repertoriul Arheologic National
sau neclasate, pentru care au fost instituite zonele lor de protectie.

(13.9) Autorizarea oricaror tipuri de lucrdri propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau a

siturilor arheologice identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii
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sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

in zonele de protectie ale siturilor arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National sau neclasate
autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea OG 43/2000 si se va asigura supravegherea arheologica si
descarcarea de sarcind arheologica.

Pe baza studiului de fundamentare istoric si arheologic nu sunt propuse spre clasare imobile in Lista
Monumentelor Istorice.

Prin studiul de fundamentare istoric au fost identificate clidiri cu valoare arhitecturali traditionala,
reprezentative pentru tipologiile locale de construire, acestea fiind marcate ca atare in plansele de reglementari
urbanistice. Pentru acestea se instituie un regim de protectie. Este interzisa desfiintarea totala sau partiala,
modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice si se va evita mutarea
constructiilor traditionale si a celor cu valoare arhitecturala pe alt amplasament, cu exceptia cazurilor in care
acestea se afla intr-un stadiu de degradare prea avansat si nu mai pot fi reabilitate sau prezintd pericol de
prabusire. Se vor lua masuri de constientizare a proprietarilor de faptul ca aceste cladiri reprezintd marturii
importante ale autenticitatii i identitatii locale;

Pentru cladirile cu valoare arhitecturala traditionala sunt acceptate solutii care urmaresc obtinerea confortului
contemporan in structurile traditionale:

a) obtinerea unei suprafete suplimentare prin amenajarea volumului podului;

b) obtinerea unei suprafete utile mai mari prin amenajarea spatiului pivnitei;

c) amenajarea grupurilor sanitare in locuinta. Se va acorda mare atentie sistemului de izolare, pe cét posibil
pe cale naturala;

d) realizarea de mici extinderi care sa cuprindd baia, scara de acces in mansarda sau anexe, care astfel vor

pastra nealteratd compartimentarea originald a casei traditionale — se recomanda ca extinderea sa se
realizeze pe terenurile din spate, cu respectarea coeficientilor urbanistici si a tipologiilor specific (mod
de ocupare a terenului);

e) termoizolarea volumului acoperisului mansardat pentru a obtine o eficienta termica optima.

f) Amenajarea de mici extinderi care sa contribuie la confortul contemporan.

g) Se recomanda reabilitarea tuturor cladirilor cu valoare ambientald, cu refacerea/restaurarea elementelor
cu componente istorice;

h) Cutiile tehnice ale aparaturii de masurat, evacuarea, distributie ale retelelor de utilitati se vor monta

mascat, in nise, fara sa se afecteze/acopere elementele arhitecturale decorative sau de ritmare;

Interventiile in tesutul traditional rural se vor realiza cu respectarea recomandarilor Ghidului de arhitectura
pentru incadrarea in specificul local, elaborat de Ordinul Arhitectilor din Romania.

In cazul constructiilor existente care se incadreazi in specificul local, se recomandi pastrarea elementelor
constructive valoroase si, pe cat posibil, repararea si conservarea la nivel cat mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale. Elementele deteriorate se pot inlocui cu elemente similare din lemn de aceeasi
esentd, pentru a nu interveni si a dezechilibra capacitatea portantd de ansamblu a structurii. Se pot folosi rigidizari
suplimentare din lemn sau metal pentru prinderi / legaturi, fara ca acestea sa fie prezente ca pondere importanta
in ansamblu. Interventiile realizate trebuie sa poata fi reversibile, pentru a nu impiedica sansa unei interventii
viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice. Interventiile vor respecta scara si conformarea
acoperigului.
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I1.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

Articolul 14. Expunerea la riscuri naturale

(14.1)
(14.2)

(14.3)

(14.4)

(14.5)

(14.6)

(14.7)

(14.8)

(14.9)

(14.10)

(14.11)

(14.12)

Zonele de risc sunt evidentiate pe plansele ,,Reglementari urbanistice propuse si UTR” aferente PUG, pe baza
studiilor de fundamentare elaborate ca parte a PUG.

Prin riscuri naturale se inteleg: alunecéri de teren, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone
inundabile si altele asemenea.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare
se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Roméne si al Inspectoratului pentru Situatii
de Urgenta.

in zonele de protectie hidrogeologici ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se
va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Interventiile pentru inlaturarea pericolului de inundatii se vor face folosind materiale care sa nu afecteze mediul
inconjurator sau aspectul natural al zonei.

Pe terenurile agricole in pantd se vor lua masuri pentru o exploatare rationald a acestora, prin intretinerea
agroteraselor si evitarea suprapasunatului. In toate zonele unde se constati astfel de fenomene se vor efectua
lucrari de stabilizare a versantilor, cu ziduri de sprijin si terasari, in special 1n apropierea drumurilor. Se vor
intretine in mod adecvat drumurile de exploatare agricola pentru evitarea credrii de ogase.

Limitarea zonelor inundabile de pe teritoriul comunei, identificate in partea desenati este posibild prin
decolmatarea periodicd a vailor. Pericolul de inundatii se poate indeparta prin regularizarea vailor conform
solutiei rezultate In urma unui studiu specializat.

Pentru remedierea acestor situatii se impun urmatoarele masuri:

e Regularizarea malurilor cursurilor de apa conform unui proiect specializat, pentru indepartarea pericolului
inundatiilor;

Intretinerea indiguirilor si apararilor de mal existente;

Efectuarea in continuare a decolmatarilor periodice;

Consolidarea sau inlocuirea podurilor necorespunzatoare;

Realizarea de noi indiguiri, daca este cazul.

Pe teritoriul comunei se recomanda Tmpadurirea terenurilor degradate, a celor afectate de alunecari de teren,
precum si 1n zonele limitrofe ale cursurilor de apa.

Se recomanda pentru evitarea eroziunilor de sol realizarea de perdele vegetale Inalte si medii pentru scaderea
impactului eroziunilor datorate de vant. Se vor asigura scurgeri pentru ape meteorice acolo unde proprietatile
private sunt afectate de torente de scurta duratd cu ocazia averselor.

Ca masuri de prevenire a posibilelor alunecari de teren se recomanda realizarea de impaduriri cu specii de arbori
specifici climei ce vor asigura stabilitatea versantilor, modeldri-nivelari de corectare a pantelor, drenuri
colectoare, drenuri absorbante, cimine de vizitare la drenuri, guri de evacuare la drenuri.

Pentru zonele expuse riscurilor de aluneciri de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. In zonele
identificate drept zone cu potential risc de alunecdri de teren autorizarea constructiilor este conditionatd de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii si expertize geotehnice si numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Articolul 15. Expunerea la riscuri tehnologice

(15.1)

(15.2)
(15.3)

(15.4)

Este interzisa autorizarea constructiilor amplasate in zonele expuse la riscuri tehnologice si in zonele de servitute
si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, gaze naturale, de canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura.

Prin riscuri tehnologice se inteleg riscuri determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol
de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului (15.1) constructiile si amenajarile care au ca scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Conform ,,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice
(Ordinul ANRE nr. 4/2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE nr. 49/2007), latimea zonei de protectie si
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de sigurantd a liniilor electrice aeriene este de 24,00 m pentru LEA 20 kV.

Conform "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale’/2014, se vor
respecta distantele minime, pe orizontala, intre axele conductelor de transport gaze naturale si obiectivele din
imediata vecinatate.

Pentru magistralele de gaze naturale, zona de sigurantd este de 20,00 m din ax, cu interdictie de construire, iar
zona de protectie este de 200,00 m din ax, in care autorizarea construirii este conditionatd de obtinerea avizului
de amplasament al Transgaz.

Articolul 16. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(16.1)
(16.2)
(16.3)

(16.4)

(16.5)

(16.6)

in sensul prezentului regulament riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole,

care prezinta pericol de inundatii, explozii, radiatii sau poluare a aerului, apei sau solului.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face

numai pe baza unui studiu de impact aprobat conform prevederilor legale.

Lista constructiilor generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin Ordinul nr. 1587/1997, cu modificarile

si completarile ulterioare.

Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi de noapte, care pot

crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf,

fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza 1n cladiri separate, la distanta de minimum 15,00 m de ferestrele

locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei unitatii

respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigurd mijloacele adecvate de limitare a nocivitatii, astfel incat sa

se Incadreze in normele din standardele 1n vigoare. Se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitatilor

mentionate anterior daca prin aceasta se creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru séndtatea populatiei din zona

locuitd sau daca aceastd schimbare conduce la nerespectarea valorilor-limita pentru poluantii emisi, respectiv

compusi chimici, fizici si/sau biologici. Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin

aceasta se creazd premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita (conf. Ord. nr. 119/2014

cu modificarile si completarile ulterioare, art. 5).

Intre unitatile industriale, obiectivele sau activititile care polueaza factorii de mediu sau produc zgomot si vibratii

si teritoriile protejate invecinate se asigurd zone de protectie sanitara, stabilite in conformitate cu prevederile

Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind

mediul de viatd al populatiei (cu modificarile si completarile ulterioare).

Este obligatorie efectuarea evaludrii impactului asupra sanatatii populatiei in conformitate cu Metodologia de

organizare a studiilor de evaluare a impactului anumitor proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei,

aprobata prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 1524/2019, pentru urmatoarele obiective si activitati, conform

Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind

mediul de viatd al populatiei (cu modificarile si completarile ulterioare):

e ferme si crescatorii de cabaline, taurine, pasari, ovine, caprine, porci, iepuri, struti si melci;

e complexuri industriale de porci si pasari;

e gpitale veterinare;

e  grajduri de izolare i carantind pentru animale;

e addposturi pentru animale, inclusiv comunitare;

e abatoare;

e centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor;

e depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala;

e platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii zootehnice,

e platforme comunale;

e statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine;

e depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor);

e statii de epurare, inclusiv a apelor uzate menajere cu bazine acoperite, a apelor uzate industriale si apelor
uzate menajere cu bazine deschise;

e statii de epurare de tip modular (containerizate);

e paturi de uscare a namolurilor si bazine deschise pentru fermentarea namolurilor;

e depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase;

e incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase;
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e  crematorii umane;

e autobazele serviciilor de salubritate;

e statie de preparare mixturi asfaltice, betoane;

e bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport;

e depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10000 de litri;

e depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de tdiat lemne;

e bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal);

e parcuri eoliene;

e cimitire $i incineratoare pentru animale de companie;

e  statii de stocare temporara a deseurilor, precum si statii de transfer al deseurilor.

Conform Ordinului nr. 119/2014, se instituie zone de protectie sanitard a unitatilor existente care produc
disconfort si riscuri asupra sanatatii. in interiorul acestor zone de protectie sanitara, se impun restrictii in ceea ce
priveste construirea de locuinte, in baza prevederilor legale si conditionat de obtinerea avizului Directiei de
Sanatate Publica de la nivelul judetului.

Conform legii nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare existente, distanta
minima intre gardul cimitirului nou infiintat si limita zonei protejate este de 100,00 m.

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati care produc disconfort si
riscuri asupra sanatatii populatiei sunt cele reglementate prin legislatia specifica in vigoare.

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia culturilor de
plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesitd folosirea de fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea
sau concentrarea de substante poluante pot fi vatimatoare pentru om sau animale.

Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera, se amplaseaza in zonele industriale.

Articolul 17. Asigurarea echiparii edilitare

(17.1)

(17.2)
(17.3)

(17.4)

(17.5)

Asigurarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei

efectuarii, 1n parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de cétre investitorii interesati.

in cazul nerealizarii echiparii edilitare inainte de darea in exploatare a constructiei, investitorul are obligatia de

a asigura o solutie provizorie proprie, avizata de Agentia pentru Protectia Mediului de la nivelul judetului.

Se impune ingroparea firelor de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii, in conformitate cu HG nr.

490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism (HG nr. 525/1996), pentru a imbunatati

aspectul strazilor.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in PUG a terenurilor rezervate pentru lucrari de

utilitate publica. Acestea sunt:

e C(Ciile de comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si
lucrarile aferente (poduri, etc.);

e Instalatiile pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa, etc.;

e (ladirile si terenurile necesare dotarilor de invatamant, sanatate, cultura, sport, administratie publica.

Articolul 18. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(18.1)

(18.2)

propuse si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism.
Ordinul nr. 21/N/10.04.2000 care aproba Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism prezinta
conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii.
e In acest sens, pot fi intalnite trei posibilitati distincte, datorate destinatiei constructiilor si conditiilor
specifice de functionare, respectiv:
e Amplasarea in interiorul zonelor rezidentiale sau a altor zone, dupd caz, ca functiune
complementara;
e Amplasarea in zone cu functiuni complexe (zonele centrale si zonele mixte);
e Amplasarea in zone sau subzone specializate, destinate institutiilor si serviciilor de interes public,
ce prezinta omogenitate functionala si care cuprind de regula unitati apartinand aceleasi categorii.
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Ele pot fi localizate pe teritoriul ce constituie trupul principal al localitatii, sau pe suprafata altor
trupuri ale intravilanului (zone de tratament sau de odihna in cadrul statiunilor balneo-climaterice,
zone comerciale, zone cu institutii de sanatate, zone de agrement, etc.).
e Respectarea conditiilor de amplasare a constructiilor impune urméatoarele precizari:
e Constructiile administrative:

e Amplasarea sediilor de birouri se face atdt in zona centrala cat si in celelalte zone

functionale, in functie de necesitatile specifice fiecarui tip de activitate.
e  Constructiile comerciale:

e  Unitatile de comert alimentar de folosinta zilnica se pot amplasa si in interiorul zonelor
rezidentiale (ca functiuni complementare);

e Unitatile de alimentatie publicd amplasate in zonele rezidentiale vor avea inscrise in
autorizatia de functionare conditii care sa asigure protectia acustica a zonelor limitrofe;

e Functionarea acestora este conditionatd de obtinerea autorizatiei de mediu;

e Serviciile industriale pot fi amplasate, de regula, in interiorul zonelor industriale cu a caror
activitate sunt compatibile.

e Constructii de cult:

e Lacasurile de cult vor fi amplasate, In functie de numarul de practicanti, in conditiile legii;

e Autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte;

e Cimitirele sunt amplasate, de reguld, la marginea localitatilor, in vecinatatea bisericilor;

e Amplasarea locuintelor fatd de cimitire se va face cu respectarea normelor sanitare.

e  Constructii de cultura:

e Constructiile pentru agrement (cluburi, sali polivalente, séli de reuniune, circuri, etc.) vor

fi amplasate de preferintad in zona verde sau in cea de agrement.
e Constructii de invatamant:

e Constructiile pentru Invatdmant vor fi amplasate, in functie de conditiile si exigentele

profilului de invatamant, in intravilanul localitatii.
e Constructii pentru sanatate:

e Dispensarele medicale pot fi amplasate in cladiri independente sau in cadrul unor

constructii cu functiuni compatibile.
e  Constructii si amenajdri sportive:

e Stadioanele, terenurile de sport, bazele sportive si centrele de antrenament, hipodromurile,
patinoarele, pistele pentru concursuri si alte activitati sportive care creeazd mari
aglomerari de persoane, se amplaseaza de reguld in zone verzi de folosintd generala, cu
asigurarea spatiilor necesare accesului si evacudrii spectatorilor fara perturbarea traficului,
precum si a spatiilor de parcare necesare, fara ocuparea arterelor de circulatie.

e  Constructii de turism:

e Constructiile de turism se autorizeaza in conditiile stabilite prin avizul Ministerului
Turismului, precum si ale normelor din Regulamentul General de Urbanism si/sau ale
documentatiilor aprobate In conditiile legii;

e Hotelurile, motelurile, cabanele turistice, satele de vacanta, campingurile se amplaseaza,
de reguld, 1n afara localitatilor, in zone specializate pentru turism;

e Hotelurile si vilele turistice, clasificate potrivit prevederilor legale pot fi amplasate si in
interiorul localitatilor, cu respectarea conditiilor de amplasament si conformare stabilite
prin prezentul regulament sau in documentatiile de urbanism.

Articolul 19. Procentul de ocupare al terenului si Coeficientul de Utilizare a Terenului

(19.1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si coeficientul de
utilizare a terenului sa nu depaseasca limitele stabilite pentru fiecare UTR in parte.

(19.2)  Procentul de ocupare al terenului (POT) reprezinta raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor Inchise ale etajelor se include in suprafata construitd (conform legii nr. 350/2001
completata si actualizatd).

21



Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Ciurea, judetul lasi

CAPITOLUL II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

(19.3) Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) reprezinta raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inéltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scérile exterioare, trotuarele
de protectie (conform legii nr. 350/2001 completata si actualizatd).

Articolul 20. Lucrari de utilitate publica

(20.1)  Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului si
de urbanism, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(20.2)  Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajare
a teritoriului, aprobata conform legii.
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CAPITOLUL III. CONDITII DE AMPLASARE SI
CONFORMARE A CLADIRILOR

I11.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 21. Orientarea fata de punctele cardinale

(21.1)

(21.2)

(21.3)

(21.4)

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandérilor de orientare fata de
punctele cardinale, conform Regulamentului General de Urbanism (HG nr. 525/1996), daca acest lucru este
posibil.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1,5 ore
la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate (conf. Ord. nr. 119/2014 cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 3, alin. (1)).

in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai
mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va Intocmi un studiu de insorire, care sd confirme
respectarea prevederii de la aliniatul precedent (conf. Ord. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare,
art. 3, alin. (2)).

in cazul invecindrii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (21.2) se aplica doar
pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi
amplasament.

Articolul 22. Amplasarea fata de drumuri publice

(22.1)

(22.2)

(22.3)

(22.4)

(22.5)

(22.6)

(22.7)

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

e  constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

e parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare (magazine, restaurante si altele asemenea));

e conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror constructii, acceselor,

amenajdrilor sau instalatiilor, In orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei

de construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces 1n

zona drumului public emisa de administratorul drumului respectiv. Prin ordin al Ministrului Transporturilor sau,

dupa caz, prin hotérare a consiliului local sau judetean, se reglementeaza situatiile in care se emite autorizatie de

amplasare gi/sau de acces in zona drumului public fara acord prealabil.

in sensul legislatiei in vigoare prin zona drumului public se intelege ampriza, zonele de siguranta si zonele de

protectie ale drumului.

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioard a amprizei drumului pana la:

e 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor pentru drumurile situate la nivelul terenului;

e 2,00 m de la piciorul taluzului pentru drumurile in rambleu;

e 3,00 m de la marginea de sus a taluzului pentru drumurile in debleu cu inalfimea pana la 5,00 m inclusiv;

e 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai mare de 5,00 m.

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de sigurantad si marginile zonei drumului,

in functie de categorie (20,00 m pentru drumuri judetene, 18,00 m pentru drumurile comunale).

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumului judetean si a drumului comunal este posibild doar in

conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public

emise de administratorul drumului.

In scopul asiguririi calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatitii locuitorilor, precum si

pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul

localitatilor, lucrarile de constructie pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de

citre acestea a drumurilor publice, se executa 1n varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor

tehnice specifice n vigoare (conform HG nr. 490/2011).
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Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta intre
axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minim 12,00 m
pentru drumurile judetene si de minim 10,00 m pentru drumurile comunale, conform Ord. nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor.

Articolul 23. Amplasarea fata de zonele de servituti aeronautice (aeroporturi)

(24.1)

(24.2)

(24.3)

Teritoriul comunei Ciurea este strabdtut de zonele de referintd si servitutii aecronautice aferente Aeroportului
International Iasi, localizat in lasi si aferente Aerodromului lasi-Sud — Aeroclubul Teritorial ”Alexandru Matei”
lasi.

Se vor respecta Reglementarile Aeronautice Civire Romane in conformitate cu Ordinul 735/2015 pentru

aprobarea Reglementarii aeronautice civile romdne privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile §i

a conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care

pot constitui obstacole pentru navigatia aeriand si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul

aerian al Romaniei RACR-ZSAC, editia 1/2015, dupa cum urmeaza:

e  Pentru siguranta zborului si a activitatilor aeronautice, in vecinatatea terenurilor de aeronautica civila trebuie
sa se respecte cerintele, conditiile si restrictiile prevazute de reglementarile aeronautice civile nationale
si/sau internationale aplicabile.

e Conditiile, restrictiile si obligatiile impuse sau recomandate de reglementarile aeronautice civile nationale
si/sau internationale pentru realizarea si mentinerea sigurantei zborului si manevrelor aeronavelor in spatiul
aerian si la sol constituie servituti aeronautice civile, care definesc un regim de protectie adecvat, in interes
aeronautic civil.

e Servitutile aeronautice civile se stabilesc si se instituie in corelatie directd cu specificul terenurilor de
aeronautica civila (categorie, caracteristici fizice, infrastructurda si echipamente, conditii de
exploatare/operare), cu procedurile de zbor instrumental publicate si cu particularitatile mijloacelor CNS si
meteorologice implicate (tip, caracteristici tehnice, performante operationale).

e In functie de natura lor, servitutile acronautice civile pot fi clasificate in:
a)servituti de degajare;
b)servituti de balizare;
c)servituti radioelectrice (electromagnetice);
d)alte servituti (diverse)

Avand in vedere art. 85 din Sectiunea 5 — Zone supuse servitutilor aeronautice din Codrul Aerian din 1997 al

Romaniei:

o alin (1) — Limitele zonelor supuse servitutilor aeronautice civile si restrictiile asociate acestor zone ce
determina de catre administratorul aerodromului cimil sau, dupd caz, de catre cel al echipamentelor
serviciilor civile de navigatie aeriand, in conformitate cu reglementarile specifive prevazute la art. 84, se
avizeaza de catre Autoritatea Aeronautica Civild Romand, in exervitarea functiei de supervizare a sigurantei
ce revine acesteia, 40 si se transmit autoritatilor administratiei publice locale §i judetene pe teritoriul carora
se extind aceste zone, pentru a fi incluse in documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului, iar
pentru informare, si institutiei prefectului. Emiterea avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romdne,
publicata pe site-ul acestei autoritati”

Articolul 23. Amplasarea fata de cai ferate

(23.1)

(23.2)

(23.3)

(23.4)

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor:

e  Constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

e Constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei,
instalatii fixe pentru tractiune electrica, instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat,
telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se autorizeaza

cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.” S.A. si al Ministerului Transporturilor.

in sensul legislatiei In vigoare, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren,

indiferent de proprietar, cu latimea de 100,00 m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situatd de o parte

si de alta a caii ferate.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectic a
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(23.6)

(23.7)

(23.8)

(23.9)
(23.10)

(23.11)
(23.12)
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(23.14)

(23.15)
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infrastructurii feroviare, se va autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Céi Ferate ,,C.F.R.” S.A. si al

Ministerului Transporturilor §i anume:

e  Cai ferate industriale;

e  Lucrari hidrotehnice;

e Traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

e Subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub presiune
de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzice:

e Amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea
liniei i a semnalelor feroviare;

e Efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul
panzei freatice subterane;

e Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a
mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii Cailor Ferate Roméne, a zonei de protectie a
infrastructurii Cailor Ferate Roméane, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului.

Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor prevazute la alin. (23.5), este

permisd numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Nationald de Cai Ferate ,,C.F.R.” S.A. si de

Ministerul Transporturilor.

Amenajarile si instalatiile de manipulare, de traversare sau de depozitare a materialelor, substantelor sau

deseurilor prevazute la alin. (23.6) se pot realiza pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare

si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate

»C.F.R.” S.A. si cu autorizatia Ministerului Transporturilor.

Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei Nationale de Cai

Ferate ,,C.F.R.” S.A., pentru lucréri de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul

Companiei Nationale de Céi Ferate ,,C.F.R.” S.A. si al Ministerului Transporturilor.

Pe limita zonei CFR nu se vor amplasa drumuri.

Pentru lucrari ce urmeaza a fi executate in zona de protectie a cdii ferate (constructii, retele edilitare, drumuri,

subtraversari de linii CF, etc.) se va obtine avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,, C.F.R.” S.A. pentru

fiecare obiectiv in parte.

Se interzice amplasarea de constructii permanente in zona de siguranta a cdii ferate.

in conformitate cu prevederile OUG nr. 12/1998 privind transportul pe Ciile Ferate Roméne si reorganizarea

S.N.C.F.R. aprobata prin Legea nr. 89/1999, se atrage atentia cd zona pana la limita a 20,00 m de o parte si de

alta fatd de axul ciii ferate constituie zona de siguranti a infrastructurii feroviare publice. in aceasti zona, in

cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri proprietate privata, pot fi efectuate exproprieri pentru
cauze de utilitate publicd, in conditiile legii.

Beneficiarul nu va folosi la iluminatul exterior lumini de culoare rosie, galbena, verde, albastra, amplasate in

directia traseului feroviar, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara, conform prevederilor art. 26 din

OUG nr. 12/1998.

Pentru constructii in zona in care exista cabluri si instalatii ale Sucursalei Regionale CF — Divizia Instalatii si a

Sucursalei Regionale de Telecomunicatii, se impune ca beneficiarul, inainte de Inceperea lucrarilor, sa solicite

asistentd tehnicd a reprezentantilor acestora pentru pichetarea si protectia cablurilor existente in zona,

beneficiarul fiind obligat sd admitd accesul pentru interventii si/sau lucrari la aceste cabluri.

Vizibilitatea nu va fi afectata.

Articolul 24. Amplasarea fata de aliniament

(24.1)

(24.2)

(24.3)

in sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul public.
in situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in urma modificarii limitei
dintre proprietatea privata si domeniul public.

Conditiile concrete de amplasare a constructiilor fatd de aliniament sunt precizate in reglementarile privind
Unitatile Teritoriale de Referintd cuprinse in prezentul regulament.

Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplicd tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv
demisolurilor si partilor subsolurilor care depdsesc cota exterioara amenajata a terenului pe aliniament. Sunt
admise depasiri locale ale limitelor de retragere fatd de aliniament, cu respectarea urmatoarelor conditii:
terasele/balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu maxim 1,20m.
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“ A

Autorizatia de construire se emite numai daca Inaltimea cladirii nu depaseste distanta masurata, pe orizontala,
din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan Urbanistic
Zonal aprobat conform legii.

in sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privati si domeniul public.
in situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in urma modificarii limitei
dintre proprietatea privata si domeniul public.

Articolul 25. Amplasarea in interiorul parcelei

(25.1)

(25.2)

(25.3)
(25.4)
(25.5)
(25.6)

(25.7)

(25.8)

Conditiile concrete de amplasare a constructiilor in interiorul parcelei sunt precizate in reglementarile privind
Unitatile Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de altele in
interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe bazd de Planuri Urbanistice de Detaliu, dacd prevederile privind
Unitatea Teritoriala de Referinta nu dispun altfel.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respecta:

¢ Distantele minime fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil;

Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.

Conform art. 612 din Codul Civil distanta minima intre orice constructie si limita de proprietate este de 0,60 m,
in cazul in care nu exista ferestre de vedere pe fatada respectiva (aflatd la minim 0,60 m).

in cazul fatadelor prevazute cu ferestre, distanta minima pana la limita de proprietate va fi egala cu jumatate din
inaltimea pana la streasina, respectiv cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 2,00 m.
Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie In caz de incendiu, intre oricare doud constructii distincte se
va respecta distanta minima egala cu jumatatea inaltimii pana la cornisa sau streasina celei mai inalte, dar nu mai
putin de 3,00 m.

Pentru asigurarea insoririi incaperilor, se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014
cu completarile si modificarile ulterioare, respectiv: distanta dintre fatadele cu goluri a doud cladiri invecinate
va fi cel putin egald cu Indltimea constructiei celei mai inalte, pana la cornisad sau streasind, masurata in punctul
cel mai nalt, dar nu mai putin de 3,00 m.

Amplasarea constructiilor unele fatd de altele in cadrul aceleiasi parcele, precum si in cadrul parcelelor
invecinate va respecta in mod obligatoriu distanta de 10,00 m intre anexele gospodaresti care constituie surse
de poluare si constructiile de locuit. Aceste anexe gospodaresti se vor amplasa obligatoriu 1n partea posterioara
a parcelei.
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II1.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 26. Accese carosabile

(26.1)

(26.2)

(26.3)

(26.4)
(26.5)

direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
In mod exceptional, se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la aliniatul

precedent, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si caracteristicile acceselor prevazute la alin. (26.1) se vor conforma specificatiilor din cadrul
reglementarilor de la nivelul unitatilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament, prevederilor
Regulamentului General de Urbanism si a normativelor in domeniu.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului organelor administratiei publice competente.

Se va tine cont de Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 4:
Numarul §i configuratia acceselor prevazute mai sus se determind conform urmdatoarelor :
o Constructii administrative
Constructiile administrative (sediu primarie), accese carosabile directe din strazi de categoria I si a II-a, dupa
caz.
Accesul carosabil oficial va fi prevazut pand la intrarea principald a cladiriiy
Accesele carosabile pentru personall si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de parcare aferente;
Aleile carosabile de serviciu vor fi rezultate fara a intersecta accesul oficial.
o Constructii financiar-bancare
Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile directe din strazi de
categoria I si a Il-a, dupd caz.
Se vor asigura accese carosabile separate pentru : accesul oficial, accesul personalului, accesul publicului,
acces la tezaur, acces de serviciu.
o Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare.
In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute :
- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se face din strazi
de categoria I sau a Il-a;
- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi de
categoria a Illl-a.
o Constructii de invatamant
Pentru toate categoriile de constructii de invatamdnt se vor asigura accese carosabile de legaturd cu refeaua
de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.
Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgenfa (cutremure, inundatii,
incendii).
o Constructii de sanatate
Accesele carosabile ce vor face legatura cu refeaua de circulatie majord de categoria I si a Il-a vor fi realizate
prin:
- strazi de categoria a IV-a de deservire locala;,
- strazi de categoria a Ill-a, colectoare, care asigurda accesul vehiculelor si al persoanelor in domeniul
sanatatii, salubritatii i P.S.1.
Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupd cum urmeaza:
- cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;
- cu doua benzi de circulatie de 7 m pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.
Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de acces carosabil
pentru personal si pacienti.
o Constructii §i amenajari sportive
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile separate pentru
public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
- circulatia carosabild separata de cea pietonald;
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- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau a stadionului,

dar nu mai putin de 7 m latime ;

- alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 latime;

- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m ldtime.

o Constructii de locuinte

Pentru locuinte unifamiliale cu acces i lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

- alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o ldtime de

minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depdsire si

suprafete pentru manevre de intoarcere ;

- in cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire

locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m — o singurd banda de 3,5 m latime,

- cele cu o lungime de maximum 100 m — minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si

supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

o Locuinte colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu.

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a

incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.
In completarea prevederilor Anexei nr. 4 din RGU aprobat prin HG nr. 525/27.06.1996, avand in vedere
specificul mediului rural, se vor respecta profilele stradale propuse prin prezentul Plan Urbanistic General
(PUG), detaliate in plansele de reglementare urbanistici anexate. in mediul rural, strizile sunt clasificate in
principale si secundare, corespunzatoare specificului localitatilor rurale, fara a putea fi incadrate in categoriile I,
II, I, etc., specifice mediului urban. Astfel, dimensiunile si caracteristicile strazilor vor fi adaptate necesitatilor
locale si cerintelor impuse de contextul rural, asigurand accesul corespunzator si functionalitatea retelei de
circulatie in conformitate cu normele si reglementérile in vigoare.
Stréazile noi propuse ce leagd doua strazi existente vor prelua caracteristicile categoriei superioare cu care au
tangentd, cu conditia ca parcelarul si fondul construit existent sd permita acest lucru.
Artera de circulatie cu traseu infundat nu va avea o lungime mai mare de 150,00 m si va fi prevazuta la capatul
infundat cu bucla pentru intoarcerea autovehiculeor, cu raza de minim 6,00 m;
Executarea lucrarilor edilitare ce afecteaza suprafata strazilor (carosabil si trotuar) se vor aproba doar cu conditia,
ca la terminarea acestora si se refaca sistemul rutier (stratificatie, grosime stratificatie si tip de imbracaminte)
cel putin identic cu cel existent la inceperea lucrarilor.

Articolul 27. Accese pietonale si piste pentru biciclisti

27.1)

27.2)

(27.3)

(27.4)

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se asigurd accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg ciile de acces pentru pietoni dintr-un drum public
care pot fi trotuare, alei, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publicé sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit
legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

La reabilitarea / modernizarea / infiintarea strazilor, unde permite spatiul, se vor introduce piste pentru biciclisti
cu sens dublu avand lagimea de minim 1,00 m pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de protectie. Se
recomanda separarea fizica a pistelor pentru biciclisti fatd de partea carosabila, prin vegetatie, borne, rigole,
borduri, etc. In cazul in care profilul drumurilor este limitat, se acceptd varianta de shared space, strizile avand
rol de deservire atdt pentru traseele de biciclisti, cat si pentru autovehicule.

II1.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
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Articolul 28. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(28.1)

(28.2)

(28.3)

(28.4)

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori

la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul administratiei publice locale, pentru locuinte

individuale, in urmatoarele conditii:

e Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de protectic a
mediului;

e Beneficiarul se obligd sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (28.1) cu avizul organelor

administratiei publice competente, daca beneficiarul se obligd sd prelungeasca reteaua existentd, atunci cand

aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie s mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa

construiasca noi retele.

Prevederile alin. (28.2) si (28.3) se aplicd, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in

localitdtile unde nu exista retele publice de alimentare cu apa si de canalizare.

Articolul 29. Realizarea de retele edilitare

(29.1)

(29.2)

(29.3)

(29.4)

(29.5)

(29.6)

(29.7)

(29.8)

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza / finanta de
incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Planul Urbanistic General.
Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de investitor sau de
beneficiar.

In vederea pastrarii caracterului specific din intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterani, pe
domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
gaze naturale, canalizare, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare
rutiera si altele de aceasta natura.

Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (29.3), se executa in varianta de amplasare subterana ori,
dupa caz, in incintele sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor
fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare enumerate la alin. (29.3) pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri
de aceasta natura.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive,
respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul
executdrii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare se executd, de reguld, anterior sau
concomitent cu lucrarile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale / multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.
Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea / modernizarea /
reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local, judetean situate in extravilanul localitatilor,
daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare
previzute la alin. (29.3). In situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul
localitatilor, canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

Articolul 30. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(30.1)
(30.2)

(30.3)

Retelele de apa, canalizare si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a comunei, daca legea
nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca
legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (30.1) si (30.2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.
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I11.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Articolul 31. Parcelarea

(L.1)

(31.2)

(31.3)

(31.4)

(31.5)

(31.6)

(31.7)

(31.8)

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minim 4 loturi aldturate, in vederea realizarii
de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parceldrii §i executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si
de protectie a mediului.
Este permisd divizarea unui lot in maximum trei parcele alaturate care sa indeplineasca conditiile de
construibilitate; Impartirea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se va face in baza unui P.U.Z de parcelare
conform legii. In cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite, se va verifica la eliberarea
autorizatiei de construire Incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a coeficientului
de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata
parcelei Tnaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre construire.

Conditiile pe care o parceli trebuie si le indeplineasca pentru a fi construibila vor fi detaliate distinct

pentru fiecare zoni functionala si Unitate Teritoriald de Referinti in parte si vor face referire la urmatoarele

aspecte:

e posibilitate de acces de la drum public sau privat;

e suprafatd minima a parcelelor pentru a fi construibile;

e front minim la strada;

e adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Conditii de realizare a parcelarii noi:

e In extinderile noi de intravilan, unde sunt marcate strizi noi prin prezentul PUG, inainte de autorizarea
constructiilor este obligatorie intocmirea unui PUZ de parcelare care sd fie redactat pe o ridicare topo
actualizata, PUZ care va reglementa pozitia exactd a strazilor, racordarea la retelele edilitare, forma
parcelelor (raportul laturilor).

Se va aproba parcelarea unui teren intravilan sau care urmeaza sa fie introdus 1n intravilan, daca:

e  Terenul se afld in intregime sau in parte intr-o zona construibila, respectand conditiile de construibilitate;

e Pentru fiecare portiune de teren se aplica prevederile zonei si ale unitatilor teritoriale prevazute in prezentul
regulament;

e Asezarea si natura terenului permite construirea in mod igienic, eficient si dupa normele de siguranta si
rezistentd 1n vigoare .

Sunt interzise parcelarile prin care se obtin mai mult de 12 loturi pe terenurile situate pe strazi, unde nu exista

sau nu sunt prevazute retele de apa potabila si canalizare pentru evacuarea apelor uzate; Se poate totusi admite

parcelarea acestor terenuri daca proprietarul executa sau plateste costul executarii racordarii lucrarilor edilitare
ale parcelarii la acelea ale localitatii, conform conditiilor cerute de societitile care administreaza retelele publice
de alimentare cu apa si canalizare In zona respectiva sau de Regia Apele Romane si Agentia de Protectia

Mediului;

Pe strazile unde nu exista conducte pentru alimentare cu apa potabila si canalizare si unde nici nu urmeaza a se

executa de catre Primarie sau de catre particulari lucrari de racordare la retelele localitatii, se pot totusi autoriza,

cu avizul Agentiei de Protectia Mediului, parceliri cu parcele cu suprafata minima de 700 mp. in acest caz
trebuie sd se execute de catre parcelator lucrdri locale separate pentru fiecare parceld in parte, care sd asigure
alimentarea cu apa potabila si evacuarea apelor uzate. Pentru toate aceste lucrari se va cere in prealabil avizul

Regiei Apele Romane si al Agentiei de Protectie a Mediului;

Strizi si alei carosabile in parcelarile noi:

e  Orice parcelare in care nu toate parcelele au acces direct la un drum public existent, trebuie s aiba cel putin
o strada deschisa la ambele capete;

e Aleile carosabile din interiorul zonelor parcelate vor avea minim doud benzi de circulatie;

e Strazile, aleile carosabile (inclusiv fundaturile) nou create vor respecta profilul transversal indicat in plansele
de reglementari urbanistice;

e Pentru a fi construibild, o proprietate cu adancime mare se poate dezmembra in maxim doud parcele, una la
alinierea strazii si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces carosabil de min. 4,00 m
creat pe teren propriu si cu adancime de maxim 25 m de la alinierea strazii;

e Fundaturile nu pot avea mai mult de 100 m lungime - din alinierea strazii pana in capatul ei. La partea de
capat, fundatura trebuie sa prezinte o largire de o forma si cu dimensiunile astfel alese, Incat sa asigure
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intoarcerea unui vehicul din cel mult trei miscari, inscriindu-se in curbe cu raza exterioara de minim 10,0
m.

e Peciate posibil se va evita ca o arterd de mare circulatie sa fie intrerupta prea des de astfel de strazi provenite
dintr-o parcelare.

e Proiectul de parcelare trebuie sa prevada strazi, trotuare, alei pietonale, spatii verzi de aliniament (acolo
unde este posibil) piete si treceri spre parcele in conditiile impuse prin prezentul Regulament.

e Proiectul cu toate aceste suprafete, complet echipate din punct de vedere edilitar, se vor preda Primariei in
mod obligatoriu §i gratuit de catre proprietar.

e La parceldrile unor terenuri cu suprafatd mai mare de 50.000 mp — in afara indeplinirii celorlalte conditii
de parcelare, trebuie sa se prevada pe langa terenul necesar asigurdrii strézilor, o suprafata de teren dedicata
unor functiuni cu caracter public (spatii verzi publice, terenuri de sport, activitati comerciale, scoala,
gradinitd, biserica, etc) . Aceastd suprafatd va fi de minim 5% din intinderea totald a terenului — pentru
terenurile cu suprafatd intre 30.000 mp si 50.000 mp si de minim 7% pentru terenurile in suprafatd mai
mare de 50.000 mp.

Unitatea de caracter arhitectural a parcelarilor:

e Toate cladirile ce urmeaza a se construi pe parcelele rezultate din diviziunea unei singure proprietati sau pe
parcele in indiviziune, trebuie sa fie concepute si executate intr-o coerentd de caracter arhitectural, astfel
incat toate cladirile sd apara ca un intreg armonios;

e (Odata cu planul urbanistic de parcelare, trebuie prevazut un numar de norme generale dupa care urmeaza a
fi realizate construirea grupului de cladiri si ambientarea lui cu plantatii si elemente de mobilier urban.

Articolul 32. Iniiltimea constructiilor

(32.1)

(32.2)
(32.3)

(32.4)

(32.5)

(32.6)

(32.7)

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului
zoneli, fira ca diferenta de Inéltime sa depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

in sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate de aceeasi parte a strazii.
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inéltime, respectiv a inaltimii
maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitétile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament. In situatiile in care se prevad atat un regim maxim de iniltime, cat si o iniltime maxima admisa,
aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

in conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisi realizarea de subsoluri. Numarul
subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

in cadrul reglementirilor prezentului regulament, iniltimea constructiilor se masoara de la cota terenului natural,
inainte de executarea lucrarilor de construire, In punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care
marcheaza retragerea de la aliniament, conform prezentului regulament.

In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panti, iniltimea maxima admisa poate fi consideratd pe intreaga
amprenti la sol a cladirii. in aceasta situatie, niciun punct al cladirii nu va depasi planul paralel cu terenul natural
si care contine punctul de Inaltime maximé admisa, méasuratd conform specificatiilor de la aliniatul (32.5).
Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc regimul de inal{ime si/sau
inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari care duc la cresterea regimului de
inaltime sau a inaltimii.

Articolul 33. Aspectul exterior al constructiilor

(33.1)

(33.2)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
Se vor respecta reglementarile de la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta privitoare la aspectul exterior al
constructiilor.

I1L.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
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Articolul 34. Parcaje

(34.1)
(34.2)

(34.3)

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile de la alin. (34.1), pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajare in zona
drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Numaérul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile aliniatului (34.1) se stabileste in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor Anexei nr. 5 a Regulamentului General de
Urbanism (HG nr. 525/1996).

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93, in functie de categoria
localitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1 - Constructii administrative

5.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi prevazute:

a) cdte un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.7;

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.7 - 1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1 - 2
locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi prevazute cdte
un loc de parcare pentru 10 - 30 salariati plus un spor de 20% pentru invitafi.

5.2 - Constructii financiar-bancare

5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cdte un loc de parcare la 20
de salariati §i un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2 - In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate
impreund cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3 - Constructii comerciale

5.3.1 - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum urmeazd: *
un loc de parcare la 200 m2 suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati depand la 400 m2;

* un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitdti de 400 - 600 m2;

* un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600 -
2.000 m2;

* un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000
m2.

5.3.2 - Pentru restaurante va fi prevazut cdte un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa.

5.3.3 - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

5.4 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in
vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5 - Constructii culturale

5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori §i
personal, dupa cum urmeaza:

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 si 1.5.2, cdte un loc de parcare la 50
m2 spatiu de expunere;

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.3 - 1.5.12, un loc la 10 - 20 de locuri in
sald.

5.6 - Constructii de invatamdnt

5.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamdnt vor fi prevazute 3 - 4 locuri de parcare la 12
cadre didactice.

5.6.2 - Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va adauga, in functie de
capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru

autocare, conform capacitatii de cazare.

5.7 - Constructii de sanatate

5.7.1. Pentru constructii de sandtate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.7, cdte un loc de parcare la 4 persoane
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angajate, cu un spor de 10%;

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8 - 1.7.10, cdte un loc de
parcare la 10 persoane angajate.

5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti §i vizitatori, caz in care cele pentru
personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8 - Constructii sportive

5.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru
personal, pentru public i pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza.:

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 si 1.8.4, un loc de parcare la 5 -
20 de locuri;

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5 - 1.8.7, un loc de parcare la 30 de
persoane.

5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un
numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9 - Constructii si amenajari de agrement

5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cdte un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane.

5.9.2 - Pentru cluburi va fi prevazut cdte un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului.

5.10 - Constructii de turism

5.10.1 - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul
de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.11 - Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitdatii, vor fi prevazute locuri
de parcare dupd cum urmeaza:

* cdte un loc de parcare la 1 - 5 locuinge unifamiliale cu lot propriu,

* cdte un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in
comun;

* cdte un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinge colective cu acces si lot in comun.

5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60
- 100%.

5.12 - Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupd cum urmeaza:

* activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 m2 , un loc de parcare la 25 m2;

* activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;

* activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata de 100 m2.
5.13 - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Articolul 35. Spatii verzi si plantate

(35.1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in functie de destinatia si
de capacitatea constructiei, conform specificatiilor Anexei nr. 6 a Regulamentului General de Urbanism (HG nr.
525/1996):

6.1 - Constructii administrative si financiar-bancare

6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi prevazute spatii
verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 §i 1.2 vor fi prevazute
spatii verzi cu rol decorativ §i de protectie, minimum 10% din suprafata totald a terenului.

6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi aprobate prin
planuri urbanistice.

6.2 - Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in
exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.

6.3 - Constructii de cult
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Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, cu rol decorativ si de protectie,
dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin regulamentul local de
urbanism.

6.4 - Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si de
odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafatatotala a terenului.

6.5 - Constructii de sandatate

6.5.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.8 vor fi prevazute spatii
verzi §i plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

- parc organizat cu o suprafata de 10-15 m2/bolnav.

6.5.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9 - 1.7.10 vor fi prevazute spatii
verzi §i plantate de 10-15 m2/copil.

6.6 - Constructii i amenajari sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevdzute spatii verzi §i plantate, minimum 30% din suprafafa
totald a terenului.

6.7 - Constructii de turism i agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si de
gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

6.8 - Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu
mai putin de 2 m2/locuitor.

6.9 - Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi i aliniamente cu rol de protectie, in functie de
categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a terenului.

Vegetatia Tnaltd matura va fi protejata si pastrata, conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor
functionale precum si a Unitatilor Teritoriale de Referinta.

Larealizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii sau acestea sunt degradate,
se vor planta arbori, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor de la nivelul Unitatilor Teritoriale de
Referinta cuprinse in prezentul regulament.

Spatiul public va fi amenajat cu tehnologii si materiale locale simple, traditionale.

Depozitarea gunoiului este permisd doar in spatiile amenajate si in pubele de unde va fi ridicat de cdtre firme
specializate.

Articolul 36. imprejmuiri

(36.1)

(36.2)

(36.3)
(36.4)

Daca reglementarile privind Unitatile Teritoriale de Referintd nu prevad altfel, este permisd autorizarea

urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

e Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;

e Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior

al cladirilor.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.,

Se vor respecta prevederile specificate pentru fiecare UTR in parte.
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Articolul 37. Intrarea in vigoare

(37.1)

(37.2)

Prezentul regulament devine obligatoriu potrivit art. 49 din legea nr. 215/2001 prin aprobarea de cétre Consiliul
Local al comunei Ciurea.

Prezentul regulament abroga si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General
al comunei Ciurea anterior aprobat.

Articolul 38. Reglementarea situatiilor tranzitorii

(38.1)

(38.2)

(38.3)

(38.4)

Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament produc efecte pe toatd
perioada de valabilitate a acestora. In cazul cererilor de prelungire a valabilitatii Certificatelor de Urbanism emise
anterior, prelungirea se va face in conformitate cu prevederile prezentului regulament.

Autorizatiile de Construire emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament produc efecte pe toata
perioada de valabilitate a acestora. In cazul cererilor de prelungire a valabilititii Autorizatiilor de Construire
emise anterior, autoritatea publica va avea in vedere, la solutionarea unei astfel de cereri si existenta sau nu a
unor diferente majore Intre acestea si prescriptiile prezentului regulament privind servitutile de utilitate publica
ori alte restrictii.

Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu avizate de catre Consiliul Judetean si aprobate
de catre Consiliul Local al comunei isi pastreaza valabilitatea pe perioada inscrisd in hotdrarea de aprobare a
acestora sau, in lipsa acestui termen, pe perioada stabilita prin hotararea de aprobare a prezentului Plan Urbanistic
General.

Autorizarea constructiilor pe parcelele concesionate de cétre autoritatea publica locald, pana la momentul
aprobarii prezentului Plan Urbanistic General, care nu indeplinesc criteriile de suprafata sau front din regulament,
este conditionata de elaborarea, avizarea si aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu, suprafata minima fiind
cea concesionata.
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Articolul 39. Diviziunea terenului in zone, subzone functionale si Unitati Teritoriale de
Referinta

(39.1) Zona functionala este o parte a teritoriului unei localitati, in care, prin documentatia de amenajare a teritoriului
si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai
multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitdtilor industriale, zona spatii verzi, etc).
Zonificarea functionali este actiunea de Impartire a teritoriului in zone functionale.

(39.2) Unitatea teritoriala de referinta (UTR) este o subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitétii administrativ-
teritoriale, constituitd pe criterii urbanistice similare sau omogene, avand drept scop pastrarea, refacerea ori
dezvoltarea teritoriului In concordantd cu traditiile, valorile sau aspiratiile comunitatii la un moment dat si
necesara pentru: agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si construire, determinarea
caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanisticd omogena. UTR-urile
se delimiteaza pe limitele de proprietate, strazi sau alte tipuri de limite fizice sau naturale in functie de unele
dintre urmitoarele caracteristici:

e Relief si peisaj cu caracteristici similare;

Evolutie istoricd unitara (avand la baza zonele istorice de referinta);

Sistem parcelar si mod de construire omogen;

Folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor;

Regim juridic; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la indicatori

urbanistici

(39.3) Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

e functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
e regim de construire;
e inaltimea maxima admisa a constructiilor.

(39.4) Regulamentul este alcdtuit pentru urmatoarele zone, subzone functionale, grupat in Unitati Teritoriale de

Referinta:

EXTRAVILAN - OCUPAREA TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

Terenuri agricole

Terenuri forestiere

Terenuri aflate permanent sub ape
Terenuri ocupate de cai de comunicatie

Terenuri neproductive
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INTRAVILAN - ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

L ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Lirl Locuinte individuale de tip rural si functiuni complementare din zone constituite
Lir2 Locuinte individuale de tip rural si functiuni complementare din zone neconstituite
Le Locuinte colective existente si functiuni complementare
IS ZONA INSTITUTII PUBLICE
ISP Insitutii si dotéri de interes public

CS COMERT SI SERVICII

CS Comert si servicii
ID ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE
ID Unitati industriale si de depozitare
Al Unitdti agrozootehnice
M1 Zona mixta - Turism si agrement
Vp Zona verde de protectie sau cu rol de culoar ecologic
Va Parcuri cu acces public nelimitat
Vs Zona verde sport, agrement

GC ZONA GOSPODARII COMUNALE
GCec Gospodarii comunale, cimitire
TE ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
TE Constructii si echipamente tehnico-edilitare

CcC ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI

CCr Cii de comunicatie rutiera si amenajari aferente
DS ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

DS Terenuri cu destinatie speciala
TAp ZONA AFALTA PERMANENT SUB APE

TAp Terenuri aflate permanent sub ape
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EXTRAVILAN — Ocuparea terenurilor din extravilan

CARACTERUL ZONEI

Extravilanul reprezintd teritoriul dintre limita intravilanului si limita unitatii administrativ-teritoriale care
cuprinde terenuri cu destinatie agricold, forestierd, aflate permanent sub ape sau cu destinatie specialad. Aceste
categorii de terenuri sunt definite in aliniatele urmatoare.
TA - Terenuri agricole:
e Terenuri agricole productive - arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantatii de hamei si duzi,
pajisti permanente, sere, solare, rasadnite si altele asemenea;
e Terenuri cu vegetatie forestiera, daca nu fac parte din amenajamentele silvice, pasunile impadurite;
e Terenuri ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajari piscicole si de imbunatatiri
funciare, drumuri tehnologice si de exploatare agricold, platforme si spatii de depozitare care servesc
nevoilor productiei agricole;
TN — Terenuri neproductive - terenurile degradate si cu procese excesive de degradare, care sunt lipsite
practic de vegetatie. Din aceasta categorie fac parte:
e nisipuri zburatoare — nisipuri mobile nefixate de vegetatie si pe care vantul le poate deplasa dintr-un loc
in altul;
e stancarii, bolovanisuri, pietrisuri — terenuri acoperite cu blocuri de stdnca masive, ingramadiri de
bolovani si pietrisuri, care nu sunt acoperite de vegetatie;
e rape, ravene, torenti — alunecari active de teren care sunt neproductive cand nu sunt impadurite;
e saraturi cu crusta — terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata lor o crusta albicioasa friabila;
e mocirle si smarcuri — terenuri cu alternante frecvente de exces de apa si uscaciune, pe care nu se
instaleaza vegetatie; Terenurile cu mlastini cu stuf nu se inregistreaza la categoria terenurilor neproductive;
e gropile de imprumut si cariere — terenuri devenite neproductive prin scoaterea stratului de sol si roca
pentru diverse nevoi de constructii;
e halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat In urma unor activitati industriale si
exploatari miniere.
TF - Terenuri forestiere - terenuri iImpadurite sau cele care servesc nevoilor de culturd, productie ori
administrare silvica, terenuri destinate impaduririlor si cele neproductive - stincarii, abrupturi, bolovanisuri,
rape, ravene, torenti - daca sunt cuprinse in amenajamentele silvice.
TH - Terenuri aflate permanent sub ape - albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele lacurilor la nivelurile
maxime de retentie si altele asemenea.
TC — Terenuri ocupate de cii de comunicatie — terenuri folosite pentru transporturi rutiere, constructiile si
instalatiile aferente.

Conditionari generale

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia specifica si
sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

Amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se
va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romane.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, In zonele cursurilor de apa, altele decat cele aflate in
administrarea Administratiei Nationale Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de apa.
in zonele de protectie hidrogeologici ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor
se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Pe terenurile aflate permanent sub ape orice interventie se va realiza in conformitate cu prevederile legislatiei
specifice, prin obtinerea avizelor specifice.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice se va face in baza solutiilor de inldturare a riscului rezultate din studii de specialitate elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

Pentru zonele expuse riscurilor de aluneciri de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. in zonele
identificate drept zone cu potential risc de alunecari de teren autorizarea constructiilor este conditionatd de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii i expertize geotehnice si numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,
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electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de sigurantd si protectie a
infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in
vigoare la data elaboréarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanentd cu modificarile legislative.
Asupra constructiilor existente care se situeazd in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se
instituie interdictie temporara de construire pana la inliturarea riscului. Inlturarea restrictiei se face in baza
avizului favorabil al administratorului/lor infrastructurii.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare se autorizeaza cu avizul
Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.” S.A. si al Ministerului Transporturilor.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor judetene si comunale este posibila doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces n zona drumului public emise de
administratorul drumului.

in zonele de protectie sanitara, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucririlor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanatate Publica de la nivelul judetului. in scopul autorizarii obiectivelor pentru care
legislatia in vigoare instituie obligativitatea elaborarii de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

in zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a
autoritatii publice centrale care raspunde de silviculturd conform Codului Silvic.

Orice interventie pe terenurile cu destinatie forestierd se va realiza In conformitate cu prevederile Codului
Silvic si a legislatiei specifice, cu avizul Garzii Forestiere si/sau a Directiei Silvice de la nivelul judetului.
Terenurile cu destinatie agricold vor putea fi introduse in intravilan sau construite doar ulterior aprobarii
scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, cu avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.
Reglementari diferite fatd de cele impuse prin prezentul regulament privind utilizarea terenului, functiuni
admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, iniltimea constructiilor, coeficientul de utilizare al terenului, procentul de ocupare al
terenului se pot institui numai prin aprobarea unei documentatii de urbanism, stabilitd de autoritatea publica,
fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

Servituti

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie (deschiderea, alinierea
si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor si lucrarile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile
necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului (indiguiri si regulariziri, zone de protectie a
surselor de apa si altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructura pentru
asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Amenajarile de Imbunatatiri funciare,
sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de apéarare/ impotriva inundatiilor ori de combatere a
eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

in zonele aferente apelor riveranii sunt obligati sa acorde drept de servitute, avandu-se in vedere zone anume

stabilite de comun acord cu Administratia Nationald Apele Romane, fara a percepe taxe pentru:

e Trecerea sau circulatia personalului cu atributii de serviciu in gospodarirea apelor, in scopul indeplinirii
acestora;

e Amplasarea, in albie si pe maluri, de borne, repere, aparate de masura si control sau alte aparate ori instalatii
necesare executarii de studii privind regimul apelor, precum si accesul pentru intretinerea instalatiilor
destinate acestor activitati;

e Transportul si depozitarea temporara a materialelor si utilajelor pentru interventii operative privind apararea
impotriva inundatiilor;

e Transportul si depozitarea temporara de materiale, utilaje, precum si circulatia acestora si a personalului,
in cazul executdrii de lucrari de intretinere, reparatii, precum si pompari experimentale in cazul forajelor
hidrogeologice care fac parte din reteaua nationald de observatii $i masuratori.

Suprafata de teren necesara realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic

General este declarata de utilitate publica si va fi transferata in domeniul public, conform prevederilor legale,

anterior autorizarii.
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2.1.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise

Pe toate categoriile de terenuri se pot realiza amenajari de imbunatatiri funciare constand in lucrari de:

Indiguiri si regularizari ale cursurilor de apa prin care se asigurd, in principal, protectia terenurilor si a
oricdror categorii de constructii Impotriva inundatiilor, dupa caz, surse locale de apa si emisari pentru
scurgerea apelor;

Irigatii si orezarii prin care se asigura aprovizionarea controlata a solului si a plantelor cu cantitatile de apa
necesare dezvoltarii culturilor si cresterii productiei agricole. Aceste amenajari cuprind lucrari de captare,
pompare, transport, distributie si evacuare a apei si, dupa caz, lucrari de nivelare a terenului;

Desecare si drenaj, care au drept scop prevenirea si inlaturarea excesului de umiditate de la suprafata
terenului si din sol, in vederea asigurarii conditiilor favorabile de utilizare a terenurilor. Aceste amenajari
cuprind lucrari de colectare, de transport si de evacuare 1n emisar a apei in exces;

Combatere a eroziunii solului si de ameliorare a terenurilor afectate de alunecari, prin care se previn, se
diminueaza sau se opresc procesele de degradare a terenurilor. Aceste amenajari cuprind lucrari pentru
protectia solului, regularizarea scurgerii apei pe versanti, stingerea formatiunilor torentiale, stabilizarea
nisipurilor miscatoare;

Pedoameliorare pe terenurile saraturate sau acide, pe nisipuri, pe terenurile poluate, inclusiv cu reziduuri
petroliere, cu halde de la exploatdrile miniere, pe alte terenuri neproductive, cuprinzand si lucrarile de
nivelare-modelare, de scarificare, de afdnare adanca, rigole si santuri de scurgere a apei, araturile in benzi
cu coame, udarile de spilare a sarurilor, aplicarea de amendamente, precum si ingrasaminte, in scopul
valorificarii pentru agricultura si, dupa caz, pentru silvicultura;

Perdele forestiere de protectie a terenurilor agricole si plantatii pentru combaterea eroziunii solului;

Alte lucrari realizate prin solutii tehnice si tehnologii noi.

TA - Terenuri agricole:

Exploatatii si ferme agricole, incadrate conform legii ca exploatatii specializate - culturi (culturi de camp,
horticulturd, culturi permanente), exploatatii specializate - productic animala (cresterea animalelor
erbivore, cresterea animalelor granivore), exploatatii mixte (culturi mixte, exploatatii mixte de crestere a
animalelor, exploatatii mixte de culturi si cresterea animalelor, exploatatii neclasificate), pajisti;
Constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole care asigura
distantele minime de protectie sanitard stabilite conform legii, dar nu mai mari de 500,00 m fatd de limita
intravilanului si alte perimetre protejate conform legii, exclusiv pe proprietatea exploatatiei (silozuri pentru
furaje, magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile
administrative aferente acestora, platformele si spatiile de depozitare a produselor agricole primare, sere,
solare, rasadnite si ciupercdrii, ingragdminte minerale sau naturale, adaposturi pentru masini agricole,
utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor
agricole, etc);

Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme comunale care
asigura distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii fatd de limita intravilanului si alte
perimetre protejate;

Statii de epurare a apelor uzate / apelor uzate industriale si statii de epurare de tip modular (containerizate),
care asigurd distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii fatd de limita intravilanului si
alte perimetre protejate;

Depozite si ateliere de taiat lemne care asigura distantele minime de protectie sanitard stabilite conform
legii fatd de limita intravilanului si alte perimetre protejate;

Drumuri agricole, piste de biciclete, refugii montane, refugii in caz de urgenta impreuna cu infrastructura
necesara.

TF - Terenuri forestiere, conform prederilor legale specifice (Codul Silvic):

In padurile-parc sunt permise, cu respectarea prevederilor legale specifice, amenajarea de alei realizate din
materiale ecologice cu latimea de maximum 2,00 m, piste pentru biciclete, banci, dispozitive de iluminat,
puncte de informare, toalete ecologice, constructii provizorii din lemn cu suprafata construitd de maxim
15,00 mp, drumuri forestiere de transport;

Fazanerii si crescatorii de animale de interes vanatoresc care asigura distantele minime de protectie sanitara
stabilite conform legii fata de limita intravilanului si alte perimetre protejate;
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e Depozite si ateliere de tdiat lemne care asigurad distantele minime de protectie sanitara stabilite conform
legii fata de limita intravilanului si alte perimetre protejate;

e Refugii montane, refugii in caz de urgenta Impreuna cu infrastructura necesara.

TH - Terenuri aflate permanent sub ape - sunt permise lucrari, activititi, amenajari si constructii conform

legislatiei specifice:

e Lucrari de folosire a apelor, cu constructiile si instalatiile aferente: alimentari cu apa potabila, industriala si
pentru irigatii, amenajari piscicole, folosinte hidromecanice, amenajari pentru agrement;

o Lucrari, constructii si instalatii pentru protectia calitdtii apelor sau care influenteaza calitatea apelor: lucrari
de canalizare si evacuare a apelor uzate, statii si instalatii de prelucrare a calitatii apelor, injectii de ape 1n
subteran, instalatiile de epurare cu anexele acestora care asigurd distantele minime de protectie sanitara
stabilite conform legii fata de limita intravilanului si alte perimetre protejate;

o Constructii de aparare impotriva actiunii distructive a apei: indiguiri, aparari si consolidari de maluri si
albii, rectificari si reprofilari de albii, lucrari de dirijare a apei, combaterea eroziunii solului, regularizarea
scurgerii pe versanti, corectari de torenti, desecari i asanari, alte lucrari de aparare;

e Traversari de cursuri de apa cu lucrarile aferente: poduri, conducte, linii electrice, etc.;
e Amenajari si instalatii de extragere a agregatelor minerale din albiile minore ale cursurilor de apa;
o Constructii si instalatii hidrometrice, precum si instalatii de determinare automata a calitdtii apelor.
Pe toate tipurile de terenuri se pot realiza lucrari de construire, modificare, extindere, reparare, modernizare si
reabilitare privind cdile de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare, retele tehnico-edilitare, lucrari
hidrotehnice, lucréri de infrastructurd de transport si de distributie a energiei electrice, termice sau gaze
naturale, retele de telecomunicatii (comunicatii radio-TV sau telefonie) ori alte lucrari de infrastructura cu
respectarea legislatiei specifice categoriei de folosinta a terenului, statii de reincarcare pentru vehicule electrice
si electrice hibrid plug-in.

Pe toate tipurile de terenuri se pot realiza tabere de corturi, evenimente temporare cu respectarea legislatiei

specifice categoriei de folosinta a terenului.

Utilizari admise cu conditionari

Pentru terenurile destinate constructiilor / amenajarilor este necesard scoaterea din circuitul agricol / silvic

premergator solicitarii autorizatiei de construire.

TA - Terenuri agricole:

e Exploatatii si ferme agricole care nu se incadreazad in prevederile enuntate la utilizarii admise” si/sau
distantele minime de protectie sanitard stabilite conform legii depasesc 500,00 m si/sau se suprapun cu
limita intravilanului si alte perimetre protejate conform legii si/sau afecteazad proprietatile limitrofe, cu
conditia elaborarii unei documentatii de urbanism (PUZ);

o Exploatirile miniere, balastiere, cariere si halde de orice fel, gropi de imprumut, gropi de gunoi, cu conditia
elaborarii unei documentatii de urbanism (PUZ);

e Liniile de telecomunicatii §i cele de transport si distribuire a energiei electrice, conductele de transport
pentru alimentare cu apa, canalizare, produse petroliere, gaze, precum si alte instalatii similare, se vor grupa
si amplasa de-a lungul si in imediata apropiere a cailor de comunicatie, a digurilor, canalelor de irigatii si
de desecari si a altor limite obligate din teritoriu, in asa fel incat sa nu se stanjeneasca executia lucrarilor
agricole.

Anexe gospodaresti destinate cazarii temporare pe perioada exploatarii cu conditia ca acestea sa nu depaseasca

o suprafatd construita / desfasurata totala de 50,00 mp.

in zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in

conditiile stabilite prin avizul / autorizatia administratorului drumului:

e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare pluviala si drenaje, iluminat
public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea;

o Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-culturale,
precum retele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica, telefonie, gaze, termoficare si
canalizare pluviala, posturi de transformare, cdmine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere
si altele asemenea;

o Statii de alimentare cu energie electrica, statii de reincarcare pentru vehicule electrice si electrice hibrid
plug-in, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila.

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,

conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,

41



Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Ciurea, judetul lasi

CAPITOLUL V. PREVEDERI LA NIVEL DE UTR - ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

34.
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cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafatd, existente sau de perspectiva.

e La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor.

e TF - Terenuri forestiere - conform prevederilor legale specifice (Codul Silvic) se pot realiza sedii
administrative, cabane, pastravarii, spatii industriale, care sa deserveasca fondul silvic si cu conditia elaborarii
unei documentatii de urbanism (PUZ).

e Infiintarea de cimitire noi, cu conditia asiguririi unei distante minime de 100,00 m fati de limita intravilanului
si/sau de obiective protejate.

Utilizari interzise

e Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 2.1 si punctul 2.2 sau asimilabile acestora.

o Este interzisa orice activitate, lucrare care sa conduca la deteriorarea calitatii apei.

o Este interzisa exploatarea de agregate minerale in zonele de protectie instituite potrivit legislatiei in vigoare,
precum si in zonele de protectie sanitara cu regim sever a captarilor de apa din surse de suprafata sau subterane.

e Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.

e Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie,
in ampriza si in zonele de sigurantd, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe
si 1n intersectii si amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase.

e Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri,
inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fard acordul prealabil si
autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public emise de administratorul drumului respectiv.
Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai micé de 150,00 m 1n localitate, respectiv mai
mica de 250,00 m, 1n afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

e Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor inscrie in tipologia specifica zonei si vor respecta
prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile
prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

Caracteristici ale parcelelor

o Constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole se pot realiza doar daca
parcelele pe care urmeaza sa fie amplasate au o suprafata de minim 5000,00 mp si au asigurat accesul dintr-un
drum public.

o Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fard a putea fi extinse in afara volumului existent.

e Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca drumurile de exploatare si fie
mentinute.

Amplasarea constructiilor fatad de aliniament

e Se varespecta o retragere de minim 12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului
comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

o Constructiile se vor retrage fatd de limitele laterale si limita posterioara a parcelei cu minim 6,00 m.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

e Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, in functie de caracteristicile
si destinatia acestora, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sandtatea populatiei, sanitar-veterinare
si stingerea incendiilor, 1n vigoare.

Conditii de acces si circulatie

e Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existé posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute.

e Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza In conformitate cu avizul
administratorului drumului.

e Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu normele in vigoare
privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor pomicole este obligatorie. Este interzisd deversarea apelor
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uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul exploatatiilor pomicole. Deseurile de orice
naturd vor fi gestionate / evacuate In conformitate cu normele in vigoare.

Modernizarea drumurilor publice va trata toatd ampriza drumului aflatd in proprietatea publicd, proiectul
tratand inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de
stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice. in zona drumurilor publice
comunale, judetene, vor fi prevazute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii.

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de parcare
pentru autovehicule. Constructiile cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole
vor fi prevazute suplimentar cu minim un loc de parcare / garare pentru utilaje.

Se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate
cu avizul administratorului drumului. Platformele pentru autovehicule se recomanda fi pietruite si/sau
inierbate.

iniltimea maximi a constructiilor

Pentru constructiile cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole regimul de
indltime maxim admis este:

e Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M);

e Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M).

Inaltimea maxima a constructiilor, masurati in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,00 m. Niciun element al
constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat la 11,00 m de cotele pe
inaltime existente ale terenului. Prin exceptie, se pot admite variatii generate de asigurarea echipamentelor si
fluxului tehnologic 1n limita a maxim 2,00 m inclusiv.

Aspectul exterior al constructiilor

Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsitd de elemente parazitare.

Acoperisul. Acestea vor avea o forma simpla, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante egale,
avand stresinile si coamele orizontale. Se interzic formele atipice, curbe, unghiuri ascutite. invelitoarea va fi
realizatd din tigla ceramica, tigla de beton, tigla metalica. Este interzisa realizarea invelitorilor din azbociment,
membrani bituminoasi sau alte materiale sintetice. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt
necesare solutii speciale de integrare in peisaj se acceptd si acoperisuri de tip terasa cu panta micd, de minim
2%. Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei.
Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.).
Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inaltimea maxima admisa.

Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zond. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata fatadelor vizibile
din spatiul public.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat, placaje din piatrd). Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit
precum: peretii cortind, inox, placi de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat,
etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare arhitecturald, traditionald si la
constructiile noi. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.)

Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare §i amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa.
Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care trebuie sa
le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local specific. Se
interzice amplasarea in spatiul public a oricarui element care nu asigura o inaltime utila de trecere pietonala de
minim 2,20 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poluarii
luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor luminoase sau a altor materiale
nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m), iar
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acestea nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a

investitiilor se va alege astfel incat sd nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

In extravilanul localitatilor pot fi amplasate panouri publicitare pe zona de protectie a drumurilor publice, avand

dimensiunea de 10,00 x 4,00 m cu urmatoarele conditii:

e Panourile cu suprafata utila mai mare de 2,50 mp per fatd vor avea minim 2,50 m 1naltime de la sol;

e Se va respecta distanta de minim 50,00 m intre doua panouri publicitare, pe sectoarele de drum din
extravilan;

e Se va respecta distanta de minim 50,00 m fata de intersectiile cu drumurile laterale cu mai mult de 4 benzi
de circulatie;

e Se vor amplasa 1n afara curbelor cu vizibilitate redusa;

e Se vor amplasa la minim 50,00 m fata de intersectiile semaforizate.

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural

local.

3.9. Conditii de echipare edilitara

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu normele in vigoare

privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este obligatorie. Este interzisa deversarea apelor

uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate 1n interiorul exploatatiilor agricole. Deseurile de orice
naturd vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente si realizarea retelelor edilitare:

e Autorizarea constructiilor care necesita alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajerd, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Laparcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

e Delimitarea dintre reteaua internd si cea publicd se face la caminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

e Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar farad a depasi limita de proprietate.

e Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa.

e Vor fi prevazute platforme destinate colectarii deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind
sanatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul, la o distanta de minim 50,00 m fata
de locuinte si sursele de apa potabila.

3.10. Spatii verzi

Se conserva, ca reguld generala, actuala structura a folosintei terenurilor. Se recomanda transformarea pasunilor
in finate. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din suprafata totala a parcelei.
Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.
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3.11.

4.1.

4.2.

fmprejmuiri

e in cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului functional,
inaltimea acestora nu va depasi 2,00 m.

. fmprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele, metal, plasd de sdrma, etc.)
si va respecta tipologia locala specifica. Se va pastra aspectul natural al materialelor 1n ceea ce priveste textura
si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).

e Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.

e Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis:
e 10% - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate - culturi;
50% - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate - productie animala;
30% - pentru constructii anexa ale exploatatiilor mixte;
5% - pentru paduri parc.

Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis:
e 0,3 - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate - culturi;
e 1,0 - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate - productie animald;
e 1,0 - pentru constructii anexa ale exploatatiilor mixte;
e 0,1 - pentru paduri parc.

45



Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Ciurea, judetul lasi

CAPITOLUL V. PREVEDERI LA NIVEL DE UTR - ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

INTAVILAN — Zone si subzone functionale

1.1. Conditionari generale

o Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia specifica si
sa se Incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

e Pentru constructiile cu valoare arhitecturald traditionald, reprezentative pentru tipologiile locale de
construire, se instituie un regim de protectie, fiind interzisd desfiintarea totald sau partialad, modificarea
expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice. Acestea sunt marcate ca atare in
plansele de reglementari urbanistice.

e Amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se
va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Roméane.

e Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat cele aflate in
administrarea Administratiei Nationale Apele Roméne se va face cu avizul administratorului cursului de apa.

e In zonele de protectie hidrogeologici ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor
se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii de specialitate elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

e Pentru zonele expuse riscurilor de aluneciri de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. in zonele
identificate drept zone cu potential risc de alunecari de teren autorizarea constructiilor este conditionatd de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii si expertize geotehnice si numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

e In zonele de siguranti si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,
electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare si conditionat de obtinerea avizului
favorabil al administratorului infrastructurii. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate
ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului
Urbanistic General, se coreleaza in permanentd cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care
se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pand la inliturarea riscului. Inliturarea restrictici se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

e Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor judetene si comunale este posibila doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de
administratorul drumului.

e In zonele de protectie sanitara, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stirii de sanitate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanitate Publica de la nivelul judetului. in scopul autorizarii obiectivelor pentru care
legislatia in vigoare instituie obligativitatea elaborarii de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

e In zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a
autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului Silvic.

1.2. Servituti

e Sedeclara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie (deschiderea, alinierea
si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor si lucrdrile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile
necesare pentru realizarea de lucrdri pentru protectia mediului (indiguiri si regularizari, zone de protectie a
surselor de apa si altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructura pentru
asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de
imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare ori de combatere a
eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile
generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in plangele
de reglementari.

o Suprafata de teren necesara realizarii profilelor cdilor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
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General este declarata de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.

L — ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Lirl — Locuinte individuale de tip rural si functiuni complementare

din zone constituite

1. CARACTERUL SUBZONEI

Subzond preponderent rezidentiala tipic rurala, organizata la nivel de gospodarie formata dintr-o constructie
sau doua cu functiunea de locuire, anexele aferente si teren cultivat agricol. De regula, parcela are o forma
dreptunghiulara cu latura scurta spre strada si latura opusa plantata cu arbori fructiferi.

Subzona cuprinde si dotdrile necesare, complementare locuirii, precum activitati productive de mici
dimensiuni, mici Intreprinzatori, comert, servicii, turism si altele asemanatoare. Terenurile cu functiuni
predominante de locuit s-au realizat in majoritatea cazurilor de-a lungul arterelor principale de circulatie.
Subzona cuprinde un tesut rural preponderent constituit urbanistic, eventual cu zone reduse ca suprafata rimase
neconstituite urbanistic. O zona de locuire constituitd urbanistic reprezinta o zona in care parcelele de locuit au
forme regulate si dimensiuni adaptate acestei functiuni, parcelele din zona au caracteristici similare, zona este
suficient de dens construita astfel incat sa fie evidenta o tipologie locald de amplasare a constructiei pe parcela.

1.1. Conditionari specifice

Orice interventie asupra cladirilor cu arhitectura traditionala se va face si conform prevederilor din preambul,
Art. 13, alin (13.4), (13.5) al prezentului regulament.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

Locuinte individuale in regim de construire izolat sau cuplat si anexele gospodaresti ale acestora, extinderi,
mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente cu respectarea prezentului regulament;
Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum:
locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului
public.

2.2. Utilizari admise cu conditionari

Functiuni comerciale si de servicii (comert alimentar si nealimentar, alimentatie publica, servicii dimensionate

la nivel de atelier si altele asemenea), cu urmatoarele conditii:

Obtineriea acordului vecinilor pe o raza de 50 m de la limita parcelei, pe toate directiile;

Suprafata desfasurata a constructiilor sa nu depaseasca 100,00 mp ADC;

Sa nu genereze transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme;

Sé nu aiba program prelungit peste orele 22;

Sé& nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

Activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfdsoare numai in interiorul cladirii.

Functiuni de sanatate (dispensare medicale, cabinete medicale, cabinete veterinare, farmacii si altele

asemenea), functiuni de invatamant (crese, gradinite, scoli si altele asemenea), cu urmatoarele conditii:

e Sase asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip.

Functiuni de turism (pensiuni turistice, pensiuni agroturistice, cabane si altele asemenea), cu urmatoarele

conditii:
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e Sanu depaseasca o capacitate mai mare de 10 camere.

Functiuni pentru activitati productive mici intreprinzatori (productie alimentard (lapte, legume, fructe, oud si

procesarea acestora), productie nealimentarad (prelucrarea lemnului, mobilier, tamplarie, prelucrarea pietrei,

confectii - tesdturi, ceramica, impletituri, manufacturi si altele)), cu urmatoarele conditii:

e Depozitele necesare activitatii productive realizate de mici intreprinzatori nu vor avea o suprafatd
desfasuratd mai mare de 50,00 mp;

e Sa respecte normele in vigoare privind sdndtatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara;

e Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

e Sa nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau productie;

Anexe gospodaresti pentru activitati agricole la nivel de gospodarie (adéposturi animale, depozite de produse

agricole, platforme de colectare gunoi de grajd, sere si altele), cu urmatoarele conditii:

e Se admit cladiri pentru cresterea animalelor cu o capacitate maxima de 5 capete porcine §i 5 capete bovine
amplasate la minim 10m de ferestrele locuintelor Invecinate si la minim 25m de cladirile din zona IS;

e Vor fi amplasate cu conditia respectarii normelor in vigoare privind sdnatatea populatiei, normele sanitar-
veterinare si de siguranta alimentelor si normele privind protectia mediului, dupa caz.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar cu respectarea conditiilor de

amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentului regulament. in cazul mansardarilor, suprafata

nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai

portiunea cu indltimea libera mai mare sau egala cu 1,40 m).

in zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguranti si fasiile de protectie, se pot autoriza, in

conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat
public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

o Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-culturale,
precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica, telefonie, gaze, termoficare si
canalizare pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere
si altele asemenea;

o Statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;

o Constructii si panouri publicitare;

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea

fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

Parcelarea terenurilor este posibila cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din

,,Caracteristici ale parcelelor”.

2.3. Utilizari interzise

Locuinte insiruite;

Locuinte semicolective si colective;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica, chimica, vizuala, olfactiva si
altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaza la “utilizari admise cu
conditiondri”;

Functiuni de productie industriala (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agricold (grajduri
de animale altele decat anexele gospodaresti si altele asemenea);

Functiuni de depozitare §i comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari
auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente;

Functiuni de crestere a animalelor altele decat cele de la nivelul gospodariei, daca produc disconfort;
Functiuni care genereaza trafic intens si necesitd spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei
respective;

Depozite de hidrocarburi, trguri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurile reutilizabile,
exploatatii agricole;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
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pe parcelele adiacente;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie,
in ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul §i in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afige sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de 250,00
m in afara localitatii, calculatad de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane, precum si orice tipuri
de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sd deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit si a anexelor gospodaresti ale acestora se vor

inscrie in tipologia gospodariei traditionale specifice zonei si vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile

sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi
amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin reabilitare si/sau schimbare de destinatie.

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin

legislatia in vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cand acest lucru este

necesar. In toate cazurile se vor respect a urmitoarele retrageri minime admise:

e Fata de liziera padurii minim 25,00 m;

e Fatd de limita albiei minore a cursurilor de apd minim 5,00 m daca latimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m dacé latimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m dacd latimea albiei
minore este peste 51,00 m;

e Fatd de diguri minim 4,00 m;

e Fata de lacuri minim 5,00 m.

3.1. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

e Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 300,00 mp in cazul locuintelor individuale.
functiunilor comerciale si de servicii, turism, etc;

e Suprafata minima a parcelei va fi de 1000 mp in cazul constructiilor de invatdmant si sanatate;

e Frontul la strada sa fie de minim 15,00 m.

Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru

suprafata parcelei sau pentru frontul la strada).

Parcelele cu suprafete mai mici de 700 mp si front la strdda mai mic de 15 m isi vor mentine suprafata si frontul

existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale locuintelor existente, in adancime, fard a depasi latimea

casei existente sau reconstruiri pe amprenta initiala cu posibilitate de extindere in adancime. Sunt permise

constructii de anexe gospodaresti cu respectarea indicatorilor urbanistici.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele rezultate sa

indeplineascd conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decat latimea acestora, sa

aiba forma regulata si sa aiba posibilitate de acces. Se vor respecta prevederile Articolului 31 al prezentului

regulament cu privire la parcelarile noi. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie

de urbanism (PUZ). Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii i executarea

constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si

de protectie a mediului.

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /

modernizate fara a putea fi extinse 1n afara volumului existent.

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 25,00 m de la aliniament. in exteriorul zonei
de construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe gospodaresti de mici dimensiuni necesare functionarii
gospodariei. Realizarea de constructii In exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se va realiza conditionat
de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

Constructiile se vor retrage cu minim 5,00 m fata de aliniament.
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Se va respecta o aliniere de minim 12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului
comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului, dar nu mai
putin de 5,00 m fatd de aliniament.

in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
domeniul public.

3.3. Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale i posterioare ale parcelei

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din indl{imea la cornisa,
dar nu mai putin de 3,00 m; retragerea fatd de una din limitele laterale va fi de minim 3,00 m pentru a permite
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor la curtea din spate;

In cazul existentei unui calcan vecin, constructiile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea
celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Constructiile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distantd mai mare sau
egald cu jumatate din inaltimea constructiei pana la streagina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 3,00 m. in cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

Constructiile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din nal{imea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri.

In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu iniltimea celei mai inalte.In caz contrar se
va elabora studiu de insorire care sa confirme ca este asiguratd insorirea acestora pe o duratd de minimum 1
1/2 ore la solstitiul de iarna, a Incaperilor de locuit din cladire si din locuintele Invecinate.

In orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie si respecte distantele de siguranta
conform normelor de securitate la incendiu.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea cladirilor masurata la cornisd, dar nu
mai putin de 6,00 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daca este cazul), cu conditia respectarii normelor
de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri
in functie de gradul de rezistenta la foc, conform cerintelor P118/1-2025 — Normativ de siguranta la foc al
constructiilor.

3.5. Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, Tn mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitda, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in ”Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu stanjeneasca circulatia pietonala si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultiti de
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deplasare.
Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor si atelajelor se va face exclusiv 1n interiorul parcelei prin amenajarea a minim un

loc de parcare per gospodarie, la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele locuintelor.

Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea In zona drumurilor publice a unor spatii de stationare

pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Platformele pentru autovehicule se

recomanda a fi pietruite si/sau inierbate. Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi

de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Minimul de locuri de parcare este de un loc. Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu

prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje,

cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5,

conform destinatiei constructiilor.

in cazul constructiilor previzute la “utilizari admise cu conditionari”, minimul este de:

e Un loc de parcare pentru autovehicule la fiecare 4 locuri in cazul unitatilor de alimentatie publica de zi si
de turism plus un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete;

e Un loc de parcare la fiecare 100,00 mp suprafatd desfasurata in cazul serviciilor dimensionate la nivel de
atelier si minim un loc de parcare pentru biciclete;

e Un loc de parcare pentru microbus, un loc de parcare pentru vizitatori si un loc de parcare la fiecare 4
persoane angajate ale institutiei pentru institutiile de educatie si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare

si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7. Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de Tnaltime maxim admis este:

e Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (D+P+E+M);

e Subsol + Parter + Etaj + Mansarda (S+P+E+M);

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, misurati la cornisa sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 9,00 m.

Inaltimea maxima a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 16,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat
la 16,00 m de cotele pe inaltime existente ale terenului.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panti, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile Invecinate.

Inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucriri si trebuie respectati
in fiecare punct al constructiei.
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Fig. 2. Inalfimea maximd a constructiilor
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3.8. Aspectul exterior al constructiilor

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul I1.1. Reguli cu privire la pdstrarea integritatii
mediului i protejarea patrimoniului natural si construit, Articolul 13. Zone construite protejate
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e Interventiile 1n tesutului traditional rural se vor realiza cu respectarea recomandarilor Ghidului de arhitectura
pentru incadrarea in specificul local din mediu rural, elaborat de Ordinul Arhitectilor din Romania.

¢ Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare.

e Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpantd din lemn 1n patru ape sau doua ape, cu
pante de 30-50 de grade. Se interzic formele atipice, curbe, unghiuri ascutite. Invelitoarea va fi realizatd din
tigld ceramica, tigla de beton, tigld metalica. Este interzisa realizarea invelitorilor din azbociment, membrana
bituminoasi sau alte materiale sintetice. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri de tip terasa cu pantd mica, de minim 2%. Culorile
invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice
utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.)

e Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zond. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata fatadelor vizibile
din spatiul public.

e Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat, placaje din piatrd). Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit
precum: peretii cortind, inox, placi de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat,
etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare arhitecturala, traditionala si la
constructiile noi. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

e Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul
de culori permis pe raza comunei.

o Tamplaria va fi proiectata si realizata conform tipologiilor de inspiratie locala, din lemn sau PVC, in culori
specific. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor
materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia. Se
interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulouri exterioare
neinglobate in zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb,
poligon, etc.).

e Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa. In cazul
constructiilor amplasate pe terenuri in pantd, acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la
acesta prin minimizarea rambleurilor si debleurilor, rampelor si scarilor.

e in cazul constructiilor existente care se incadreazi in specificul local, se recomanda pastrarea elementelor
constructive valoroase si, pe cat posibil, repararea si conservarea la nivel cat mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale. Interventiile realizate trebuie sa poata fi reversibile, pentru a nu impiedica
sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice.

o Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
ca si fatada principald prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este
interzisa amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

e Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise astfel incat prin dimensiuni, forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale
si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incét sa nu constituie elemente care obtureaza
sau concureaza cu elementele de fatadd (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fara a disturba circulatia pe
domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Se interzice utilizarea
materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor
vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de
nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu
obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

o Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

e Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).
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3.9. Conditii de echipare edilitara

3.10.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de
aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc)

Apa potabila, canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesita alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajerd, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Laparcelele cu o suprafata mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

e Delimitarea dintre reteaua interna si cea publica se face la ciminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrici, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

e Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fard ca acestea sa afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar fara a depasi limita de proprietate.

Salubritate:

e Imobilele vor fi prevazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectarii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii deseurilor menajere vor fi
amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite si impermeabilizate.

e Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, la o distantd de minim 50,00 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 40% din

suprafata totald a parcelei (a ogradei, fara gradina de produse agricole).

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la

fiecare 100,00 mp;

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita

plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joacad pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
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Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

e Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile se recomanda a fi pietruite si/sau Inierbate. Culorile folosite
vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.1 imprejmuiri

e Imprejmuirile spre strada vor fi de maxim 2,20 m.

e Imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatra, carimida, lemn, nuiele, metal, plasi de
sarma, etc.) si va respecta tipologia locald specifica. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce
priveste textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).

e Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.

e Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.

e Se vor respecta reglementérile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1 Procentul de ocupare al terenului

e P.O.T. maxim admis:
e 30% - pentru locuinte individuale si alte functiuni complementare situate in satele Slobozia, Picioru
Lupului si Curituri — pentru pastrarea caracterului rural;
e 40% - pentru locuinte individuale si alte functiuni complementare situate in satele Hlincea, Lunca
Cetituii, Dumbrava si Ciurea si pentru functiuni de inviatamant si sindtate din toate satele
apartinitoare.

4.2 Coeficientul de utilizare al terenului

e C.U.T. maxim admis:
e 0,9 - pentru locuinte individuale si alte functiuni complementare situate in satele Slobozia, Picioru
Lupului si Curituri — pentru pastrarea caracterului rural;
e 1,2 - pentru locuinte individuale si alte functiuni complementare situate in satele Hlincea, Lunca
Cetituii, Dumbrava si Ciurea si pentru functiuni de invatamant si sanatate din toate satele
apartinatoare.
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Lir2 — Locuinte individuale de tip rural si functiuni complementare

din zone neconstituite

1. CARACTERUL SUBZONEI

Subzona este destinatd dezvoltarii functiunii rezidentiale rurale. Subzona se va dezvolta prin reutilizarea si
adaptarea terenurilor cu caracter agricol la functiunea de locuire.

Subzona este destinata si pentru dezvoltarea functiunilor complementare locuirii, precum activitati productive
de mici dimensiuni, mici intreprinzatori, comert, servicii, turism si altele asemanatoare. Subzona vizeaza
construirea de noi cartiere pentru locuinte, avand ca scop principal dezvoltarea sectorului locuibil si utilizarea
rationald a terenului.

Subzona cuprinde un tesut rural preponderent neconstituit urbanistic. O zona destinata locuirii neconstituita
urbanistic reprezintd o zona in care parcelele au dimesiuni care nu sunt adaptate scarii tipice locuirii rurale, au
forme neregulate, zona nu este suficient de dens construita astfel incat sa fie evidenta o tipologie locala de
amplasare a constructiei pe parcela.

1.1 Conditionari specifice

Orice interventie asupra cladirilor cu arhitectura traditionala se va face si conform prevederilor din preambul,
Art. 13, alin (13.4), (13.5) al prezentului regulament.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1 Utilizari admise

Locuinte individuale in regim de construire izolat, cuplat sau insiruit si anexele gospodaresti ale acestora,
extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente cu respectarea prezentului
regulament;

Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum:
locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului
public.

1.2. Utilizari admise cu conditionari

Functiuni comerciale si de servicii (comert alimentar si nealimentar, alimentatie publicd, servicii dimensionate

la nivel de atelier si altele asemenea), cu urmatoarele conditii:

Obtineriea acordului vecinilor pe o razd de 50 m de la limita parcelei, pe toate directiile;

Suprafata desfasurata a constructiilor sa nu depaseasca 200,00 mp ADC;

Sa nu genereze transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme;

Sa nu aiba program prelungit peste orele 22;

Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

Activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii.

Functiuni de sanatate (dispensare medicale, cabinete medicale, cabinete veterinare, farmacii si altele

asemenea), functiuni de invatamant (crese, gradinite, scoli si altele asemenea), cu urmatoarele conditii:

e Sa se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocuparii parcelei.

e Sase asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip.

Functiuni de turism (pensiuni turistice, pensiuni agroturistice, cabane si altele asemenea), cu urmatoarele

conditii:

e Sanu depaseasca o capacitate mai mare de 20 camere.

Functiuni pentru activitati productive mici intreprinzatori (productie alimentard (lapte, legume, fructe, oud si

procesarea acestora), productie nealimentara (prelucrarea lemnului, mobilier, tAmplarie, prelucrarea pietrei,

confectii - tesdturi, ceramica, impletituri, manufacturi si altele)), cu urmatoarele conditii:
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e Depozitele necesare activitatii productive realizate de mici intreprinzatori nu vor avea o suprafatd
desfasuratd mai mare de 50,00 mp;

e Sa respecte normele in vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara;

e Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

e Sa nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau productie;

e Anexe gospodaresti pentru activitati agricole la nivel de gospodarie (addposturi animale, depozite de produse
agricole, platforme de colectare gunoi de grajd, sere si altele), cu urmatoarele conditii:

e Se admit cladiri pentru cresterea animalelor cu o capacitate maxima de 5 capete porcine si 5 capete bovine
amplasate la minim 10m de ferestrele locuintelor Invecinate si la minim 25m de cladirile din zona IS;

e Vor fi amplasate cu conditia respectarii normelor in vigoare privind sénatatea populatiei, normele sanitar-
veterinare si de siguranta alimentelor si normele privind protectia mediului, dupa caz.

o Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar cu respectarea conditiilor de
amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentului regulament.. in cazul mansardarilor, suprafata
nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai
portiunea cu inaltimea libera mai mare sau egald cu 1,40 m).

e in zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in
conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat
public, semnalizéri luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-culturale,
precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica, telefonie, gaze, termoficare si
canalizare pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere
si altele asemenea;

o Statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;

o Constructii §i panouri publicitare;

o (Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

e Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din
,,Caracteristici ale parcelelor”.

Utilizari interzise

e Locuinte semicolective si colective;

e Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

o Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica, chimica, vizuala, olfactiva si
altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaza la “utiliziri admise cu
conditionari”;

e Functiuni de productie industriala (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agricold (grajduri
de animale altele decat anexele gospodaresti si altele asemenea);

o Functiuni de depozitare si comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari
auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente;

o Functiuni de crestere a animalelor altele decat cele de la nivelul gospodariei, dacé produc disconfort;

e Functiuni care genereaza trafic intens si necesitd spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei
respective;

e Depozite de hidrocarburi, targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurile reutilizabile,
exploatatii agricole;

e Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functionarii lor normale si In caz de incident sau accident;

¢ Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditiondri;

e Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

e Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare 1n curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie,
in ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe
si 1n intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii,
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pancarte, gravuri, afige sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de 250,00
m in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fard avizul A.N. Apele Roméane, precum si orice tipuri
de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

1.4.

1.5.

1.6.

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit si a anexelor gospodaresti ale acestora se vor

inscrie in tipologia gospodariei traditionale specifice zonei rurale si vor respecta prevederile Codului Civil.

Cladirile sau pértile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea

fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin reabilitare si/sau schimbare de destinatie.

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin

legislatia in vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cand acest lucru este

necesar. In toate cazurile se vor respecta urmitoarele retrageri minime admise:

o Fata de liziera padurii minim 25,00 m;

e Fata de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,00 m daca latimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m daca latimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m daca latimea albiei
minore este peste 51,00 m;

e Fata de diguri minim 4,00 m;

e Fata de lacuri minim 5,00 m.

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

e Suprafata minima a parcelei s fie mai mare sau egald cu 1000,00 mp;

e Frontul la strada sa fie de minim 15,00 m.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineasca conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decat latimea acestora, sa
aiba forma regulata si sa aiba posibilitate de acces. Se vor respecta prevederile Articolului 31 al prezentului
regulament cu privire la parcelarile noi. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie
de urbanism (PUZ). Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si
de protectie a mediului.

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fard a putea fi extinse in afara volumului existent.

Amplasarea constructiilor fatad de aliniament

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 50,00 m de la aliniament. in exteriorul zonei
de construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe gospodaresti de mici dimensiuni necesare functionarii
gospodariei. Realizarea de constructii in exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se va realiza conditionat
de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

Constructiile se vor retrage cu minim 5,00 m fata de aliniament.

Se va respecta o aliniere de minim 12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului
comunal si de minim 8,00 m 1n cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului, dar nu mai
putin de 5,00 m fatd de aliniament.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
domeniul public.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din indl{imea la cornisa,
dar nu mai putin de 3,00 m; retragerea fatda de una din limitele laterale va fi de minim 3,00 m pentru a permite
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor la curtea din spate;

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

Constructiile se vor retrage fatd de limita posterioard de proprietate cu minim Inaltimea constructiei, masurata
la streasind sau cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.
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1.7.

1.8.

1.9.

In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu iniltimea celei mai inalte.in caz contrar se
va elabora studiu de Insorire care sd confirme ca este asiguratd insorirea acestora pe o duratd de minimum 1
1/2 ore la solstitiul de iarna, a Incaperilor de locuit din cladire si din locuintele Invecinate.

In orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de siguranta
conform normelor de securitate la incendiu.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea cladirilor masurata la cornisa, dar nu
mai putin de 6,00 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daca este cazul), cu conditia respectérii normelor
de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri
in functie de gradul de rezistenta la foc, conform cerintelor P118/1-2025 — Normativ de siguranta la foc al
constructiilor.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o ldtime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietiti stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sd nu stdnjeneasca circulatia pietonald si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitdti, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor si atelajelor se va face exclusiv 1n interiorul parcelei prin amenajarea a minim un

loc de parcare per gospodarie, la o distanta de minim 5,00 m fata de ferestrele locuintelor.

Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea In zona drumurilor publice a unor spatii de stationare

pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Platformele pentru autovehicule se

recomanda a fi pietruite si/sau inierbate. Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi

de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Minimul de locuri de parcare este de un loc. Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu

prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje,

cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5,

conform destinatiei constructiilor.

in cazul constructiilor previazute la “utilizari admise cu conditionari”, minimul este de:

¢ Un loc de parcare pentru autovehicule la fiecare 4 locuri in cazul unitatilor de alimentatie publica de zi si
de turism plus un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete;

e Un loc de parcare la fiecare 100,00 mp suprafatd desfasurata in cazul serviciilor dimensionate la nivel de
atelier si minim un loc de parcare pentru biciclete;

e Un loc de parcare pentru microbus, un loc de parcare pentru vizitatori si un loc de parcare la fiecare 4
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persoane angajate ale institutiei pentru institutiile de educatie si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete.
Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este:

e Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (D+P+E+M);

e Subsol + Parter + Etaj + Mansarda (S+P+E+M);

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurati la cornisa sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 9,00 m.

Inaltimea maxima a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 16,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat
la 16,00 m de cotele pe Indltime existente ale terenului.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panti, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doud laturi ale constructiei. Variatii de pana
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile invecinate.

Inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent fnainte de lucriri si trebuie respectata
in fiecare punct al constructiei.
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Fig. 2. Indltimea maxima a constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul I1.1. Reguli cu privire la pdstrarea integritatii
mediului §i protejarea patrimoniului natural si construit, Articolul 13. Zone construite protejate

Interventiile in tesutului traditional rural se vor realiza cu respectarea recomandarilor Ghidului de arhitectura
pentru incadrarea in specificul local din mediu rural, elaborat de Ordinul Arhitectilor din Romania.
Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare.

Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpantd din lemn 1n patru ape sau doua ape, cu
pante de 30-50 de grade. Se interzic formele atipice, curbe, unghiuri ascutite. Invelitoarea va fi realizatd din
tigld ceramica, tigla de beton, tiglad metalica. Este interzisa realizarea invelitorilor din azbociment, membrana
bituminoasa sau alte materiale sintetice. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri de tip terasd cu panta mica, de minim 2%. Culorile
invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice
utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.)

Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zond. Suprafata vitrata a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata fatadelor vizibile
din spatiul public.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat, placaje din piatrd). Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit
precum: peretii cortind, inox, placi de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat,
etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare arhitecturald, traditionald si la
constructiile noi. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
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recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul
de culori permis pe raza comunei.

Tamplaria va fi proiectata si realizatd conform tipologiilor de inspiratie locald, din lemn sau PVC, in culori
specific. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor
materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia. Se
interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulouri exterioare
neinglobate in zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb,
poligon, etc.).

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa. In cazul
constructiilor amplasate pe terenuri in pantd, acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la
acesta prin minimizarea rambleurilor si debleurilor, rampelor si scarilor.

in cazul constructiilor existente care se incadreazi in specificul local, se recomanda pastrarea elementelor
constructive valoroase si, pe cat posibil, repararea si conservarea la nivel cat mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale. Interventiile realizate trebuie sa poata fi reversibile, pentru a nu impiedica
sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
ca si fatada principald prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este
interzisda amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise astfel incat prin dimensiuni, forma sau amplasare s nu altereze caracteristicile arhitecturale
si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incét sa nu constituie elemente care obtureaza
sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fara a disturba circulatia pe
domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Se interzice utilizarea
materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor
vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de
nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sd nu
obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integratd prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de

aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,

geotermale, etc)

Apa potabild, canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesita alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajerd, pana la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.
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1.13.

1.14.

e Laparcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

e Delimitarea dintre reteaua interna si cea publica se face la cdminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrica, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

e Imprejmuirea va fi previazuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar fara a depasi limita de proprietate.

Salubritate:

e Imobilele vor fi prevazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectarii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii deseurilor menajere vor fi
amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite si impermeabilizate.

e Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sandtatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, la o distantd de minim 50,00 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 40% din
suprafata totald a parcelei (a ogradei, fara gradina de produse agricole).

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la
fiecare 100,00 mp;

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joacad pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatrd, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile se recomanda a fi pietruite si/sau Tnierbate. Culorile folosite
vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari $i nespecifici.

imprejmuiri

Imprejmuirile spre strada vor fi de maxim 2,20 m.

Tmprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele, metal, plasa de
sarma, etc.) si va respecta tipologia locald specifica. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce
priveste textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).
Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.
Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.
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4.1 Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis:
e 40%
4.2 Coeficientul de utilizare al terenului

e C.U.T. maxim admis:
o 1.2
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Li3 — Locuinte sociale si informale in restructurare

1. CARACTERUL SUBZONEI

e Subzona este destinata transformarii unor teritorii ocupate de locuire informala sau neconforma, in vederea
regularizarii urbanistice si a integrarii acestora In structura urbana organizata, prin:
o dezvoltarea de locuinte sociale individuale;

restructurarea si/sau reconfigurarea tramei stradale si a parcelelor existente,

imbunatatirea accesului la infrastructura edilitara, echipamente publice si spatii verzi,

asigurarea mobilitatii si conectivitatii cu restul localitatii,

crearea de mix functional moderat, prin permiterea unor functiuni complementare locuirii: centre

comunitare, spatii educationale, servicii de cartier.

e Subzona reprezintd un teritoriu cu disfunctionalititi urbane multiple, care rezultd din dezvoltarea
necontrolatd (informald) si din lipsa investitiilor publice coerente — Cartierul Zanea. Aceste
disfunctionalitati afecteaza atat calitatea vietii, ct si integrarea teritoriala si sociald a zonei. In acest context,
subzona face obiectul unor reglementari urbanistice specifice, cu scopul restructurarii si integrarii coerente
in cadrul urban.

e Subzona este definitd de o trama stradala neregulata, parcelare haotica, lipsa spatiilor publice amenajate si
a zonelor cu echipamente publice, toate acestea necesitand reglementari specifice.

o O O O

1.1. Conditionari specifice.
e Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

e Locuinte individuale in regim de construire izolat sau cuplat cu extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari
ale constructiilor existente;

e Lucrari de reabilitare si/sau extindere ale cladirilor existente;

e Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum:
locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotéri tehnico-
edilitare (cu exceptia antenelor GSM), spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru
circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public.

2.2. Utilizari admise cu conditionari

e Functiuni comerciale sau de servicii sunt permise cu respectarea urmatoarelor conditii:

o Sanu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare ;

o Sanu genereze transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme;
o Sanu aiba program prelungit peste orele 22;

o Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

o Insertia cladirilor noi se va putea face numai daca nu sunt afectate spatiile verzi si parcajele amenajate, iar noile
constructii respecta reglementarile zonei;

e Functiuni pentru activitati productive mici intreprinzatori (productie alimentara (lapte, legume, fructe, oua si
procesarea acestora), productie nealimentara (prelucrarea lemnului, mobilier, tdmplarie, prelucrarea pietrei,
confectii - tesaturi, ceramicd, impletituri, manufacturi si altele)), cu urmatoarele conditii:

o Depozitele necesare activitatii productive realizate de mici intreprinzitori nu vor avea o suprafatd
desfasuratd mai mare de 50,00 mp;

o Sa respecte normele in vigoare privind sandtatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara;

o Sanu produca poluare de orice tip peste normele admise;

o Sanu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau productie;

e Mansardarea cladirilor existente se va realiza cu conditia ca suprafata acesteia sa nu depaseasca cu mai mult
de 60% aria nivelului curent;

e Dotari de interes local (servicii publice, educatie/invatamant, socio-medicale, sanatate, de sprijin, de capaciate
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redusa: crese, gradinite, cabinete medicale publice si private, farmacii, etc.), cu urmatoarele conditii:

o sdse asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea

fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

2.3. Utilizari interzise

Locuinte semi-colective/colective;

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

Este interzisa construirea garajelor individuale;

Interventiile agresive care contribuie la degradarea imaginii zonei prin culori stridente, forme nespecifice,
densificare prea mare a constructiilor, echipare edilitara (cabluri, retele, etc) dispuse inestetic.

Antene GSM, service auto/spalatorie auto;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturd (fonica, chimica, vizuald, olfactiva si
altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaza la “utiliziri admise cu
conditionari”;

Functiuni de productie industriala (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agricola (grajduri
de animale altele decat anexele gospodaresti si altele asemenea);

Functiuni de depozitare si comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembréri
auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente;

Functiuni de crestere a animalelor;

Functiuni care genereaza trafic intens si necesitd spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei
respective;

Depozite de hidrocarburi, targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurile reutilizabile,
exploatatii agricole;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Lucréri de terasamente si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe i in intersectiile la nivel ale céilor de comunicatie,
in ampriza si in zonele de sigurantd, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul i in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afige sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de 250,00
m in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fard avizul A.N. Apele Roméane, precum si orice tipuri
de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare.

2. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit si a anexelor gospodaresti ale acestora se vor

inscrie in tipologia gospodariei traditionale specifice zonei si vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile

sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi
amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin reabilitare si/sau schimbare de destinatie.

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin

legislatia In vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cand acest lucru este

necesar. In toate cazurile se vor respect a urmitoarele retrageri minime admise:

e Fatd de liziera padurii minim 25,00 m;

e Fatd de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,00 m daca latimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m daca latimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m daca latimea albiei
minore este peste 51,00 m;

e Fata de diguri minim 4,00 m;

e Fata de lacuri minim 5,00 m.
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2.4. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

o Suprafata minima a parcelei sd fie mai mare sau egala cu 200 mp;

o Frontul la strada sa fie de minim 12,00 m.

o Adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu latimea ;

o Parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta.
In cazul lipsei unei parcelri functionale, se vor reconfigura parcele prin reorganizare si comasare, astfel incat
s permita interventii urbanistice coerente.
Parcelele cu suprafete mai mici de 200 mp si front la strada mai mic de 12 m 1si vor mentine suprafata si frontul
existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale locuintelor existente, in addncime, fara a depasi latimea
casei existente sau reconstruiri pe amprenta initiala cu posibilitate de extindere in adancime. Sunt permise
constructii de anexe gospodaresti cu respectarea indicatorilor urbanistici.
Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineascd conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decat latimea acestora, sa
aiba forma regulata si s aiba posibilitate de acces. Se vor respecta prevederile Articolului 31 al prezentului
regulament cu privire la parcelarile noi. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie
de urbanism (PUZ). Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si
de protectie a mediului.

2.5. Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

Constructiile se vor retrage cu minim 3,00 m fata de aliniament.

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele aliturate
si Invecinate pe acelasi front), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd fata de aliniament precum cladirile
alaturate (numai in cazul in care este o solutie judicioasd).

in zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim
10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului
administratorului drumului, dar nu mai putin de 3,00 m fata de aliniament.

in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
domeniul public.

2.6. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Fata de limitele laterale ale parcelei, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existenta, dupa
cum urmeaza:

o In regim izolat, constructiile se vor retrage fati de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 0,60
m, mentindndu-se fatd de cealaltd limita lateral o distantd mai mare sau egald cu jumatate din indl{imea
constructiei pana la streasind sau cornisd, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 2,00
metri.

o In regim cuplat, in cazul existentei unui calcan vecin, constructiile se vor lipi de acesta; cladirile se vor
retrage Tn mod obligatoriu de la latura opusa calcanului existent cu o distan{d minim egala cu jumatate
din indltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai 1nalt, dar nu mai putin
de 3,00 metri.

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limitd posterioara.

In toate cazurile, cladirile se vor retrage fata de limita posterioari la o distant la cel putin 5,00 metri;

In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu inaltimea celei mai inalte. In caz contrar se
va elabora studiu de insorire care sa confirme ca este asiguratd insorirea acestora pe o duratd de minimum 1
1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din clddire si din locuintele Invecinate.

In orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie si respecte distantele de siguranti
conform normelor de securitate la incendiu.

2.7. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din 1naltimea cladirilor masuratd la cornisa, dar nu
mai putin de 6,00 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daca este cazul), cu conditia respectarii normelor
de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parceld si respectarea distantelor intre cladiri
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in functie de gradul de rezistenta la foc, conform cerintelor normativului P118/1-2025 — Normativ de siguranta
la foc al constructiilor.

2.8. Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarca
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in ”Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietdti stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sd nu stdnjeneasca circulatia pietonala si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incét sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultiti de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

2.9. Stationarea autovehiculelor

2.10.

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv n interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de parcare

per gospodarie, la o distantd de minim 5,00 m fatd de ferestrele locuintelor.

Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare

pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Dimensiunea minima a unui loc de

parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Minimul de locuri de parcare este de un loc. Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu

prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje,

cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5,

conform destinatiei constructiilor.

in cazul constructiilor previazute la “utilizari admise cu conditionari”, minimul este de:

¢ Un loc de parcare pentru autovehicule la fiecare 4 locuri In cazul unitatilor de alimentatie publica de zi si
de turism plus un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete;

e Un loc de parcare la fiecare 100,00 mp suprafata desfasurata in cazul serviciilor dimensionate la nivel de
atelier si minim un loc de parcare pentru biciclete;

e Un loc de parcare pentru microbus, un loc de parcare pentru vizitatori si un loc de parcare la fiecare 4
persoane angajate ale institutiei pentru institutiile de educatie si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare

si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de 1naltime maxim pentru locuinte individuale admis este:

e Subsol/Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (S/D+P+1/M);

e Inaltimea maxima admisa a constructiilor, mésuratd la cornigd sau streasind in punctul cel mai Inalt, nu va
depasi 5,50 m.

e Iniltimea maxima a constructiilor, masurati la coama, in punctul cel mai nalt, nu va depasi 11,00 m. Niciun
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element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent,
situat la 11,00 m de cotele pe inaltime existente ale terenului.

e Regimul de Indltime maxim pentru functiuni complementare admis este:

Subsol/Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (S/D+P+1+M);

Inaltimea maxima admisd a constructiilor, masurati la cornisa sau streasin in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 9,00 m.

Indltimea maxima a constructiilor, misurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depdsi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent,
situat la 16,00 m de cotele pe indltime existente ale terenului.

e In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pant, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile Invecinate.

e Iniltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie respectata
in fiecare punct al constructiei.

2.11.  Aspectul exterior al constructiilor

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporand, moderna si va exprima functiunea pe care o reprezinta
(zona de locuit);

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei §i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

La finisarea fatadelor si a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente si a materialelor nespecifice
functiunii de locuire;

Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare. Constructiile vor fi agezate rational pe
teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fatd de punctele cardinal si fata de elementele ambient
ale cadrului natural/construit, fata de repere de interes);

Paramentul se recomanda folosirea materialelor naturale: piatrd, lemn, tigla ceramica sau tigla de beton
de culoare caramiziu sau maro. Nu se admit culori stridente, saturate.

Raportul plin/gol; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate; nu se admit ferestre triunghiulare,
trapezoidale, rotunde, poligonale.

Tampliria. Se recomanda ca tamplaria ferestrelor si a usilor exterioare sa se realize din lemn.

Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi concepute
si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri, ornamente din
plastic. Se recomanda realizarea balustradelor balcoanelor din lemn sau fier forjat; se interzice folosirea
inoxului care este nespecific functiunilor de locuire.

Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si vor fi de tip sarpantd din lemn cu pante simetrice, in 2
sau 4 ape sau tip terasa. Se recomanda evitarea formeor curbe sau asimetrice pentru acoperisuri.
invelitorile: materialele recomandate sunt lemnul, materialele ceramice, tabla fara stralucire, vopsite in
culori discrete, maro inchis sau caramiziu ( nu rosu sau bordo-visiniu).

Lucarnele se recomanda ferestre de tip luminator

Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;

Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace
de publicitate permise astfel incat prin dimensiuni, forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile
arhitecturale i ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face In asa fel incat sa nu constituie
elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fara
a disturba circulatia pe domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn.
Se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice.
Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea
nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor
se va alege astfel incat sd nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

e Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Se va respecta Anexa nr. | la prezentul regulament cu privire la paletarul de
culori permis pe raza municipiului.
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2.12.

2.13.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de
aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc)

Apa potabild, canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesita alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajerd, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Laparcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

e Delimitarea dintre reteaua internd si cea publicd se face la caminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrica, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

e Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar farad a depasi limita de proprietate.

Salubritate:

¢ Imobilele vor fi prevdzute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectarii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii deseurilor menajere vor fi
amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite si impermeabilizate.

e Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, la o distantd de minim 50,00 m fatad de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi
Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 30% din
suprafata totala a parcelei;
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la
fiecare 100,00 mp;
Se vor utiliza vegetatia specifica locala. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de
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specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joacad pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile se recomanda a fi pietruite si/sau Inierbate. Culorile folosite
vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

imprej muiri

Portile valoroase vor fi pastrate si reconditionate, cu mentinerea si ingrijirea decoratiunilor;

in functie de specific, la aliniament se vor realiza porti inzidite conform specificului tesutului urban;

Se interzic folosirea urmatoarelor materiale: tabla cutata, fier dublat cu policarbonat translucid; policarbonat,
plexiglas, PVC, etc.; se va folosi lemnul, fier forjat. Este interzisa utilizarea de materiale plastice. Se va pastra
aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.
Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

3. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

3.1. Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis pentru locuinte individuale:

e 30%
e P.O.T. maxim admis pentru functiuni complementare:
e 40%

3.2. Coeficientul de utilizare al terenului
o C.U.T. maxim admis pentru locuinte individuale:

e 0,6
C.U.T. maxim admis pentru functiuni complementare:
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| TV I
| M

Locuinte colective si functiuni complementare cu densitate mica

Locuinte colective si functiuni complementare cu densitate mare

S. CARACTERUL SUBZONEI

Subzona cuprinde terenurile aferente locuintelor colective existente si a terenuri rezervate pentru dezvoltarea
acesei functiuni si dotarile aferente.
Prrevederile de mai jos se aplicd ambelor zone functionale:

o Lcl- Locuinte colective si functiuni complementare cu densitate mica;

o Lc2 — Locuinte colective si functiuni complementare cu densitate mare.

6. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1 Utilizari admise

Locuinte colective;

Spatii comerciale la parterul blocurilor de locuinte;

Spatii de circulatie, garaje, spatii vezi amenajate.

Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum:
locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajdri si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului
public.

2.2 Utilizari admise cu conditionari

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se admite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afarda domeniului public, asa cum prevede Art. 33 din Regulamentului
General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996;

Se admit constructii cu rol de dotari publice, echipamente tehnico- edilitare, spatii de circulatie, sala de fitnes,
zone de agrement tip spa, cu conditia ca acestea sa nu se realizeze in detrimentul spatiilor verzi publice;

Se admit lucrari de reabilitare/modernizare cu urmatoarele conditii: termoizolarea cladirilor se va realiza unitar,
pe corpuri/tronsoane de clidire, folosind aceleasi materiale si culori identice (discrete). inchiderea balcoanelor
se va realiza numai cu suprafete vitrate, iar realizarea balcoanelor la parter se va realiza numai daca la nivelele
superioare exista balcoane, fara a depasi geometria acestora;

Functiunile comerciale si de servicii complementare sau compatibile zonei sunt admise numai la parter, cu
conditia ca acestea sa nu presupuna extinderi sau accese inestetice;

La nivelele superioare sunt permise functiuni de birouri, consultanta, proiectare, cercetare, etc, cu conditia ca
acestea sa nu incomodeze spatiul locativ prin fluxuri mari de vizitatori sau poluare fonica.

1.1 Utilizari interzise

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise” si “utilizari admise cu conditiondri”;

Se interzic orice activititi de depozitare necontrolatd in spatiile publice, construirea de garaje individuale,
termoizolarea si finisarea etapizata a fatadelor (acestea se vor realiza unitar, pe corp de cladire si cu aceleasi
materiale si culori identice).

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica, chimica, vizuala, olfactiva si
altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaza la “utilizri admise cu
conditionari”;

Functiuni de productie industriala (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agricola (grajduri
de animale altele decét anexele gospodaresti si altele asemenea);

Functiuni de depozitare si comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari
auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente;

Functiuni de crestere a animalelor altele decat cele de la nivelul gospodariei, dacd produc disconfort;
Functiuni care genereaza trafic intens si necesitd spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei
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respective;

Depozite de hidrocarburi, targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurile reutilizabile,
exploatatii agricole;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functiondrii lor normale si in caz de incident sau accident;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de naturd s afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Amplasarea constructiilor i panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cdilor de comunicatie,
in ampriza si in zonele de sigurantd, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcdrilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrdrile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oriciror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de 250,00
m 1n afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

2 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1 Caracteristici ale parcelelor

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

e sd aibd suprafata minima de 2000 mp si un front la strada de minim 20,0 m;

e adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu latimea;

e parcela este accesibild dintr-un drum (de minim 4,0 m) public direct sau prin servitute de trecere legal
obtinuta

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /

modernizate fara a putea fi extinse 1n afara volumului existent.

3.2 Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile se vor retrage cu minim 5,00 m fatd de aliniament.

Se va respecta o aliniere de minim 12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului
comunal si de minim 8,00 m 1n cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului, dar nu mai
putin de 5,00 m fata de aliniament.

in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
domeniul public.

3.3 Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cladirile vor fi retrase fata de limitele laterale la o distanta de cel putin jumatate din indltimea cladirii, dar nu
mai putin de 5,00 m, cu respectarea prevederilor Codului Civil.

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

Constructiile se vor retrage fatd de limita posterioard de proprietate cu minim Inaltimea constructiei, masurata
la streasina sau cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

In orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie si respecte distantele de siguranti
conform normelor de securitate la incendiu.

3.4 Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din 1naltimea cladirilor masuratd la cornisa, dar nu
mai putin de 6,00 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (dacd este cazul), cu conditia respectarii normelor
de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri
in functie de gradul de rezistenta la foc, conform cerintelor P118/1-2025 — Normativ de siguranta la foc al
constructiilor.

3.5 Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o 1dtime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
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de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului III.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in ”Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pictonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietdti stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate Incat s nu stdnjeneasca circulatia pietonala si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incét sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultiti de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

3.6 Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehicolelor se admite numai in locurile special amenajate. Spatiile amenajate pentru gararea
si parcarea autovehiculelor se vor realiza la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele locuintelor.

Se va asigura minim 1 loc de parcare/apartament;

Pentru alte functiuni admise, necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul
Capitolului III.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei
constructiilor.

Platformele pentru autovehicule se recomanda a fi pietruite si/sau inierbate. Dimensiunea minima a unui loc
de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00
m.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate, la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele
locuintelor.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7 Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de Tnaltime maxim admis este:

e Demisol/Subsol + Parter + Etaj + Mansarda/Etaj Retras (D/S+P+1E+M/Er);

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurati la cornisa sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 9,00 m.

Inaltimea maxima a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat
la 16,00 m de cotele pe indltime existente ale terenului.

Cladirile existente care depasesc regimul de inaltime prevazut prin prezentul RLU se mentin.

3.8 Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana, moderna si va exprima functiunea pe care o reprezinta;
Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei
si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

Sunt interzise lucrari care deprecieaza aspectul fatadelor existente;

Lucrarile de modificare a fatadelor (reabilitare termicd, inchidere balcoane, construire balcoane, terase,
renovari) se vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie;
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La finisarea fatadelor si a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente si a materialelor/formelor

nespecifice functiunii de locuire;

Cladirile vor fi eficiente din punct de vedere energetic;

Se recomanda utilizarea materialelor durabile si de calitate buna.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural.

Acoperirile vor fi de tip plat sau terasa.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,

inchise la toate elementele constructiei.

Interventii asupra cladirilor existente:

e Reabilitarea termica a fatadelor, implicand anveloparea termoizolantd, inlocuirea tdmplariei etc, se va face
in mod obligatoriu unitar pe toata cladirea, numai pe baza de proiecte tehnice de specialitate, cu conservarea
strictd a expresiei arhitecturale acolo unde aceasta este consideratd valoroasa. in cazul schimbarii expresiei
arhitecturale a cladirilor, aceasta se va face unitar pe tot ansamblul, devenind un element de specificitate a
acestuia.

¢ Orice interventii privind restructurarea, extinderea, modificarea etc. partiald a unei cladiri se vor integra si
subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acestuia.

e Pe cladirile de locuit existente, in zona intrarilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate
prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat, placaje din piatrd). Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit
precum: peretii cortind, inox, placi de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat,
etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare arhitecturala, traditionala si la
constructiile noi. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.
Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precidere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.)
Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, forma sau
amplasare sd nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face
in asa fel incat sd nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi,
ferestre, stresini, etc.) si fara a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public
a oricarui element care nu asigurd o indltime utila de trecere pietonald de minim 2,20 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alami, sticld, lemn. Pentru evitarea poluirii luminoase se interzice
utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile
panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa
mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel
incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural

local.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard 1n gard) si vor propune o abordare

integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate

si altele).

3.9 Conditii de echipare edilitara

3.10

Toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora;

Toate noile brangamente vor fi realizate ingropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in constructie);

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc);

Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin sanfuri spre parauri;

de racordare la retelele publice viitoare;
Spatii verzi
Pe ansamblul teritoriului rezidential, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% si vor

cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o Imbracaminte de orice tip sunt cuprinse
in categoria spatiilor libere.
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3.11

Pe fagia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de fatada),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la
fiecare 100,00 mp;

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

In interiorul cvartalelor / intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spatii
verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc. Eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran,
semiingropat) astfel incat acoperisul acestora sa fie integrat la nivelul solului pe minim doua laturi si si fie
destinat folosintelor anterior mentionate.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Latura posterioara a parcelelor va fi plantata, fiind obligatorie prevederea unui
numar de minim 3 pomi per gospodarie. Parcelele a caror limita posterioara se invecineaza cu extravilanul vor
fi plantate cu minim 2 randuri de arbori sau pomi pe toatd lungimea ei. Plantarea arborilor va fi in concordanta
cu prevederile Codului Civil.

Spatiile verzi publice si locurile de joacad pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din materiale
naturale (lemn, piatrd). in alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi metalice),
insd acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare
(inox) sau alte materiale nespecifice (rdsini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatrd, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rasini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
catre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau Inierbate. Se recomanda realizarea unei zone de
pietris (de drenaj) de minim 0,60 m in jurul constructiilor pentru a proteja peretii de umezeala si a preveni
aparitia igrasiei. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

imprejmuiri

Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.

Se vor imprejmui doar imobilele dedicate unor activitati ce in mod natural au nevoie de acest tip de protectie
— gradinite, scoli, licee, institutii medicale, administrative etc. In acest caz, la limita proprietitii se vor dispune
in mod obligatoriu garduri vii. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea
maxima de 80 cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau iIntr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. imprejmuirile vor fi dublate de garduri vii. Portile
imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul Tmprejmuirii.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

4 POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1 Procentul de ocupare al terenului

o

Pentru Lel, se va respecta:

e P.O.T. maxim admis: 30%

Pentru Lc2, se va respecta:
P.O.T. maxim admis: 40%

4.2 Coeficientul de utilizare al terenului

Pentru Lel, se va respecta:
e C.U.T. maxim admis: 0,9
Pentru Lc2, se va respecta:

e C.U.T. maxim admis: 1,2

74



Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Ciurea, judetul lasi

CAPITOLUL V. PREVEDERI LA NIVEL DE UTR - ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

IS1 — Institutii si dotari de interes public

1. CARACTERUL SUBZONEI

Subzona cuprinde institutii si servicii publice sau de interes public: administrative, socio-culturale, de
invatamant, de sanatate, de cult, etc, dispersate in teritoriul intravilanului comunei. Prin institutie se intelege
un organ sau organizatie (publicd sau privatd) care desfisoard activitati cu caracter social, cultural,
administrativ etc, cu caracter necomercial/nonprofit.

Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu
necesitatile actuale, dar se admit si reconversii functionale din cadrul intregii zone IS cu conditia asigurarii

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1 Utilizari admise

Functiuni administrative (primarie, consiliu local, politie, pompieri, oficii postale, fundatii, organizatii non-
guvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, birouri si altele);

Functiuni de cultura (biblioteci, muzee, case de culturd, cinematografe, centre / complexuri culturale, teatre,
sali de reuniune, spatii expozitionale, séli polivalente, spatii si amenajari pentru spectacole 1n aer si altele);
Functiuni de sanatate si de asistenta sociald (spitale (generale, de specialitate), asistentd de specialitate (boli
cronice, handicapati, recuperdri functionale, centre psihiatrice), policlinici, dispensare, farmacii, cabinete
medicale de specialitate, centre medicale, centre de permanentd, azile, centre de ingrijire si altele);

Functiuni de invatamant si de cercetare (invatamant prescolar (gradinite, crese), scoli primare, scoli gimnaziale,
licee, scoli postliceale, scoli profesionale, after-school si altele);

Functiuni de cult (lacase de cult, manastiri, schituri si altele);

Functiuni mixte (locuire la etajele superioare si parter cu altd functiune);

Alte cladiri publice sau cu functiuni de interes public ;

Functiuni complementare cu rolul deservirii functiunii de baza;

Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizéri ale constructiilor existente;

Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri
de joacad pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajdri si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului
public.

2.2 Utilizari admise cu conditionari

Functiunile comerciale si de servicii (comert alimentar si nealimentar, alimentatie publica, servicii

dimensionate la nivel de atelier si altele asemenea), cu urmatoarele conditii:

o Suprafata desfasuratd a constructiilor sa nu depaseasca 100,00 mp ADC;

e Sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;

e Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

e Activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfdsoare numai in interiorul cladirii.

Se admit constructii cu functiunea de depozitare, In urméatoarele conditii:

e Sa fie necesare, adiacente unor constructii cu functiunea de comert cu amanuntul, manufacturiere,
echipamente de interes public sau servicii publice;

e Suprafata construitd a acestora sa nu depaseascd suprafata construitd a constructiei in care se desfasoara
activitatea principala;

e Sa fie pe aceeasi parcelad cu constructia in care se desfasoara activitatea principald sau pe parcele alipite
acesteia;

Functiuni de cazare ((semi)hoteliere, de apartamente, camine, internate) ale institutiilor de Invatdmant sau

cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea sa apartina acestora;

Se admit locuinte de serviciu permanente sau temporare, cu conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv

angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale;
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e Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a constructiilor existente,
cu respectarea functiunilor complementare, a conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a
posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului previzute de prezentul regulament. In cazul
mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va
lua in calcul numai portiunea cu Inaltimea liberd mai mare sau egala cu 1,40 m);

e Se admit conversii functionale, cu condifia ca noile folosinte sa faca parte de asemenea din categoria
institutiilor si serviciilor publice sau de interes public (din cadrul zonei functionale IS) si sa fie compatibile cu
cladirile existente;

e Se admit constructii, amenajdri, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor social-
culturale;

e Autorizarea bisericilor sau altor lacase de cult, indiferent de suprafata, se va realiza conditionat de avizarea si
aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

e in zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in
conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat
public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie
electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

e Statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;

e Constructii si panouri publicitare;

o Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

e Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din
,Caracteristici ale parcelelor”.

2.3 Utilizari interzise

o Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizdri admise cu conditionari;

e Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonicd, chimica, vizuald, olfactiva si
altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei;

e Functiuni de productie industriala (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agricola (grajduri
de animale altele decat anexele gospodaresti si altele asemenea);

e Functiuni de comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari auto, ateliere de
reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente;

e Depozite de hidrocarburi, targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurilor reutilizabile,
exploatatii agricole;

o Facilitdti sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecindtate, in timpul
functiondrii lor normale si in caz de incident sau accident;

e Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

e Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;

e Amplasarea constructiilor §i panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie,
in ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe
si 1n intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrarile de artd aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv; Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de 250,00
m 1n afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

e Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Roméane, precum si orice tipuri
de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de ap4, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare;
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3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

e Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor inscrie in tipologia traditionala specifica zonei si
vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de cladire existente ce nu se incadreaza in
prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin
reabilitare si/sau reutilizare (schimbare de destinatie).

3.1 Caracteristici ale parcelelor

e Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

e Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egald cu 700,00 mp;
e Frontul la strada sa fie de minim 15,00 m.

e Parcelele cu suprafete mai mici de 1000 mp si front la stradd mai mic de 15 m isi vor mentine suprafata si
frontul existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale locuintelor existente, in adancime, fara a depasi
latimea casei existente sau reconstruiri pe amprenta initiald cu posibilitate de extindere in adancime. Sunt
permise constructii de anexe gospodaresti cu respectarea indicatorilor urbanistici.

e Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineascd conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decat latimea acestora, sa
aiba forma regulata si sa aiba posibilitate de acces. Se vor respecta prevederile Articolului 31 al prezentului
regulament cu privire la parceldrile noi. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie
de urbanism (PUZ). Pentru un numéar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si
de protectie a mediului.

o Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fara a putea fi extinse In afara volumului existent.

3.2 Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

o Constructiile se vor retrage cu minim 3,00 m fata de aliniament, in functie de profilul activitatii si caracterul
zonei construite;

o Constructiile se vor amplasa paralel sau perpendicular cu aliniamentul.

e Insituatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate
si Invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament
ca si cladirile aldturate.

e in zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim
12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in
cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 3,00 m fatd de
aliniament.

e In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
spatiul public.

o Conformarea constructiilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent.

3.3 Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e (ladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 3,00 m; retragerea fatd de una din limitele laterale va fi de minim 3,00 m pentru a permite
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor la curtea din spate;

e In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

o Constructiile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumadtate din inaltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri.

e In orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie si respecte distantele de siguranta
conform normelor de securitate la incendiu.

3.4 Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
e C(Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea cladirilor masurata la cornisa, dar nu
mai putin de 6,00 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daca este cazul), cu conditia respectarii normelor
de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri
in functie de gradul de rezistenta la foc, conform cerintelor P118/1-2025 — Normativ de siguranta la foc al
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constructiilor.

3.5 Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in ”Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate Incat s nu stdnjeneasca circulatia pietonala si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incét sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultiti de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Constructiile pentru invatimant si sanatate vor fi prevazute cu accese de circulatie din reteaua de circulatie
publicd majord existenta in relatia cu transportul public si doud accese separate pentru evacuarea in caz de
urgenta. Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Constructiile comerciale vor avea asigurate accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare. Constructiile pentru invatamant si sanatate vor fi prevazute cu accese de circulatie din reteaua
de circulatie publica majora existenta in relatia cu transportul public si doud accese separate pentru evacuarea
in caz de urgenta. Pentru toate categoriile de constructii i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Modernizarea drumurilor publice va trata toatd ampriza drumului aflatd in proprietatea publica, proiectul
tratand inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de
stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte amenajiri specifice. in zona drumurilor publice
comunale, judetene, nationale vor fi prevazute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii.

3.6 Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei sau in spatii publice amenajate.

Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare

pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Dimensiunea minima a unui loc de

parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu

privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de

Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor, minimul

fiind de:

e Pentru constructii administrative, comerciale si de servicii - minim un loc de parcare si un loc de parcare
pentru biciclete la fiecare 100,00 mp suprafata desfasurata;

e Pentru constructii de cultura, de sandtate si asistentd sociald, de Invatdmant si cercetare, de agrement, de
turism, de locuire, pentru extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizéri ale constructiilor existente si
pentru functiuni mixte - minim un loc de parcare si un loc de parcare pentru biciclete la fiecare 100,00 mp
suprafata desfasurata;

e Pentru constructii de invatamant - minim un loc de parcare pentru microbus, un loc de parcare pentru
vizitatori, un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate ale institutiei si minim 5 locuri de parcare pentru
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biciclete;
e Pentru constructii de cult - minim 5 locuri de parcare si 5 locuri de parcare pentru biciclete.
in zona obiectivelor turistice majore va fi prevazut minim un loc de parcare pentru autobuze si autocare.
Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7 Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este:

e Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (D+P+E+M);

e Subsol + Parter + Etaj + Mansarda (S+P+E+M);

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurati la cornisa sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 9,00 m.

Inaltimea maxima a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 16,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat
la 16,00 m de cotele pe indltime existente ale terenului.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panti, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile Invecinate.

Inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucriri si trebuie respectatia
in fiecare punct al constructiei.
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Fig. 4. Inaltimea maximd a constructiilor

3.8 Aspectul exterior al constructiilor

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul I1.1. Reguli cu privire la pdstrarea integritatii
mediului §i protejarea patrimoniului natural si construit, Articolul 13. Zone construite protejate

Interventiile in tesutului traditional rural se vor realiza cu respectarea recomandarilor Ghidului de arhitectura
pentru incadrarea in specificul local din mediu rural, elaborat de Ordinul Arhitectilor din Romania.
Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsitd de elemente parazitare.

Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpanta din lemn in patru ape sau doua ape, cu
pante de 30-50 de grade. Se interzic formele atipice, curbe, unghiuri ascutite. Invelitoarea va fi realizatd din
tigld ceramica, tigla de beton, tiglad metalica. Este interzisa realizarea invelitorilor din azbociment, membrana
bituminoasi sau alte materiale sintetice. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri de tip terasa cu pantd mica, de minim 2%. Culorile
invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice
utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.)

Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitrata a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata fatadelor vizibile
din spatiul public.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat, placaje din piatrd). Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit
precum: peretii cortind, inox, placi de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat,
etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare arhitecturald, traditionald si la
constructiile noi. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
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recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul
de culori permis pe raza comunei.

o Tamplaria va fi proiectatd si realizata conform tipologiilor de inspiratie locala, din lemn sau PVC, in culori
specific. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor
materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia. Se
interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulouri exterioare
neinglobate in zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb,
poligon, etc.).

e Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa.

e in cazul constructiilor existente care se incadreazi in specificul local, se recomanda pastrarea elementelor
constructive valoroase si, pe cat posibil, repararea si conservarea la nivel cat mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale. Interventiile realizate trebuie sa poata fi reversibile, pentru a nu impiedica
sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice.

o Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
ca si fatada principald prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este
interzisda amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

e Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise astfel incat prin dimensiuni, forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale
si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza
sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fara a disturba circulatia pe
domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Se interzice utilizarea
materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor
vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de
nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu
obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

o Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

o Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard 1n gard) si vor propune o abordare
integratd prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

3.9 Conditii de echipare edilitara

o Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

e Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

e Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de
aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

e Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

e Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc)

e Apa potabild, canalizare menajera si canalizare pluviala:
e Autorizarea constructiilor care necesita alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.
e In absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajerd, pana la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.
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e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Laparcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

e Delimitarea dintre reteaua internd si cea publicd se face la caminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrica, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementérile tehnice.

e Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar fara a depasi limita de proprietate.

Salubritate:

e Imobilele vor fi prevazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectarii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii deseurilor menajere vor fi
amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite si impermeabilizate.

e Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, la o distantd de minim 50,00 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

3.10._Spatii verzi

Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament, daca este cazul, va fi tratat ca si gradina de fatada cu
precadere minerala, insa vegetatia nu va fi ignorata, aceasta reprezentand minim 20% din aceasta suprafata.
Suprafata spatiilor verzi (spatii libere de constructii si amenajari) va reprezenta minim:

e 20% din suprafata terenului pentru constructii administrative, comerciale si de servicii;

e 60% din suprafata terenului pentru constructii de sanatate, invatamant;

e 40% din suprafata terenului pentru restul functiunilor;

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din materiale
naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, caraimida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile se recomanda a fi pietruite si/sau Tnierbate. Culorile folosite
vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari i nespecifici.

3.11. imprejmuiri

Inaltimea nu va depasi 2,00 m.

Tmprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, ciramida, lemn, nuiele, metal, plasd de sarma, etc.)
si va respecta tipologia locala specifica. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura
si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).

Portile de acces pe parceli se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 34: Imprejmuiri.
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4.1 Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis:
e 50% - pentru functiuni administrative, de nvatdmant, sdndtate, comerciale si de servicii;
e 35% - pentru alte functiuni.
4.2 Coeficientul de utilizare al terenului

e C.U.T. maxim admis:
e 1,5 - pentru functiuni administrative, de invatamant, sanatate, comerciale si de servicii;
e 1,05 - pentru alte functiuni.
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CS — Comert si servicii

1. CARACTERUL SUBZONEI

e Subzona cuprinde functiuni comerciale si de servicii si dotarile complementare aferente.
e Se conserva de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu
necesitatile actuale, dar se admit si reconversii functionale din cadrul intregii zone cu conditia asigurarii

2.  UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

e Functiuni comerciale si de servicii (comert nealimentar / alimentar, magazine, supermarket-uri, alimentatie
publica (restaurante, cafenele, cofetdrii, baruri si altele), piete, servicii de toate tipurile, activitati productive
mici intreprinzatori, ateliere de intretinere/reparatii, birouri pentru servicii profesionale, reprezentante,
incubatoare de afaceri, sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii si altele);

o Functiuni administrative (sedii, filiale, sucursale, fundatii, organizatii non-guvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri, birouri, oficii postale si altele);

o Functiuni financiar-bancare (filiale bancare, sedii de asigurari si altele);

e Functiuni mixte (locuire la etajele superioare si parter cu altad functiune precum sald de fitness, zona de
agreement tip spa);

o Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizéri ale constructiilor existente;

e Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri
de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului
public

2.2. Utilizari admise cu conditionari
o Functiuni de depozitare, cu urmatoarele conditii:

e Obtinerea acordului vecinilor directi, in cazul invecinarii cu locuinte;

e Sa fie necesare, adiacente unor constructii cu functiunea de comert sau servicii;

e Suprafata construitd a acestora sa nu depaseascd suprafata construitd a constructiei in care se desfagoara
activitatea principala;

e Sa fie pe aceeasi parceld cu constructia in care se desfasoard activitatea principald sau pe parcele alipite
acesteia;

e Sa nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei;

e Sa nu producad poluare de orice tip peste normele admise;

e Functiuni de comert en-gros, servicii pentru autovehicule, autoservice, spalatorie auto cu dotarile aferente,

statie de combustibili cu servicii aferente, statii de carburanti, logisticd, cu urmatoarele conditii:

e Obtinerea acordului vecinilor directi, in cazul invecinarii cu locuinte;

e Sa respecte normele in vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara;

e Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

e Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea conditiilor de
amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentului regulament. in cazul mansardarilor, suprafata
nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai
portiunea cu indltimea libera mai mare sau egald cu 1,40 m).

e Se admit constructii, amenajari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor social-
culturale;

e In zona drumurilor publice, cuprinzind ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in
conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat
public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in
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2.3.

3.1.

3.2.

comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apd, energie
electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

o Statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;

e Constructii i panouri publicitare;

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea

fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din

,,Caracteristici ale parcelelor”.

Utilizari interzise

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie,
in ampriza si in zonele de sigurantd, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitétii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul i in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrdrile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv; Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de 250,00
m in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fard avizul A.N. Apele Roméane, precum si orice tipuri
de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor Inscrie in tipologia traditionala specifica zonei si
vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de cladire existente ce nu se Incadreaza in
prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin
reabilitare si/sau reutilizare (schimbare de destinatie).

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

e Suprafata minima a parcelei s fie mai mare sau egald cu 700,00 mp;

e Frontul la strada sa fie de minim 15,00 m.

Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru
suprafata parcelei sau pentru frontul la strada).

Parcelele cu suprafete mai mici de 700 mp si front la strada mai mic de 15 m isi vor mentine suprafata si frontul
existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale locuintelor existente, in addncime, fara a depasi latimea
casei existente sau reconstruiri pe amprenta initiala cu posibilitate de extindere in adancime. Sunt permise
constructii de anexe gospodaresti cu respectarea indicatorilor urbanistici.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineascd conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decat latimea acestora, sa
aiba forma regulata si sa aiba posibilitate de acces. Se vor respecta prevederile Articolului 31 al prezentului
regulament cu privire la parcelarile noi. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie
de urbanism (PUZ). Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si
de protectie a mediului.

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fara a putea fi extinse 1n afara volumului existent.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 25,00 m de la aliniament. Realizarea de
constructii in exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea,
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34.

3.5.

in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

Constructiile se vor retrage cu minim 5,00 m fata de aliniament

in zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 12,00 m din axul drumului judetean, de minim
10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului
administratorului drumului, dar nu mai putin de 5,00 m fata de aliniament.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
spatiul public.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din Inaltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 3,00 m; retragerea fata de una din limitele laterale va fi de minim 3,00 m pentru a permite
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor la curtea din spate;

In cazul existentei unui calcan vecin, constructiile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea
celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Constructiile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distantd mai mare sau
egald cu jumadtate din inaltimea constructiei pana la streagina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 3,00 m. in cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

Constructiile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri

In orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie si respecte distantele de siguranti
conform normelor de securitate la incendiu.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea cladirilor masurata la cornisd, dar nu
mai putin de 6,00 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daca este cazul), cu conditia respectérii normelor
de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri
in functie de gradul de rezistenta la foc, conform cerintelor P118/1-2025 — Normativ de siguranta la foc al
constructiilor.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, In mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute n “Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu stdnjeneasca circulatia pietonala si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultiti de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Constructiile comerciale vor avea asigurate accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
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3.8.

aprovizionare. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor si atelajelor se va face exclusiv in interiorul parcelei sau in spatii publice amenajate,
la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele locuintelor.

Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea n zona drumurilor publice a unor spatii de stationare
pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Platformele pentru autovehicule vor fi
pietruite si/sau inierbate, fiind interzisd betonarea / asflatarea acestora. Dimensiunea minima a unui loc de
parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.
Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului II1.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor, minimul
fiind de un loc de parcare si un loc de parcare pentru biciclete la fiecare 100,00 mp suprafata desfasurata;
Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de indltime maxim admis este:

e Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (D+P+E+M);

e Subsol + Parter + Etaj + Mansarda (S+P+E+M);

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masuratd la cornisa sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 9,00 m.

Inaltimea maxima a constructiilor, masurati la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat
la 16,00 m de cotele pe inaltime existente ale terenului.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panti, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doud laturi ale constructiei. Variatii de pana
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile invecinate.

Inaltimea constructiilor se calculeaza pe baza terenului natural existent inainte de lucriri si trebuie respectati
in fiecare punct al constructiei.
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Fig. 4. Indltimea maxima a constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in Capitolul II.1. Reguli cu privire la pdstrarea integritatii
mediului i protejarea patrimoniului natural si construit, Articolul 13. Zone construite protejate

Interventiile in tesutului traditional rural se vor realiza cu respectarea recomandarilor Ghidului de arhitectura
pentru incadrarea in specificul local din mediu rural, elaborat de Ordinul Arhitectilor din Romania.
Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare.

Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpantd din lemn 1n patru ape sau doua ape, cu
pante de 30-50 de grade. Se interzic formele atipice, curbe, unghiuri ascutite. Invelitoarea va fi realizati din
tigla ceramica, tigla de beton, tigla metalica. Este interzisa realizarea invelitorilor din azbociment, membrana
bituminoasi sau alte materiale sintetice. in cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri de tip terasad cu panta mica, de minim 2%. Culorile
invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice
utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.)

86



Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Ciurea, judetul lasi

CAPITOLUL V. PREVEDERI LA NIVEL DE UTR - ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

3.9.

Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zond. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata fatadelor vizibile
din spatiul public.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat, placaje din piatra). Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit
precum: peretii cortind, inox, placi de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat,
etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare arhitecturald, traditionald si la
constructiile noi. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul
de culori permis pe raza comunei.

Téamplaria va fi proiectata si realizatd conform tipologiilor de inspiratie locala, din lemn sau PVC, in culori
specific. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor
materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia. Se
interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulouri exterioare
neinglobate in zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsd, triunghi, romb,
poligon, etc.).

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa.

in cazul constructiilor existente care se incadreazi in specificul local, se recomanda pastrarea elementelor
constructive valoroase si, pe cat posibil, repararea si conservarea la nivel cat mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale. Interventiile realizate trebuie sa poata fi reversibile, pentru a nu impiedica
sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
ca si fatada principala prin utilizarea unei palete cromatice armonioase §i a unor materiale similiare. Este
interzisda amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise astfel incat prin dimensiuni, forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale
si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza
sau concureazd cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fara a disturba circulatia pe
domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Se interzice utilizarea
materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor
vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de
nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu
obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de
aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.
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Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc)

Apa potabili, canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesita alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajerd, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Laparcelele cu o suprafata mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

e Delimitarea dintre reteaua interna si cea publica se face la ciminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrici, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

e Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar fara a depasi limita de proprietate.

Salubritate:

e Imobilele vor fi prevazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectarii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii deseurilor menajere vor fi
amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite si impermeabilizate.

e Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sdndtatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, la o distantd de minim 50,00 m fatd de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi

o o =

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 20% din
suprafata totala a parcelei.

Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si gradina de fatada in proportie de
minim 20% si va fi amenajat cu vegetatie.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joacad pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au In compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite vor fi cele
ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

prejmuiri
Imprejmuirile vor fi de maxim 2,00 m.
Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele, metal, plasa de sarma, etc.)

si va respecta tipologia locala specifica. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura
si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).
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e Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.

e Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

e Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 34: Imprejmuiri.

4.1. Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis: 50%

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis: 1,5
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ID — ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE

ID — Unitati industriale si de depozitare

Subzona se compune din terenurile ocupate cu activitati productive de bunuri si servicii, cuprinzand activitati
manageriale, comerciale si tehnice, pentru industrie, distributie si comercializare, activitati de mica industrie,
servicii, anexe complementare sau care sustin activitatea de baza si infrastructura tehnico-edilitard necesara
functionarii acestora.

1.1 Conditionari specifice
¢ Se instituie interdictie temporari de construire pand la elaborarea, avizarea si aprobarea unei documentatii
de urbanism. Pentru zonele neconstituite urbanistic se va elabora PUZ pentru intreaga suprafatd a unitatii
economice, sau pentru o zona relevanta stabilitd de catre comisia de urbanism si amenajarea teritoriului de la
nivelul judetului, iar pentru zonele constituite se va elabora PUD pentru constructiile noi propuse;

2.1. Utilizari admise

e Functiuni industriale si de depozitare (unitati de productie industriald cu dotérile aferente, hale de productie,
prelucrare sau asamblare in care se desfdsoard activitati productive, unitati’hale de depozitare, activitati de
manufacturiere, centre de distributie, baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intrefinere tehnicd a
mijloacelor de transport rutier, terminal de marfuri si altele);

e Productie industriald mica si medie cu impact nesemnificativ sau redus asupra mediului, de regulé valorificand
materii prime locale, care nu necesita transporturi grele si nu utilizeaza spatiul vizibil din circulatiile publice si
parcelele adiacente pentru depozitare si productie, cu exceptia activitatilor atractive pentru turisti.

e Functiuni complementare activitatii industriale de bazd (administrative (sediu administrativ, sedii de birouri,
spatii si anexe destinate personalului si altele), de cercetare, sociale, financiar-bancare, comerciale (comert en-
gros,), functiuni de agrement si altele);

e Incubatoare de afaceri, sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce

desfagoara activitati complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial - administrative, de

depozitare, comerciale si altele;

Centre de cercetare si centre de formare profesionald;

Poli tehnologici;

Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente;

Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri

de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotéri tehnico-

edilitare, spatii de colectare a deseurilor, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si in cladiri si alte amenajari destinate spatiului
public.

2.2. Utilizari admise cu conditionari

e Locuinte de serviciu, cu urmatoarele conditii:
e Sé nu depaseasca un procent de 10% din suprafata desfasurata a functiunii principale;
o Si fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor

legale;

e Activitdtile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminudrii cu cel putin 50% a poludrii actuale n
termen de 3 ani;

e Depozitarea de deseuri industriale, tehnologice, cu conditia amplasarii doar in spatii special amenajate conform
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normelor de protectia mediului in vigoare;

o Constructii, amenajari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor social-culturale,
cu conditia ca evenimentul sa nu depaseasca 45 de zile;

e In cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale abandonate;

e in zona drumurilor publice, cuprinzind ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in
conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat
public, semnalizéri luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apd, energie
electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, cdmine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

o Statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;

o Constructii §i panouri publicitare;

o C(Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se Incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;
e Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din

,,Caracteristici ale parcelelor”.

Utilizari interzise

e Orice utilizari care nu se incadreaza la ,,utilizari admise” si ,,utilizari admise cu conditionari”.

e Locuinte de orice tip, cu exceptia locuintelor de serviciu admise cu conditionarile prevazute la punctul 2.2.

e Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor
e Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
e Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1500,00 mp;
e Frontul la strada sa fie de minim 20,00 m;
e Adancimea sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
e Parcela sd aiba forma regulata.
e Reparcelarea terenurilor se va realiza printr-o documentatie de urbanism (PUZ) astfel incat sd se preteze
functiunii. Se vor prevedea spatii verzi publice si spatii necesare infrastructurii tehnico-edilitare.

Amplasarea constructiilor fatad de aliniament

o Constructiile se vor retrage cu minim 8,00 m fata de aliniament, cu respectarea unor retrageri de minim 12,00
m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor
drumuri, conform avizului administratorului drumului.

e Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,00 m fati de locuinte.

e In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
spatiul public.

o Fata de prescriptiile de mai sus se admit derogari pe baza unei documentatii de urbanism elaborate, avizate si
aprobate conform cadrului legal in vigoare.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e Constructiile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu o distan{d mai mare sau egald cu jumatate din
inaltimea constructiei masuratd la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

e In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

o Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara de proprietate cu minim nal{imea constructiei, masurata
la cornisa sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

e Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,00 m fata de locuinte.

o Fatd de prescriptiile de mai sus se admit derogari pe baza unei documentatii de urbanism elaborate, avizate si
aprobate conform cadrului legal in vigoare.
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Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea cladirilor masuratd la cornisa, dar nu
mai putin de 6,00 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daca este cazul), cu conditia respectarii normelor
de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri
in functie de gradul de rezistenta la foc, conform cerintelor P118/1-2025 — Normativ de siguranta la foc al
constructiilor.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o ldtime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in ”Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde ¢ posibil, de pe arterele de circulatie de rang inferior. Se
recomandd realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie. Este
interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau Inlocuirea lor cu parcaje.

Se vor prevedea, de regula, accese carosabile / pietonale separate pentru personal, vizitatori, tehnologice
(ultimele dimensionate pentru trafic greu).

in zonele de acces carosabil pe parcela se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar stationdrii si
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea 1n incinta.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor si atelajelor se va face exclusiv in interiorul parcelei, la o distanta de minim 5,00
m fata de ferestrele locuintelor.

Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare
pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capifolului II1.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor.
Platformele pentru autovehicule vor fi dalate, pietruite si/sau Inierbate.

iniltimea maximi a constructiilor

Regimul de indltime maxim admis este:

e Demisol + Parter + 2 Etaje (D+P+2E);

e Subsol + Parter + 2 Etaje (S+P+2E).

Inaltimea maxima admisi a constructiilor, masurata la cornisa sau atic, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
12,00 m.

Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat la 18,00
m de cotele pe Tnaltime existente ale terenului.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panti, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile invecinate.

Fata de prescriptiile de mai sus se admit derogari pe baza unei documentatii de urbanism elaborate, avizate si
aprobate conform cadrului legal in vigoare.

Aspectul exterior al constructiilor

Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsitd de elemente parazitare.

Acoperisul: Se incurajeazi realizarea de acoperisuri terasa inierbate. In cazurile in care configuratia terenului
o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare In peisaj se accepta si acoperisuri de tip sarpanta in doua
ape, cu pante de 20-30 de grade. Culorile invelitorilor vor respecta specificul local, fiind cat mai apropiate de
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cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru,
antracit, verde, rosu aprins, etc.). Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilend amplasate suprateran. Se interzice utilizarea unor
decoratiuni sau finisaje din tabld lucioasa, inox sau alte materiale similare. Se admite instalarea de panouri
fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inaltimea maxima admisa.

Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi de factura moderna. La constructiile noi se
interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatréd, precum si a materialelor care contin azbest sau
poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate
sau a similipietrei si a placilor ceramice. Se interzice placarea peretior cu materiale ceramice glazurate,
materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Materialele lasate aparente, precum piatra si caramida, nu vor fi vopsite, putdnd
fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei. Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu
privire la paletarul de culori permis pe raza comunei.

Tamplériile: Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a
altor materiale similare. Se interzice utilizarea urmétoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidérie, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice
(cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare §i amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
ca si fatada principala prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este
interzisa amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care trebuie sa
le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local specific.
Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sd nu constituie elemente care obtureazd sau concureaza cu
elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fard a disturba circulatia pe domeniul public. Se
interzice amplasarea in spatiul public a elementelor care nu asigurd o indltime utild de trecere pietonala de
minim 2,50 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poluérii
luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor luminoase sau a altor materiale
nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m) si
nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor
se va alege astfel Incat si nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de

aceasti naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte

imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,

geotermale, etc)

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente:

e Autorizarea executarii constructiilor este conditionatd de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la
retelele existente

e 1In lipsa acestora, se vor asigura solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si
de protectie a mediului,

e Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de
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4.1.
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canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etange vidanjabile care sa corespunda cerintelor.

e Deversarea apelor uzate pe domeniul public este interzisd. Contoarele vor fi obligatoriu amplasate 1n nisele
prevazute in planul imprejmuirii. Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale.

e Delimitarea dintre reteaua interna si cea publica se face la caminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

o Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fard ca acestea sa afecteze circulatia publica.

Apele pluviale:

e Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din Codul Civil
privind picatura stresinii. Se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale
in vederea reutilizarii acesteia la irigatii.

Instalatii si echipamente:

e Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a
gazelor arse si a antenelor TV.

e Vor fi prevazute platforme destinate colectarii deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind
sandtatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul, la o distantda de minim 50,00 m fata
de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi Inierbate/plantate si amenajate (inclusiv fasii plantate de protectie)
in procent de minim 30% din suprafata totala a parcelei.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare
200 mp.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

Spatiile verzi publice vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific. Elementele de mobilier exterior
amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale naturale (lemn, piatrd). Nu se vor
folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra
de sticla).

in cazul pavimentelor exterioare se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea citre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi dalate, pietruite si/sau
inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

fmprejmuiri

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.
Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.

Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de
materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 60%

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 1,8 - Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare al terenului ce nu depaseste 15
mc/mp de teren).
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A — ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE

A1 — Unitati agrozootehnice

1. CARACTERUL SUBZONEI

e Subzona cuprinde terenurile destinate activitatilor economice de tip agrozootehnic al céaror principal obiect de
activitate este cultura plantelor si/sau cresterea animalelor, industriei alimentare, industriei artizanale, industriei
usoare, depozitelor aferente activitatii agrozootehnice, prestarilor de servicii complementare sau care sustin
activitatea de baza si infrastructurii tehnico-edilitare necesare functionarii acestora.

1.1. Conditionari specifice

e Autorizatia de construire pentru constructii ce adapostesc functiuni care produc disconfort si riscuri asupra
sanatatii populatiei, pentru care nu au fost prevazute zone de protectie in prezenta documentatie de urbanism
sau 1n alte documentatii de urbanism in vigoare, se va realiza pe baza unei documentatii de urbanism, aprobate
conform legii.

e Se vor elabora studii de impact pentru toate obiectivele pentru care legislatia In vigoare impune aceasta
obligativitate.

e in zonele de protectie sanitara, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stirii de sanitate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanitate Publica de la nivelul judetului. in scopul autorizarii obiectivelor pentru care
legislatia 1n vigoare instituie obligativitatea elaborarii de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

e Exploatatii si ferme agrozootehnice incadrate conform legii ca exploatatii specializate:

e Culturi (culturi de camp, horticulturd, culturi permanente),

e Exploatatii specializate - productie animala (cresterea animalelor erbivore, cresterea animalelor granivore
si altele), exploatatii mixte (culturi mixte, exploatatii mixte de crestere a animalelor, exploatatii mixte de
culturi si cresterea animalelor, exploatatii neclasificate);

o Functiuni agricole si agrozootehnice:

e Unitati economice agricole, agrozootehnice, mixte;

e Constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole (silozuri pentru furaje, magazii,
soproane, silozuri pentru depozitarea §i conservarea semintelor de consum, platformele si spatiile de
depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite si ciupercarii, iIngrasaminte minerale sau
naturale, adaposturi pentru animale, ferme de animale, garaje pentru masini agricole, utilaje, ateliere),
centre de colectare si prelucrare si altele);

¢ Functiuni complementare activitatii agricole sau agrozootehnice de baza (administrative (sediu administrativ,
sedii de birouri, spatii si anexe destinate personalului si altele), de cercetare, sociale, comerciale (comert en-
gros sau cu amanuntul, alimentatie publicd), industriale si de depozitare (unitati de productie industriala cu
dotarile aferente, hale de productie, prelucrare sau asamblare in care se desfdsoarda activitati productive,
unitati/hale de depozitare, activititi de manufacturiere, centre de distributie si altele), spatii de agrement si
altele);

e Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: spatii
de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente tehnico-edilitare, spatii de colectare a deseurilor,
amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje
publice la sol si in cladiri si alte amenajari destinate spatiului public.

1.2. Utilizari admise cu conditionari
e Se admit locuinte si functiuni de agrement, doar pentru angajatii unitatilor agricole sau agrozootehnice;
e Se admite depozitarea de deseuri tehnologice doar in spatii special amenajate conform normelor de protectia
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mediului in vigoare;

e C(ladirile sau partile de cladiri existente care nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor
putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

o Functiunile agrozootehnice au obligatia conformarii la cerintele sanitar-veterinare si de sanatate prin realizarea
unui studiu de impact asupra sandtatii populatiei care sa stabileascd zona de protectie sanitard necesara, daca
legislatia in vigoare o impune

Utilizari interzise

e Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizdri admise si utilizari admise cu conditiondri sau asimilabile
acestora;

e Exploatatii si ferme agrozootehnice, constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale acestora care nu
asigurd zona de protectie sanitara si/sau creeaza disconfort pentru locuinte si/sau alte perimetre protejate;

e Orice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sd deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare;

o Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

o Orice activitate sau lucrare care sa conduca la deteriorarea calitatii apei;

e Lucréri de terasamente §i sistematizare verticala de natura sé afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

e Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de Tmbunatatiri funciare;

e Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane;

e Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, ctajarea, extinderea in plan) in orice scop a
cladirilor provizorii sau parazitare.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

e Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor inscrie in tipologia specifica functiunii si vor
respecta atat prevederile Codului Civil, cat si legislatia specifica aplicabild functiunii. Cladirile sau partile de
cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar
mentinute n parametrii actuali.

Caracteristici ale parcelelor

e Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
e Suprafata minima a parcelei s fie mai mare sau egala cu 10.00,00 mp;

e Frontul la strada sa fie de minim 15,00 m.

e Constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor agrozootehnice se pot realiza doar daca
parcelele pe care urmeaza sa fie amplasate au o suprafatd de minim 2500,00 mp si au asigurat accesul dintr-un
drum public.

e Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%.

e Constructiile cu functiuni industriale se pot realiza doar daca parcelele pe care urmeaza sa fie amplasate au
asigurat accesul dintr-un drum public pentru interventii in caz de incendiu, dimensionat conform normelor
pentru trafic greu.

e Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia respectarii fluxurilor tehnologice
existente si asigurarii accesului public nestingerit al masinilor de interventie. Se vor respecta prevederile
Articolului 31 al prezentului regulament cu privire la parcelarile noi.

o Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fara a putea fi extinse In afara volumului existent.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

e Constructiile se vor retrage cu minim 8,00 m fatd de aliniament, cu respectarea unor retrageri de minim 12,00
m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor
drumuri, conform avizului administratorului drumului.

¢ Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,00 m fata de locuinte.

e In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
spatiul public.

o Fatd de prescriptiile de mai sus se admit derogari pe baza unei documentatii de urbanism elaborate, avizate si
aprobate conform cadrului legal in vigoare.
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Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e Constructiile se vor retrage fata de toate limitele laterale si fata de limita posterioara cu minim 6,00 m. in cazul
in care limita/ele se Invecineaza cu locuinte, constructiile se vor retrage cu minim 15,00 m.

e In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

o C(Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Inaltimea cladirilor masurata la cornisd, dar nu
mai putin de 6,00 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daca este cazul), cu conditia respectarii normelor
de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri
in functie de gradul de rezistenta la foc, conform cerintelor P118/1-2025 — Normativ de siguranta la foc al
constructiilor.

Conditii de acces si circulatie

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute peste alte parcele cu aceeasi zonificare functionald sau situate in extravilan. Nu se
permite realizarea accesului prin servitute pe parcele cu destinatia de locuire.

e Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;

e Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu dizabilitati,
conform normelor in vigoare.

e Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

e Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

e Pentru toate categoriile de constructii i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Stationarea autovehiculelor

e Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de parcare
pentru autovehicule. Constructiile cu functiuni productive vor fi prevazute suplimentar cu minim un loc de
parcare / garare pentru utilaje si platforme de incarcare / descarcare.

e Se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate
cu avizul administratorului drumului.

o Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate.

e Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului II11.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor.

iniltimea maximi a constructiilor

¢ Regimul de indltime maxim admis este:

e Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M);
e Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M).

e Iniltimea maximi a constructiilor, misurati in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,00 m. Niciun element al
constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat la 11,00 m de cotele pe
indltime existente ale terenului. Prin exceptie, se pot admite variatii generate de asigurarea echipamentelor si
fluxului tehnologic in limita a maxim 2,00 m inclusiv. Pentru Inaltimi mai mari, autorizarea este conditionata
de elaborarea, avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism. Fac exceptie cosurile de
fum, antenele si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

e Iniltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent fnainte de lucriri si trebuie respectati
in fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al constructiilor

e Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare §i amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
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paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si
vegetatia si intrd In contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand dreptul de
a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri. in cazul constructiilor amplasate pe terenuri
in panta, acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea rambleurilor si
debleurilor, rampelor si scarilor. Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona
nevoii de incadrare in peisaj.

Volumetria: Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului. Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul .

Acoperisurile: Acestea vor avea o forma simpla, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante
egale, avand stresinile si coamele orizontale. in cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri tip terasd cu panta micd, de minim 2%, cu conditia
cainvelitoarea sa fie din strat Inierbat cu vegetatie locala. Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale,
exceptie facand aruncitorile, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. invelitoarea
va fi realizatd din tigla ceramica, tiglda de beton, tigld metalicd cu acoperire de piatra naturald, placi de
fibrociment, sindrila, paie, stuf sau tabla faltuita, fiind interzisa realizarea invelitorilor din tigla metalica (tabla),
azbociment, membrand bituminoasa sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul
local, fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice
specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins si altele). Elementele de captare a apelor pluviale vor fi
realizate preponderent din tabla. Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilend suprateran. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasd, inox sau alte materiale similare. Se admite
instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inaltimea maxima admisa.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea
acestora Intr-o manierd nespecifica zonei (in diagonald, etc.). Materialele ldsate aparente, precum piatra si
caramida, nu vor fi vopsite, putind fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei. Lemnul lasat aparent
se va trata Intr-o cromatica specifica zonei cat mai apropiatd de culoarea naturala a acestuia.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care trebuie sa
le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local specific. Se
interzice amplasarea in spatiul public a oricarui element care nu asigurd o inaltime utila de trecere pietonala de
minim 2,20 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poluérii
luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor luminoase sau a altor materiale
nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar
acestea nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a
investitiilor se va alege astfel incat sd nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor de retele /

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de

aceasti naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte

imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,

geotermale, etc)

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente:

e Autorizarea executarii constructiilor este conditionatd de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la
retelele existente

e 1In lipsa acestora, se vor asigura solutii de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare si
de protectie a mediului,

e Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de
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2.11.

3.1.

canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etange vidanjabile care sa corespunda cerintelor.

e Deversarea apelor uzate pe domeniul public este interzisd. Contoarele vor fi obligatoriu amplasate 1n nisele
prevazute in planul imprejmuirii. Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale.

e Delimitarea dintre reteaua interna si cea publica se face la caminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

o Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fard ca acestea sa afecteze circulatia publica.

Apele pluviale:

e Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din Codul Civil
privind picatura stresinii. Se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale
in vederea reutilizarii acesteia la irigatii.

Instalatii si echipamente:

e Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a
gazelor arse si a antenelor TV.

e Vor fi prevazute platforme destinate colectarii deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind
sandtatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul, la o distantda de minim 50,00 m fata
de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi

o O ==

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi Inierbate/plantate si amenajate (inclusiv fasii plantate de protectie)
in procent de minim 30% din suprafata totala a parcelei.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare
100 mp.

Se conserva, ca regula generala, actuala structura a folosintei terenurilor. Eliminarea arborilor maturi este
interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

Spatiile verzi publice vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific. Elementele de mobilier exterior
amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale naturale (lemn, piatrd). Nu se vor
folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra
de sticld).

in cazul pavimentelor exterioare se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea citre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi dalate, pietruite si/sau
inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici
prejmuiri

Imprejmuirile vor fi de tip opac, adaptate rolului functional.

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Tmprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, cairamida, lemn, nuiele, metal, plasa de sarma, etc.)
si va respecta tipologia locald specifica. Inaltimea nu va depasi 2,20 m. Se va pastra aspectul natural al
materialelor In ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul
parcelei sau 1n planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC,
etc.). Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.
Imprejmuirea spre spatiul public va fi previzuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 50%
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3.2. Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 1,0 - Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare al terenului ce nu depaseste 10
mc/mp de teren.
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M — ZONA MIXTA

M1 — Zona mixta - Turism si agrement

e Subzona are un caracter mixt, cuprinzand functiuni de locuire permanenta sau de vacantd, functiuni turistice,
functiuni de agrement si alte functiuni complementare.

e Se urmareste realizarea unui spatiu destinat recreerii, prin posibilitatea construirii de case de vacanta si a
locuintelor, cu preponderenta spatiilor plantate. Sunt acceptate spatii de cazare, care nu influenteaza conditiile
de locuit.

2.1. Utilizari admise

o Locuinte individuale si anexele gospodaresti ale acestora;

o Functiuni de locuire temporara (case de vacantd, locuinte de serviciu);

e Functiuni de turism (apart-hoteluri, vile, bungalouri, cabane, pensiuni turistice, pensiuni agroturistice, tabere
scolare, camping cu dotarile aferente, pavilioane pentru bai sau bai amenajate in cladirile destinate cazarii, spa-
uri, centre de welness!, centre de tratament / recuperare)

o Functiuni de sport si agrement (constructii pentru activitati sportive, complexuri sportive, stadioane, sali de
antrenament pentru diferite sporturi, sali de competitii sportive (specializate sau polivalente), patinoare
artificiale, poligoane pentru tir, terenuri de sport in aer liber, tribune pentru spectatori si altele);

e Functiuni comerciale si de servicii (comert nealimentar / alimentar, magazine, supermarket-uri, alimentatie
publica (cafenele, cofetarii, restaurante, etc.), servicii cu profil turistic sau cultural, ateliere de intretinere,
reparatii, birouri pentru servicii profesionale, oficii postale si altele);

e Functiuni de culturd (sdli de reuniune, spatii expozitionale, sali polivalente, spatii §i amenajdri pentru
spectacole in aer si altele);
destinatii diverse, spectacole, picnic, gratare si altele), edicule ca parte a amenajarilor pentru sustinerea
activitatilor in aer liber, agrement privat (gradindrit, culturi pomicole, viticole, apicultura) si altele;

e Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum:
locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului
public.

2.2. Utilizari admise cu conditionari

e Functiuni de sanatate (dispensare medicale, cabinete medicale, cabinete veterinare, farmacii si altele
asemenea), functiuni de Invatamant (crese, gradinite, scoli si altele asemenea), cu urmatoarele conditii:

o Sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip.

e Functiuni pentru activitati productive mici intreprinzatori (productie alimentara (lapte, legume, fructe, oua si
procesarea acestora), productie nealimentara (prelucrarea lemnului, mobilier, tAmplarie, prelucrarea pietrei,
confectii - tesaturi, ceramicd, impletituri, manufacturi si altele)), cu urmatoarele conditii:

e Depozitele necesare activitatii productive realizate de mici Intreprinzatori nu vor avea o suprafata
desfasuratd mai mare de 50,00 mp;

e Sa respecte normele in vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara;

e Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

e Sa nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau productie;

=

! Potrivit Organizatiei Mondiale a Santatii, ”Wellnes” reprezinta o stare de bunastare fizicd, mentala si sociald completa
si nu doar absenta bolii sau a infirmitatii”
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Anexe gospodaresti pentru activitdti agricole la nivel de gospodarie (addposturi animale, depozite de produse

agricole, platforme de colectare gunoi de grajd, sere si altele), cu urmatoarele conditii:

e Se admit cladiri pentru cresterea animalelor cu o capacitate maxima de 5 capete porcine §i 5 capete bovine
amplasate la minim 10 m de ferestrele locuintelor Invecinate si la minim 25m de cladirile din zona IS;

e Vor fi amplasate cu conditia respectarii normelor in vigoare privind sinatatea populatiei, normele sanitar-
veterinare si de siguranta alimentelor si normele privind protectia mediului, dupa caz.

Functiunile comerciale, de servicii si de turism vor respecta urmatoarele conditii:

e Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

e Sa nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau productie;

e Sa respecte normele in vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara;

e Sa obtinad acordul vecinilor directi pentru altid destinatie decat cea a constructiilor Invecinate, in cazul
invecinarii cu locuinte;

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar cu respectarea conditiilor de

amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentului regulament.. in cazul mansardarilor, suprafata

nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai

portiunea cu indltimea libera mai mare sau egala cu 1,40 m).

in zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguranti si fasiile de protectie, se pot autoriza, in

conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat
public, semnalizéri luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-culturale,
precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica, telefonie, gaze, termoficare si
canalizare pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere
si altele asemenea;

o Statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;

o Constructii si panouri publicitare;

Amplasarea lucrdrilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,

conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,

cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva,

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea

fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

Parcelarea terenurilor este posibila cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din

,,Caracteristici ale parcelelor”.

Utilizari interzise

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Amplasarea constructiilor i panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie,
in ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii In curbe
si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul §i in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afige sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de 250,00
m in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fard avizul A.N. Apele Roméane, precum si orice tipuri
de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare.
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor inscrie in tipologia traditionald specifica zonei si

vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de cladire existente ce nu se incadreaza in

prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin
reabilitare si/sau reutilizare (schimbare de destinatie).

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin

legislatia in vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cand acest lucru este

necesar. In toate cazurile se vor respecta urmitoarele retrageri minime admise:

e Fatd de liziera padurii minim 25,00 m;

e Fata de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,00 m dacé latimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m dacéd latimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m daca ldtimea albiei
minore este peste 51,00 m;

e Fatd de diguri minim 4,00 m;

e Fata de lacuri minim 5,00 m.

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

e Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1000 mp;

e Frontul la strada sa fie de minim 15,00 m.

Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru
suprafata parcelei sau pentru frontul la strada).

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineasca conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decat latimea acestora, sa
aiba forma regulata si sd aiba posibilitate de acces. . Se vor respecta prevederile Articolului 31 al prezentului
regulament cu privire la parcelarile noi. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie
de urbanism (PUZ). Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii i executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si
de protectie a mediului.

in cazul operatiunilor de parcelare, se interzic parcelirile noi de tip urban: loturile vor fi de tip rural si vor
respecta urmatoarele caracteristici: raportul intre frontul la strada si adancime de cel putin 1/3, maxim 50 m in
adancime va fi zona destinata pentru cladiri, iar partea din spate va fi dedicata activitatilor agricole sau spatiilor
Verzi.

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fard a putea fi extinse in afara volumului existent.

Amplasarea constructiilor fatad de aliniament

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 100,00 m de la aliniament. in exteriorul zonei
de construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe gospodaresti de mici dimensiuni necesare functionarii
gospodariei. Realizarea de constructii in exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se va realiza conditionat
de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

Constructiile se vor retrage cu minim 5,00 m fata de aliniament.

Se va respecta o aliniere de minim 12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului
comuna 1 si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului, dar nu mai
putin de 5,00 m fata de aliniament.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
domeniul public.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din Tnaltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 3,00 m; retragerea fatda de una din limitele laterale va fi de minim 3,00 m pentru a permite
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor la curtea din spate;

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

Constructiile se vor retrage fatd de limita posterioard de proprietate cu minim Inaltimea constructiei, masurata
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la streasind sau cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu iniltimea celei mai inalte.in caz contrar se
va elabora studiu de Insorire care sd confirme ca este asiguratd insorirea acestora pe o duratd de minimum 1
1/2 ore la solstitiul de iarna, a Incaperilor de locuit din cladire si din locuintele Invecinate.

In orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de siguranta
conform normelor de securitate la incendiu.

Constructiile care au latura lunga paralela cu aliniamentul vor fi dispuse la o limita de 0,60 m fatd de ambele
laturi ale parcelei sau pe limita de proprietate cu acordul vecinilor prin alipire la calcan.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea cladirilor masuratd la cornisa, dar nu
mai putin de 6,00 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daca este cazul), cu conditia respectarii normelor
de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri
in functie de gradul de rezistenta la foc, conform cerintelor P118/1-2025 — Normativ de siguranta la foc al
constructiilor.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului II1.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in ”Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietiti stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incét sa nu stanjeneasca circulatia pietonala si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitéti, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Stationarea autovehiculelor

Pentru functiunea de locuire, stationarea autovehiculelor si atelajelor se va face exclusiv 1n interiorul parcelei

la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele locuintelor.

Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare

pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului Platformele pentru autovehicule se

recomanda a fi pietruite si/sau Inierbate. Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi

de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu

privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de

Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor, minimul

fiind de:

e Un loc de parcare per gospodarie pentru functiunea de locuire;

e Un loc de parcare pentru autovehicule la fiecare 4 locuri in cazul unitatilor de alimentatie publica de zi si
de turism plus un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete;
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e Un loc de parcare pentru microbus, un loc de parcare pentru vizitatori si un loc de parcare la fiecare 4
persoane angajate ale institutiei pentru institutiile de educatie si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete;

e Un loc de parcare la fiecare 100,00 mp suprafatd desfasurata si minim un loc de parcare pentru biciclete,
pentru restul functiunilor.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare

si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de indltime maxim admis este:

e Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (D+P+E+M);

e Subsol + Parter + Etaj + Mansarda (S+P+E+M);

Iniltimea maxima admisa a constructiilor, masurati la cornisa sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 9,00 m.

Inaltimea maxima a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat
la 16,00 m de cotele pe Inaltime existente ale terenului.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panti, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile invecinate.

Inaltimea constructiilor se calculeaza pe baza terenului natural existent inainte de lucriri si trebuie respectati
in fiecare punct al constructiei.
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Fig. 4. Indltimea maxima a constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul I1.1. Reguli cu privire la pdstrarea integritatii
mediului §i protejarea patrimoniului natural si construit, Articolul 13. Zone construite protejate

Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsitd de elemente parazitare.

Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpantd din lemn 1n patru ape sau doua ape, cu
pante de 30-50 de grade. Se interzic formele atipice, curbe, unghiuri ascutite. Invelitoarea va fi realizati din
tigla ceramica, tigla de beton, tigla metalica. Este interzisa realizarea invelitorilor din azbociment, membrana
bituminoasi sau alte materiale sintetice. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri de tip terasa cu pantd mica, de minim 2%. Culorile
invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice
utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.)

Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant 1n zona. Suprafata vitrata a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata fatadelor vizibile
din spatiul public.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat, placaje din piatrd). Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit
precum: peretii cortind, inox, placi de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat,
etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare arhitecturald, traditionald si la
constructiile noi. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.) Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul
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de culori permis pe raza comunei.

o Tamplaria va fi proiectata si realizatd conform tipologiilor de inspiratie locala, din lemn sau PVC, in culori
specific. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor
materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia. Se
interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulouri exterioare
neinglobate in zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb,
poligon, etc.).

e Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa.

e In cazul constructiilor existente care se incadreazi in specificul local, se recomanda pastrarea elementelor
constructive valoroase si, pe cat posibil, repararea si conservarea la nivel cat mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale. Interventiile realizate trebuie sa poata fi reversibile, pentru a nu impiedica
sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice.

o Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
ca si fatada principald prin utilizarea unei palete cromatice armonioase §i a unor materiale similiare. Este
interzisd amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

e Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise astfel incat prin dimensiuni, forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale
si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza
sau concureazd cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fara a disturba circulatia pe
domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Se interzice utilizarea
materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor
vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de
nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu
obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

o Fatd de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

o Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard 1n gard) si vor propune o abordare
integratd prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

Conditii de echipare edilitara

o Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

e Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

e Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de
aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

e Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

e Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc)

e Apa potabili, canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesita alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajerd, pana la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Laparcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
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reutilizarii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

e Delimitarea dintre reteaua interna si cea publica se face la cdminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrica, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

o Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar fara a depasi limita de proprietate.

Salubritate:

e Imobilele vor fi prevazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectarii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii deseurilor menajere vor fi
amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite si impermeabilizate.

e Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sdndtatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, la o distantd de minim 50,00 m fatad de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 40% din
suprafata totala a parcelei.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la
fiecare 100,00 mp;

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, carimida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile se recomanda a fi pietruite si/sau Tnierbate. Culorile folosite
vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari $i nespecifici.

Imprejmuiri

Imprejmuirile spre strada vor fi de maxim 2,20 m.

Imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatra, carimida, lemn, nuiele, metal, plasi de
sarma, etc.) si va respecta tipologia locala specifica. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce
priveste textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).
Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.
Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi §i imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.
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4.1. Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis:
¢ 30% - pentru zonele de locuinte si pentru restul functiunilor, cu exceptia functiuni de Invatamant, sanatate.
e 25% - pentru functiuni de Invatamant, sandtate;
4.2. Coeficientul de utilizare al terenului

e C.U.T. maxim admis:
e 0,9 — pentru zonele de locuinte si restul functiunilor, cu exceptia functiuni de invatdmant, sanatate.
e 0,75 - pentru functiuni de invatamant, sanatate.
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V — ZONA SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT

Vp — Zona verde de protectie sau cu rol de culoar ecologic
1. CARACTERULSUBZONEI

Subzona cuprinde zonele verzi aferente malurilor cursurilor de apa cu rol de protectie a apelor si alte zone verzi
cu rol de protectie sau cu rol de coridor ecologic.

Culoarele aferente cursurilor de apa oferd oportunitatea dezvoltarii unei retele de spatii verzi ce pot include
trasee pietonale si pot conduce la crearea unor legaturi avantajoase in structura rurala.

Interventiile in aceastd subzond vor urmari, pe langa aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii rurale,
reabilitarea amenajarilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediului.

Conditionari specifice

Zonele verzi de protectie a apelor si cele cu rol de coridor ecologic sunt instituite pe baza prevederilor legale
in vigoare la data redactdrii prezentului regulament. Subzona este delimitatd in PUG in conformitate cu
prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si contribuie la bilantul spatiilor verzi la nivel de sat si
oras, prevazut de O.U. nr. 11/2007, art. 2, cu 100% din suprafata. Utilizarea ,,Zona verde de protectie sau cu
rol de culoar ecologic” este definitiva si nu poate fi modificata.

Utilizari admise

Spatii verzi si plantate de folosintd generala (plantatii inalte, medii si joase);

Mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
Edicule, componente ale amenajarii peisagere;

Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

Lucrari si amenajari hidrotehnice;

Amenajari si lucrari tehnico-edilitare si alte amenajari destinate spatiului public.

Utilizari admise cu conditionari

Orice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sd deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare,
se vor supune avizarii administratorului cursului de apa;

Lucrarile de barare sau de traversare a cursurilor de apa, care pot constitui un obstacol in curgerea naturala a
apelor, vor fi astfel concepute, realizate si exploatate incat sa nu influenteze defavorabil curgerea apelor, in
vederea asigurarii atat a stabilitatii acestor lucrari, a albiilor minore si a malurilor, cat i pentru prevenirea unor
efecte distructive sau pagubitoare;

Toate lucrarile, amenajarile se vor realiza cu avizul conform al administratorului cursului de apa;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,
cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva;

Lucrari de folosire a apelor, cu constructiile si instalatiile aferente (alimentéri cu apa potabila, industriala si
pentru irigatii, amenajari piscicole, folosinte hidromecanice, amenajari pentru agrement), lucrari, constructii si
instalatii pentru protectia calitatii apelor sau care influenteaza calitatea apelor, constructii de aparare impotriva
actiunii distructive a apei (indiguiri, aparari si consolidari de maluri si albii, rectificari si reprofilari de albii,
lucrari de dirijare a apei, combaterea eroziunii solului, regularizarea scurgerii pe versanti, corectari de torenti,
desecari si asanari, alte lucrari de aparare), traversari de cursuri de apa cu lucrarile aferente (poduri, conducte,
linii electrice, etc.), amenajari si instalatii de extragere a agregatelor minerale din albiile minore ale cursurilor
de apa, constructii si instalatii hidrometrice, precum si instalatii de determinare automata a calitatii apelor, cu
avizul administratorului cursului de apa.
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Utilizari interzise

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

Poluarea in orice mod a resurselor de apa este interzisa,

Este interzisa aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de apd, precum si depozitarea pe
malurile acestora a deseurilor de orice fel;

Este interzisd evacuarea apelor uzate de orice fel in cursul apelor;

Este interzisa deschiderea si exploatarea in zonele de terasa a punctelor de extractie a agregatelor minerale fara
aviz de gospodarire a apelor, fard autorizatie de gospodarire a apelor sau fara autorizatie de construire;

Este interzisa depozitarea gunoaiclor si deseurilor de orice fel, precum si depozitarea sau folosirea de
ingrasaminte, pesticide ori alte substante periculoase;

Plantarea sau taierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de apa, fara
avizul de gospodarire a apelor si avizul organelor silvice de specialitate, este interzisa.

Se interzice amplasarea in zonele de protectie a albiei minore, de noi obiective economice sau sociale, inclusiv
de noi locuinte sau anexe ale acestora;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Este interzisa desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;

Este interzisa realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

Nu este cazul.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei 1n vigoare.

Conditii de acces si circulatie

Accesul carosabil este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de
amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru situatii de urgenta.

Zonele de protectie a cursurilor de apa vor avea amenajate accese publice. Spatiile publice vor fi amenajate
astfel Incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor este interzisa. Prin exceptie, stationarea autovehiculelor este permisd doar pe
perioada realizarii sau intretinerii lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice
sau pentru situatii de urgenta.

Se admite realizarea unor locuri de parcare pentru biciclete amplasate in vecintatea zonelor de odihna sau a
spatiilor de joaca.

Inaltimea maxima a constructiilor

Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare §i amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si
vegetatia si intrd In contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand dreptul de
a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri.

Mobilierul urban utilizat va fi de factura moderna.

Pavimentele exterioare: Acestea se vor realiza din materiale locale, naturale. Dupa caz, acestea pot fi
inierbate. Nu se accepta fixarea elementelor de pavaj in beton, cu exceptia cazurilor in care acest aspect este
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impus din punct de vedere tehnic. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Nu se recomanda folosirea placarilor din dale de
ciment sau a aleilor turnate. Se vor folosi cu precadere sisteme permeabile la apa. Platformele si traseele de
circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesele si amenajarile din incinta vor tine cont de accesul
masinilor de interventie. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul de culori permis pe raza
comunei.

Conditii de echipare edilitara

Zonele de odihna si spatiile de joaca vor fi dotate cu mobilier pentru colectarea deseurilor si iluminat public.
Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de
aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Spatii verzi

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguran{a persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minim 3 arbori. Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de
arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joacad pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd, etc.). In alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi
metalice), Insd acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale
stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rasini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
catre spatiile verzi. Aleile carosabile se recomanda a fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale
materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

fmprejmuiri

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Imprejmuirea se va realiza din vegetatie (gard viu).

Realizarea Tmprejmuirii pe limita de proprietate se va face In conformitate cu Codul Civil.

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 5%

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 0,1
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Va — Parcuri cu acces public nelimitat

1. CARACTERUL SUBZONEI

e Subzona este destinata spatiilor verzi aferente parcurilor, scuarurilor, gradinilor cu acces public nelimitat.

1.1. Conditionari specifice
Zona este delimitatd In PUG in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare
si contribuie la bilantul spatiilor verzi la nivel de sat si oras. Utilizarea ,,Parcuri cu acces public nelimitat” este
definitiva si nu poate fi modificata.

2.  UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

e Spatii verzi si plantate de folosintd generald (plantatii nalte, medii si joase);

e Mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

o Edicule, componente ale amenajarii peisagere;

o Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

e Oglinzi de apa;

e Pavilioane cu activitati flexibile;

e Lucrari de arta in aer liber;

o Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizéri ale constructiilor existente;

e Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri
de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotéri tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului public.

2.2. Utilizari admise cu conditionari

o Constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru administrarea si
intretinerea spatiilor verzi / zonelor de agrement cu conditia ca suprafata totala desfasurata a acestora sa nu
depaseasca 100,00 mp.

e In zona perimetrelor de protectie a apelor amenajirile se vor realiza cu avizul administratorului cursului de
apa;

e Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,
cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva;

o Trotuarele si trecerile de pietoni vor fi adaptate cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati;

e (Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se Incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

e Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente §i manifestdri cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu condifia sa nu afecteze calitatea si integritatea spatiilor verzi sau plantate si a de a fi complet
demontabile. Dupa demontarea constructiilor temporare, spatiile vor fi aduse la starea lor initiala.

2.3. Utilizari interzise

e Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari sau care nu sunt
compatibile cu destinatia zonei;

e Orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate si/sau interventii care depreciaza
caracterul zonei; Tdierea arborilor maturi fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

e Orice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatétiri funciare,
se vor supune avizarii.

e Targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurilor reutilizabile;
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o Exploatatii agricole si altele asemenea;

o Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

e Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

e Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;

e Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane;

e In cazul arborilor ornamentali (tei, salcAm, castan, artar, mesteacan, stejar) plantati pe spatiile verzi din
domeniul public, precum si al celor plantati in aliniamente in lungul strazilor, este interzisa interventia cu taieri
in coroana acestora, cu exceptia lucrarilor de eliminare a ramurilor uscate sau a celor care afecteaza siguranta
traficului pietonal si rutier, a imobilelor aflate in apropiere, precum si a celor de pe traseul retelelor aeriene;

o Este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi cu exceptia unor
lucrari de utilitate publica, astfel cum acestea sunt prevazute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, republicata, altele decat cele privind constructiile locuintelor sociale, obiectivele
sociale de invatamant, sanatate, protectie si asistentd sociala, organizatiile non-guvernamentale, precum si
administratia publica si autoritatile judecatoresti.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

e Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin
legislatia in vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cand acest lucru este
necesar. In toate cazurile se vor respecta urmatoarele retrageri:

o Fata de liziera padurii minim 25,00 m;

e Fata de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,00 m dacé latimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m dacé latimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m daca ldtimea albiei
minore este peste 51,00 m;

e Fatd de diguri minim 4,00 m;

e Fata de lacuri minim 5,00 m.

Caracteristici ale parcelelor
e Nu se impune o suprafatd minima a parcelelor. Se conserva parcelarul existent.

e Se recomanda ca parcela minima amenajata ca zond verde sa aiba o suprafata de cel putin 1000,00 mp si un
front la stradd de minim 30,00 m.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

e Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00 m.

e in zona drumurilor se va respecta o aliniere de minim 12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m
din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, cu respectarea avizului administratorului
drumului.

e In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
spatiul public.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

o Constructiile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 0,60 m, mentinandu-se
fatd de cealalta limitd laterald o distantd mai mare sau egala cu jumatate din inalfimea constructiei pana la
streasind sau cornigd, masurata in punctul cel mai 1nalt, dar nu mai putin de 5,00 m, cu respectarea prevederilor
Codului Civil.

o Constructiile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei cu minim 5,00 m.

e In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
e Constructiile se vor amplasa conform cerintelor functiunii.
Conditii de acces si circulatie

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.
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Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in “Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitdti, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultiti de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare,
drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in exteriorul zonelor verzi.

Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate, la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele
locuintelor.

iniltimea maximi a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este:

e Demisol + Parter (D + P);

e Subsol + Parter (S + P).

Inaltimea maximi admisa a constructiilor, masurati la cornisa sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 5,50 m.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panti, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doud laturi ale constructiei. Variatii de pana
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile invecinate.

Inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucriri si trebuie respectata
in fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si
vegetatia si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisd, autoritatea publica avand dreptul de
a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri.

Mobilierul urban utilizat va fi de facturd moderna.

Pavimentele exterioare: Acestea se vor realiza din materiale locale, naturale. Dupa caz, acestea pot fi
inierbate. Nu se accepta fixarea elementelor de pavaj in beton, cu exceptia cazurilor in care acest aspect este
impus din punct de vedere tehnic. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Nu se recomanda folosirea placarilor din dale de
ciment sau a aleilor turnate. Se vor folosi cu precadere sisteme permeabile la apa. Platformele si traseele de
circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesele si amenajarile din incintd vor tine cont de accesul
masinilor de interventie. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari §i
nespecifici.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul de culori permis pe raza
comunei.
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Conditii de echipare edilitara

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de

aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Apa potabila, canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesita alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajerd, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrici, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

e Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar fara a depasi limita de proprietate.

Salubritate: Va fi prevazut un spatiu, preferabil subteran, destinat colectarii deseurilor menajere. Zonele verzi

vor fi dotate cu cosuri de gunoi.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 70% din suprafata totald a parcelei.
Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joacad pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au In compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile se recomanda a fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite
vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari $i nespecifici.

Pentru stabilirea interventiilor asupra vegetatiei existente se vor intocmi studii dendrologice. Plantatiile inalte
se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate.

imprejmuiri

Imprejmuirile vor fi de maxim 1,20 m.

Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, cirimida, lemn, nuiele, metal, plasa de sarma, etc.)
si va respecta tipologia locala specifica. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura
si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.). imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.

Realizarea Tmprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.
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4.1. Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis: 10% - pentru constructii.
4.2. Coeficientul de utilizare al terenului

e C.U.T. maxim admis: 0,1 - pentru constructii.
e Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.
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1. CARACTERUL SUBZONEI

e Subzona este destinata spatiilor verzi cu rol de sport si agrement si functiunilor complementare.

1.1. Conditionari specifice

Zona este delimitatd iIn PUG in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare
si contribuie la bilantul spatiilor verzi la nivel de sat si oras. Utilizarea ,,Zonad verde sport, agrement” este
definitiva si nu poate fi modificata.

2.  UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise
e Functiuni de sport si agrement (constructii pentru activita{i sportive, complexuri sportive, stadioane, sili de
antrenament pentru diferite sporturi, sdli de competitii sportive (specializate sau polivalente), patinoare
artificiale, poligoane pentru tir, terenuri de sport in aer liber, tribune pentru spectatori si altele);

o Functiuni complementare functiunii de baza de sport si agrement (administrative (birouri si altele), comerciale
si de servicii (comert alimentar / nealimentar, alimentatie publica (restaurant, cafeterie, cafenea, bufet si
altele)), culturale (constructii pentru expozitii si activitati culturale), tehnice (vestiare, grupuri sanitare, spatii
tehnice, de intretinere si de depozitare si altele);

Spatii verzi si plantate de folosintd generala (plantatii inalte, medii §i joase);

Mobilier urban, amenajéri pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

Edicule, componente ale amenajarii peisagere;

Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

Oglinzi de apa;

Pavilioane cu activitati flexibile;

Lucrari de arta in aer liber;

Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente;

Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri
de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului public.

2.2. Utilizari admise cu conditionari

e Constructii pentru activitati culturale si alimentatie publicd, grupuri sanitare, spatii pentru administrarea si
intretinerea spatiilor verzi / zonelor de agrement cu conditia ca suprafata totala desfasurata a acestora sa nu
depaseasca 250,00 mp.

e Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente §i manifestdri cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia sa nu afecteze calitatea si integritatea spatiilor verzi sau plantate si a de a fi complet
demontabile. Dupa demontarea constructiilor temporare, spatiile vor fi aduse la starea lor initiala.

e In zona perimetrelor de protectie a apelor amenajarile se vor realiza cu avizul administratorului cursului de
apd;

e in zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de sigurant si fasiile de protectie, se pot autoriza, in
conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat
public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energeticd pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apd, energie
electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, cdmine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

o Statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;

e Constructii i panouri publicitare;
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Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau In comun,
cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva;

Trotuarele si trecerile de pietoni vor fi adaptate cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati;
Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

Utilizari interzise

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditiondri sau care nu sunt
compatibile cu destinatia zonei;

Orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate si/sau interventii care depreciaza
caracterul zonei; Taierea arborilor maturi fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

Orice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare,
se vor supune avizarii.

Targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurilor reutilizabile;

Exploatatii agricole si altele asemenea;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate in timpul
functiondrii lor normale i In caz de incident sau accident;

Lucréri de terasamente si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;

Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane;

in cazul arborilor ornamentali (tei, salcAm, castan, artar, mesteacdn, stejar) plantati pe spatiile verzi din
domeniul public, precum si al celor plantati in aliniamente in lungul strazilor, este interzisa interventia cu taieri
in coroana acestora, cu exceptia lucrarilor de eliminare a ramurilor uscate sau a celor care afecteaza siguranta
traficului pietonal si rutier, a imobilelor aflate in apropiere, precum si a celor de pe traseul retelelor aeriene;
Este interzisda schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi cu exceptia unor
lucrari de utilitate publica, astfel cum acestea sunt prevazute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, republicata, altele decat cele privind constructiile locuintelor sociale, obiectivele
sociale de invatamant, sanatate, protectie si asistentd sociala, organizatiile non-guvernamentale, precum si
administratia publica si autoritatile judecatoresti.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin
legislatia in vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cand acest lucru este
necesar. In toate cazurile se vor respecta urmatoarele retrageri:

e Fatd de liziera padurii minim 25,00 m;

e Fatd de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,00 m daca latimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m daca latimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m daca latimea albiei
minore este peste 51,00 m;

e Fatd de diguri minim 4,00 m;

e Fata de lacuri minim 5,00 m.

Caracteristici ale parcelelor

Nu se impune o suprafatd minima a parcelelor. Se conserva parcelarul existent.
Se recomanda ca parcela minima amenajatd ca zona verde sa aibad o suprafata de cel putin 1000,00 mp si un
front la strada de minim 30,00 m.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00 m.

In zona drumurilor se va respecta o aliniere de minim 12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m
din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, cu respectarea avizului administratorului
drumului.

in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
spatiul public.
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Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 0,60 m, mentindndu-se
fatd de cealaltd limitd laterald o distantd mai mare sau egala cu jumatate din indlfimea constructiei pana la
streasind sau cornisd, masurata in punctul cel mai Inalt, dar nu mai putin de 5,00 m, cu respectarea prevederilor
Codului Civil.

Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei cu minim 5,00 m.

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Constructiile se vor amplasa conform cerintelor functiunii.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, In mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in “Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitéti, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare,
drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in exteriorul zonelor verzi.

Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate, la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele
locuintelor.

Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de indltime maxim admis este:

e Demisol + Parter (D + P);

e Subsol + Parter (S + P).

Inaltimea maximi admisa a constructiilor, masurati la cornisa sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 5,50 m.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panti, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile invecinate.

Inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent fnainte de lucriri si trebuie respectati
in fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare §i amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si
vegetatia si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisd, autoritatea publica avand dreptul de
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a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri.

Mobilierul urban utilizat va fi de factura moderna.

Pavimentele exterioare: Acestea se vor realiza din materiale locale, naturale. Dupa caz, acestea pot fi
inierbate. Nu se accepta fixarea elementelor de pavaj in beton, cu exceptia cazurilor in care acest aspect este
impus din punct de vedere tehnic. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Nu se recomanda folosirea placérilor din dale de
ciment sau a aleilor turnate. Se vor folosi cu precadere sisteme permeabile la apa. Platformele si traseele de
circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesele si amenajarile din incintd vor tine cont de accesul
masinilor de interventie. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul de culori permis pe raza
comunei.

3.9. Conditii de echipare edilitara

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de

aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitétii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Apa potabila, canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesita alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajerd, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrici, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

e Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar farad a depasi limita de proprietate.

Salubritate: Va fi prevazut un spatiu, preferabil subteran, destinat colectarii deseurilor menajere. Zonele verzi
vor fi dotate cu cosuri de gunoi.

3.10. Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 60% din suprafata totala a parcelei.
Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene

Spatiile verzi publice si locurile de joacad pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatra, etc.). In alcituirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi
metalice), Tnsa acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale
stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticld).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rasini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
catre spatiile verzi. Aleile carosabile se recomanda a fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale
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3.11.

4.1.

4.2.

materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

e Pentru stabilirea interventiilor asupra vegetatiei existente se vor intocmi studii dendrologice. Plantatiile inalte
se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate.

imprejmuiri

e Imprejmuirile vor fi de maxim 1,20 m.

e Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, carimida, lemn, nuiele, metal, plasi de sarma, etc.)
si va respecta tipologia locala specifica. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura
si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.). imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii. imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.

e Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

e Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul II1.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis: 10% - pentru constructii.

Coeficientul de utilizare al terenului

e C.U.T. maxim admis: 0,1 - pentru constructii.
o Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.
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GC — ZONA GOSPODARII COMUNALE

GCc — Gospodarii comunale , cimitire

e Subzona cuprinde cimitirele de pe teritoriul comunei si dotarile complementare aferente (capele, cladiri
administrative si anexe ale cimitirelor).

1.1. Conditionari specifice
e Functionarea cimitirelor e reglementata prin cadrul legal existent, cét si prin regulamentele interne. In plus,

pentru buna functionare a acestora, se instituie urmatoarele reglementari:

e Se interzice densificarea cimitirelor prin ocuparea aleilor, distrugerea / eliminarea vegetatiei, eliminarea
spatiilor verzi, ocuparea spatiului dintre morminte;

e Pentru extinderea cimitirelor existente pe suprafete de teren invecinate se va Intocmi o documentatie de
urbanism, stabilitd de autoritatea publica, prin care se vor asigura In mod obligatoriu si zonele de protectie
sanitara spre noile vecinatati, in conformitate cu normele in vigoare;

2.1. Utilizari admise

e Lucrari funerare supraterane (insemne, borduri, imprejmuiri, lespezi, obeliscuri sau orice alte lucrari de arta
pentru inhumare), lucrari funerare subterane (cripte pentru locuri de inhumare) si alte lucrari asimilate acestora.
Nu este necesard obtinerea autorizatiei de construire pentru executarea insemnelor, a bordurilor sau a
imprejmuirilor locurilor de inhumare, pentru realizarea de obeliscuri sau a altor lucrari de arta plastica din
cimitir;

e Lucrdri la infrastructura cimitirulului (pavilioane, cladiri administrative, cladiri sanitare, spatii tehnice,
crematorii si altele), sali de ceremonii funerare (capele mortuare, mausolee si altele), realizarea de zone verzi,
parcelarea, platforme in aer liber pentru ceremonii, imprejmuirea si dotari aferente cimitirului;

e Amenajarea de circulatii (alei carosabile, semicarosabile si pietonale) si realizarea de infrastructuri tehnico-
edilitare.

2.2. Utilizari admise cu conditionari

e Opere comemorative de razboi (edificii, monumente de artd, placi si altare comemorative, troite, cruci,
cenotafuri sau orice alte constructii ori lucrari, astfel cum sunt definite aceste opere la art. 5 din Legea nr.
379/2003, cu modificdrile ulterioare), cu conditia avizarii de catre Ministerul Culturii;

e Constructii noi / extinderi ale constructiilor existente, biserici, capele mortuare sau alte lacase de cult se vor
realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);

e Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,
cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva;

e (Cladirile sau partile de cladiri existente care nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor
putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

2.3. Utilizari interzise
o Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;
e Lucréri de terasamente si sistematizare verticala de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice sau de

pe parcelele adiacente;
e Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de Tmbunétatire funciara.
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3.

3.1.

3.2.

3.3.

34.

3.5.

3.6.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

e Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cat mai bund deservire a functiunii existente.
e Pentru fiecare loc de veci se vor asigura intre 7,50 si 10,00 mp.
e Pentru functiunile de capela si spatii administrative, suprafata minima a parcelei este de 500,00 mp.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

e (Cladirile din interiorul cimitirelor se vor amplasa la minim 5,00 metri fata de aliniament. Mormintele se vor
dispune la o distantd de minim 3,00 metri fatd de aliniament ; Cimitirul va fi imprejmuit cu gard, dublat de o
perdea de arbori spre aliniament.

e In zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 12,00 m din axul drumului judetean, de minim
10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului
administratorului drumului, dar nu mai putin de 5,00 m fata de aliniament.

e In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
domeniul public.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e (Cladirile din interiorul cimitirelor se vor amplasa la minim 3,00 metri fatd de limitele laterale si la minim 5,00
metri fatd de limitele posterioare. Mormintele se vor dispune la o distantd de minim 3,00 metri fata de limitele
laterale ale parcelei;

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

o Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din Inaltimea cladirii mai
inalte, masuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decéat 3,00 m, cu respectarea
normelor de siguranta la incendiu.

Conditii de acces si circulatie

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

e Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

e Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incét sa nu stanjeneasca circulatia pietonala si
auto.

e Accesul din spatiile publice va fi amenajat astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati.

e Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

e Drumurile interioare si aleile pietonale vor fi dublate de spatii verzi, arbusti si copaci.

Stationarea autovehiculelor

e Accesul autovehiculelor in incinta cimitirelor este interzisd. Fac exceptie autovehiculele de intretinere si
exploatare.

e Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor, minimul
fiind de 5 locuri de parcare pentru autovehicule si 5 locuri de parcare pentru biciclete. Necesarul de parcaje se
va asigura in zona drumurilor publice, In afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate.

e Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare
pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

e Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.
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3.7.

3.8.

3.9.

Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de indltime maxim admis este:

e Demisol + Parter (D + P);

e Subsol + Parter (S + P).

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurati la cornisa sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 5,50 m.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pant, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile invecinate.

Inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent fnainte de lucriri si trebuie respectata
in fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromaticd si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si
vegetatia si intrd 1n contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand dreptul de
a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri.

Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsitd de elemente parazitare.

Pavimentele exterioare: Acestea se vor realiza din materiale locale, naturale. Dupa caz, acestea pot fi
inierbate. Nu se acceptd fixarea elementelor de pavaj in beton, cu exceptia cazurilor in care acest aspect este
impus din punct de vedere tehnic. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepértarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Nu se recomanda folosirea placarilor din dale de
ciment sau a aleilor turnate. Se vor folosi cu precadere sisteme permeabile la apa. Platformele si traseele de
circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesele si amenajarile din incintd vor tine cont de accesul
masinilor de interventie. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul de culori permis pe raza
comunei.

Conditii de echipare edilitara

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de
aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localittii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Apa potabila, canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesita alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajer, pana la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrici, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electricd, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

e Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

¢ Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar fara a depasi limita de proprietate.

Salubritate: Cimitirul va fi prevazut cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat

colectarii deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind sanatatea populatiei si mediul, la o distanta de
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3.10.

3.11.

4.1.

4.2.

minim 50,00 m fatad de locuinte si sursele de apa potabila

Spatii verzi

e Pentru plantarea cimitirelor se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de
arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile
Codului Civil. Perimetral, zona de 3,00 m fata de imprejmuire se considerd zond verde care nu poate fi utilizata
pentru inhumari.

o Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale, naturale (piatra, lemn, ciramida). Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile
verzi. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari i nespecifici.

imprejmuiri

e Imprejmuirile vor fi de maxim 1,20 m.

. imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele, metal, plasa de sarma, etc.),
va respecta tipologia locala specifica si va fi dublata de plantatii. Se va pastra aspectul natural al materialelor
in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau
in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Realizarea Imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis: 15% - pentru extinderea constructiilor existente sau realizarea de constructii noi.

Cocficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis: 0,5 - pentru extinderea constructiilor existente sau realizarea de constructii noi.
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TE — ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

TE — Constructii si echipamente tehnico-edilitare

e Subzona cuprinde teritoriile ocupate de constructii / echipamente / instalatii care apartin echiparii tehnico-
edilitare sau zone rezervate pentru dezvoltarea acestei functiuni.

1.1. Conditionari specifice
e Se vor elabora studii de impact pentru toate obiectivele pentru care legislatia In vigoare impune aceasta
obligativitate.

2.1. Utilizari admise

o Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare (incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul
de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii
si altele);

e Statii de epurare a apelor uzate sau a apelor uzate industriale de tip modular (containerizate), care asigura
distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii fatd de obiectivele si perimetre protejate conform
legii;

e Statii de epurare a apelor uzate menajere cu bazine acoperite, care asigura distantele minime de protectie
sanitara stabilite conform legii fatd de obiectivele si perimetre protejate conform legii;

o Instalatii de imbunatatire a calitatii apei (deznisipatoare, decantoare, filtre, statii de dezinfectie, etc.), statii de
pompare, rezervoare ingropate, aductiuni, conducte din retelele de distributie si altele asemenea;

e Activitati conexe functiunii de baza (administrative, sociale si altele).

e Amenajari aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: spatii verzi, spatii de colectare a
deseurilor, amenajari pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje
publice la sol si in cladiri si alte amenajari.

2.2. Utilizari admise cu conditionari

e Se admit activitati complementare, cu conditia ca acestea sa fie direct asociate activitatii de baza;

o Statiile de epurare a apelor uzate sau a apelor uzate industriale de tip modular (containerizate) si/sau statiile de
epurare a apelor uzate menajere cu bazine acoperite care nu asigurd distantele minime de protectie sanitara
stabilite conform legii fata de obiectivele si perimetre protejate, vor putea fi amplasate doar daca este posibild
diminuarea zonei de protectiei sanitara conform legii;

e Retelele de apd potabild nu se vor intersecta cu retelele de canalizare, fiind interzisd amplasarea in acelasi
perimetru a ambelor retele;

e Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,
cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva.

2.3. Utilizari interzise

e Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

e 1In zona de protectie sanitari cu regim sever cuprinzand terenul din jurul obiectivelor, este interzisa orice
amplasare de folosinta sau activitate care ar putea conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de apa;

e Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitard cu regim de restrictie pot fi exploatate agricol de cétre
detinatorii acestora, dar cu interzicerea:
o Utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice;
e Utilizarii substantelor fitosanitare;
o Irigarii cu ape uzate, chiar epurate complet;
e Amplasarii grajdurilor de animale si a depozitarii de gunoi animalier;
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34.

3.5.

e Pasunatului si insilozarii nutreturilor;
e Amplasarii de sere si de iazuri piscicole;
o Este interzisa orice activitate, lucrare care sa conduca la deteriorarea calitatii apei;
o Este interzisa exploatarea de agregate minerale 1n zonele de protectie instituite potrivit legislatiei in vigoare,
precum si in zonele de protectie sanitara cu regim sever a captarilor de apa din surse de suprafatd sau subterane;
e In zona de protectie sanitari cu regim de restrictie este interzisa:

e Amplasarea de abatoare, triaje de cale ferata, baze auto, bazine neetanse pentru ape reziduale, puturi
absorbante, haznale cu groapa simpld, locuinte, spitale, aeroporturi, unitati militare, daca nu dispun de un
sistem de canalizare care sd transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplina siguranta, in afara
zonei de protectie sanitard cu regim de restrictie;

e Cimitire umane si de animale, cimitire de masini, containere de deseuri, vidanjarea si spalarea cisternelor
care transportd ape fecaloid-menajere, infiltrarea sau injectarea de ape de zacamant si/sau de racire,
efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatari de turba, cariere de piatrd, executia
lucrarilor de drenaj sau a oricaror alte lucrari prin care se diminueazd stratul acoperitor, protector al
ingrasaminte si de substante fitosanitare, depozite de carburanti, lubrifianti, combustibili solizi), campinguri
si stranduri, dacd nu dispun de un sistem de canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale, in
conditii de deplina siguranta, in afara zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie;

e Spalarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei, transportul pe conducte al substantelor poluante de
orice fel, cu exceptia conductelor de canalizare a obiectivelor situate in interiorul zonei de protectie sanitara
cu regim de restrictie, pentru care trebuie prevdzute masuri stricte de asigurare a etanseitatii;

e Lucréri de terasamente §i sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;
o Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

e Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Caracteristici ale parcelelor

e Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cat mai buna deservire a functiunii existente. Pentru
obiectivele noi se va asigura o parcela care s asigure zona de protectie sanitard cu regim sever necesara.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

e Constructiile noi vor fi retrase de la aliniament cu minim 3,00 m, cu conditia respectarii unei retrageri de minim
12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in
cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

o Constructiile noi se vor retrage fata de limitele laterale si fatd de limita posterioara a parcelei cu minim 3,00
m.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

e Amplasarea constructiilor unele fatd de altele in cadrul aceleasi parcele se va face, in functie de caracteristicile
si destinatia acestora, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sanatatea populatiei, mediu si stingerea
incendiilor, in vigoare.

Conditii de acces si circulatie

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute.

e Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza In conformitate cu avizul
administratorului drumului.

e Acccesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incét sa nu stdnjeneasca circulatia pietonald si
auto.
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Stationarea autovehiculelor

Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m.
Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

iniltimea maximi a constructiilor

Regimul de indltime maxim admis pentru constructiile supraterane este:

e Demisol + Parter (D+P);

e Subsol + Parter (S+P).

Iniltimea maxima admisa a constructiilor, masurati la cornisa sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 5,50 m. Fac exceptie instalatiile a caror naltime va fi determinata de cerintele tehnice specifice.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panti, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct. Inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucriri si trebuie
respectata in fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si
vegetatia si intrd In contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand dreptul de
a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri. in cazul constructiilor amplasate pe terenuri
in panta, acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea rambleurilor si
debleurilor, rampelor si scarilor.

Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului. Se interzic volumele nespecifice,
iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul . Volumetria va asigura continuitatea
peisajului stradal. Constructiile vizibile din spatiul public vor fi tratate corespunzator pentru a nu conduce la
deteriorarea peisajului specific.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, forma sau
amplasare sd nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face
in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi,
ferestre, stresini, etc.) si fard a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public
a oricarui element care nu asigurd o inaltime utila de trecere pietonald de minim 2,20 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Pentru evitarea poludrii luminoase se interzice
utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile
panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa
mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel
incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul de culori permis pe raza
comunei.

Conditii de echipare edilitara

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din

intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Depozitarea gunoiului se poate realiza pe platforme impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare privind

sanatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul, la o distantd de minim 50,00 m fata de

locuinte si sursele de apa potabila.

Apa potabila, canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesita alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajerd, pana la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Laparcelele cu o suprafata mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
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intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

e Delimitarea dintre reteaua interna si cea publica se face la cdminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrica, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

o Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

Spatii verzi

Statiile de epurare vor fi prevazute perimetral cu o perdea verde de protectie realizata din vegetatie specifica
locala.

Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi
in concordantd cu prevederile Codului Civil. Perimetral, zona de 3,00 m fatd de imprejmuire se considera zona
verde, care nu poate fi utilizata pentru amplasarea de constructii.

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatrd, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au In compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile se recomanda a fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite
vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari $i nespecifici.

fmprejmuiri

Imprejmuirile nu vor depasi 2,00 m.

Imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatra, carimidi, lemn, nuiele, metal, plasa de
sarmd, etc.) si va respecta tipologia locala specifica. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce
priveste textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).
Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.

Realizarea Imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

Zona de protectie sanitard cu regim sever, cu exceptia celei instituite pentru aductiuni si retele de distributie,
se va imprejmui si se va marca prin placute avertizoare. Iniltimea si tipul imprejmuirii, marcajele si distanta
intre acestea se stabilesc de catre detinatorul si/sau operatorul captarii, constructiilor si instalatiilor, de comun
acord cu autoritatea de gospodarire a apelor, astfel Incat sa fie oprit accesul populatiei, animalelor si utilajelor
de orice fel, cu respectarea prezentului regulament. Pot fi exceptate de la imprejmuire acele zone care se gasesc
in locuri greu accesibile persoanelor fizice datoritd configuratiei terenului.

Limitele zonei de protectie sanitard cu regim de restrictie vor fi marcate de catre detinatorul si/sau operatorul
captarii prin borne sau semne vizibile, cu mentiunea ,,Zona de protectie sanitara”. Tipul si inaltimea marcajelor,
precum si distanta dintre ele se stabilesc de catre detindtorul si/sau operatorul captarii, de comun acord cu
autoritatea de gospodarire a apelor. Marcajele se amplaseaza pe teren de catre detindtorul si/sau operatorul
captarii, Tmpreuna cu reprezentantii consiliului local si cu detinatorii terenurilor, astfel incat de la fiecare marcaj
sa se vada celelalte doua marcaje invecinate.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 60% - pentru constructii supra/subterane.

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 0,6 - pentru constructii supra/subterane.
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CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI
CCr — Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

e Subzona este specifica circulatiilor publice rutiere si zonele adiacente, existente si propuse prin prezentul PUG.

o Infiintarea, reabilitarea si modernizarea spatiilor publice se va realiza numai pe baza de proiecte de specialitate,
cu respectarea prezentului regulament.

e Se va urmari dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor
de deplasare velo, dar si reglementarea eficientd a circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei. Proiectele de specialitate vor aplica profilele transversale propuse prin
prezenta documentatie.

e Pentru amenajarea spatiului public se va constiui un specific local, caracteristic localitatilor rurale.

e Utilizarea comerciald a spatiului public va fi detaliata prin regulamente si hotarari de Consiliu Local.

e Terenurile necesare infiintarii strazilor noi sau largirii celor existente, stabilite prin prezenta documentatie, vor
face obiectul unor lucréri de expropriere pentru obiective de utilitate publica.

e In zonele de protectie stabilite conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, de 20 m fata de
axul drumurilor judetene, respectiv de 18 m fata de axul drumurile comunale , orice interventie se va realiza
numai cu avizul administratorului drumului.

e Gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului judetean cu minim 12 m, respectiv cu minim 10 m
fatd de axul drumului comunal comuna , pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a drumurilor
publice in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor.

2.1. Utilizari admise
o Circulatii carosabile, pietonale si pentru biciclete, semnalizare rutiera;
e Spatii verzi, aliniamente verzi cu pantatii inalte;
e Mobilier urban;
e Echipamente tehnico-edilitare.

2.2. Utilizari admise cu conditionari
e Nu este cazul.

2.3.  Utilizari interzise
e Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare
sau extindere;
e inzonade siguranta si protectie aferentd drumurilor este interzisa autorizarea urmatoarelor lucréri: constructii,
instalatii, plantatii sau amenajdri care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente.

3.1. Caracteristici ale parcelelor

e Se vor respecta profilele transversale minimale propuse prin prezenta documentatie conform normativelor in
vigoare.

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament
e Nu este cazul
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3.3.

34.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Nu este cazul

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Nu este cazul

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor.

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sd nu stdnjeneasca circulatia pietonald si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitdti, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor in spatiile publice se va face numai in parcéri amenajate corespunzator.
In profilul drumurilor existente si propuse se vor realiza locuri de stationare, in masura in care spatiul permite
acest lucru.

Iniltimea maxima a constructiilor

Nu este cazul

Aspectul exterior al constructiilor

Drumurile existente, propuse pentru modernizare, si cele nou propuse se vor realiza conform profilelor
transversale caracteristice propuse prin prezenta documentatie;

Pentru aleile pietonale se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala
etc.;

La reabilitarea strézilor si la infiintarea celor noi se vor introduce piste pentru biciclisti Tn masura in care
permite spatiul;

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare;

Mobilierul urban si finisajele folosite la spatiile publice vor fi moderne, contemporane, alcatuite din materiale
prepomderent naturale (lemn, piatra, vegetatie).

Conditii de echipare edilitara

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare. Se vor
asigura puncte de alimentare stradald cu apa potabila.

Autorizarea lucrarilor va cuprinde un plan de amenajare a zonei de sigurantd. Acesta va contine un studiu
dendrologic si un studiu de reamanjare a acestui spatiu.
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3.10. imprejmuiri
e Nu este cazul

4.1. Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis: Nu este cazul

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis: Nu este cazul
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TAp — Terenuri aflate permanent sub ape

e Zona cuprinde albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retentie si altele
asemenea.

e Amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se
va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romane sau dupa caz, de acordul Consiliului
Local.

e Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat cele aflate in
administrarea Administratiei Nationale Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de apa.

e in zonele de protectie hidrogeologici ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor
se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

e Pe terenurile aflate permanent sub ape orice interventie se va realiza in conformitate cu prevederile legislatiei
specifice, prin obtinerea avizelor specifice.
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CAPITOLUL V. PREVEDERI LA NIVEL DE UTR - ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

DS — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

e Zona aimobilelor si ansamblurilor cu caracter special si militar aflate in administrarea institutiilor din Sistemul
National de Aparare, Ordine Publica si Siguranta Nationala (MApN, MAI SRI, etc.).

2.1.  Potrivit art. 2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27.06.1996, constructiile
si amenajdrile cu caracter militar si special se excepteazd de la prevederile Regulamentului General de Urbanism
si se autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege, In conformitate cu Procedura orag, aprobata prin
Ordinul MDRAP / MCIN / MAI / SRI / STS / MAPN / MJ / SIE / SPP nr
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018.

2.2.  in conformitate cu Precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si
a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, aprobate prin Ordinul nr. 3422/1995,
administratia locala va solicita, prin certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A_IL. pentru:

e Documentatia tehnicad pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament in proximitatea obiectivelor M.A.L
din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale sau de cealaltd parte a strdzii cu care acestea se
invecineaza);

e Documentatia tehnica pentru autorizarea oricdror lucrari, daca urmeaza a se executa la mai putin de 2400 m
fatd de limita obiectivelor speciale ale M.A.L. situate 1n extravilan;

e Documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. care se referd la teritorii ce cuprind sau sunt limitrofe
obiectivelor speciale.

2.3.  Prin exceptie de la aliniatul 2.2., obtinerea avizului M.A.I. nu este necesard sau obligatorie pentru:

e Modificari interioare la cladirile existente (lucrari de modificare nestructurald, recompartimentari, tencuieli,
zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje interioare, reparatii sau inlocuiri la instalatiile interioare,
etc.);

e Pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea cladirilor existente atunci cand
acestea nu implica modificari arhitectural-volumentrice;

e Lucrédri de reparare privind cai de comunicatie, dotdri tehnico-edilitare subterane si aeriene, Imprejmuiri si
mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si celelalte lucrari de amenajare a spatiilor publice.

2.4. Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe parceld nu vor fi conditionate de
elaborarea P.U.Z./P.U.D.

2.5. Imobilele incadrate in categoria Zona cu destinatie special, localizate 1n interiorul zonei centrale delimitate prin

prezenta documentatie, nu se supun reglementdrilor prevazute prin Regulamentul Local de Urbanism pentru Zona
Centrala.
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