Catre,

Primaria Comunei Ciurea

In atentia: Serviciul de Urbanism

Subsemnata PRUNA NICOLETA, domiciliata in. comuna Barlad, Bd. Primaverii, nr.
17, bl. G7, sc. F, et. 2, ap. 74, judetul Vaslui, identificata cu C.L seria VS, nr. 923335, email
secretariat@cad-on.ro, tel. 0720322366, prin prezenta, solicit consultarea publicului cu privire la

elaborarea planurilor de amenaj are a teritoriului si de urbanism referitor la documentatia:

"INTOCMIRE PUZ - SCHIMBARE FUNCTIUNE PUZ APROBAT CONFORM
HCL 148/16.11.2017 SI REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU ZONE DE
LOCUINTE P+M/1E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

pentru imobil situat in Comuna Ciurea, Sat Ciurea, DJ 248 C, judetul Iasi, nr.

cadastral 61509, Cartea Funciara 61509, conform Certificatului de Urbanism nr, 49 din
25.02.2025.

Va multumesc!

Data Semnatura

05.06.026



[ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara 1ASI | Nr.cerere = 131894 |

.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lasi IT_Ziua 04
4 | Luna 06 |
rz v ~ Anul | 2026
_ANE.EL EXT RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlflcare
"““‘ﬁ"‘}‘t“"""“ PENTRU INFORMARE 009
Carte Funciard Nr. 61509 Ciurea

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. lasi, UAT Ciurea, Loc. Ciurea, Intravilan conf. PUZ

Nr. |Nr. cadastral Nr. N ; " .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 1 Din acte: 2.417  |Teren imprejmuit;

aoas | Masurata: 2.984  [Imobilul este partial imprejmuit.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte

93612 / 24/06/2015

Act Notarial nr. cvc aut sub nr 1029, din 23/06/2015 emis de Berariu Cosmina a Georgiana;

?9 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
|actuala 1/1 o B
| 1) PRUNA NICOLETA, bun propriu

912 / 05/01/2018

Act Administrativ nr. 148, din 16/11/2017 emis de CONSILIUL LOCAL CIUREA; Act Administrativ nr. 45, din

04/01/2018 emis de PRIMARIA COMUNEI| CIUREA; |

Se noteaza actualizarea informatiilor cadastrale: - trecerea imobilului Al |

B10O |din extravilan comuna Ciurea in intravilan conform PUZ sat Ciurea,

|comuna Ciurea I

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 61509 Comuna/Orag/Municipiu: Ciurea

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

61509

Din acte: 2.417
Masurata: 2.984

imobilul este partial imprejmuit.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata ” " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 2.984 43 1155/16 - intravilan conf. PUZ

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 32.903
2 3 91.73
3 4 32.829
4 1 92.197
#* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 61509 Comuna/Oras/Municipiu: Ciurea
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/06/2026, 13:27

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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PRIMARIA COMUNEI CIUREA

ANUNT DE INFORMARE A PUBLICULUI IN LEGATURA CU INTENTIA DE
ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE P.U.Z. - SCHIMBARE FUNCTIONALA TEREN SI REGLEMENTARI
URBANISTICE PENTRU ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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U.T.R. LC1 - zona locuinte individuale

ARGUMENTARE;:

Conform Planului Urbanistic General al comunei Ciurea, actualmente, terenul este situat in intravilanul localitatii. Zona
amplasamentului studiat este compusa din constructii cu functiunea de locuinte individuale, anexe gospodaresti si functiuni asociate

functiunii de locuire. Prin prezenta documentatie de urbanism se urmareste reglementarea terenului in vederea construirii unei locuinte
individuale.

INITIATORI: PERSOANA FIZICA

PUBLICUL ESTE RUGAT SA TRANSMITA OBSERVATIH SI PROPUNERI PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A

PLANULUI URBANISTIC ZONAL IN PERIOADA 05.06.2026 - 30.06.2026 (25 ZILE CALENDARISTICE) OBSERVATIILE
SUNT NECESARE IN VEDEREA ELABORARII P.U.Z.

Responsabilitatea informarii si consultarii revine PRIMARIEI COMUNEI CIUREA prin SERVICIUL DE URBANISM.
Adresa: Localitatea Ciurea, strada Merilor, nr.468, judetul Iasi, cod postal 707080
Telefon: 0232 296 260; 0374 091 508 (fax)

Raspunsurile la observatiile trimise vor fi publicate de catre Directia de Urbanism pe pagina de internet a primariei si va fi
prezentat publicului timp de 25 de zile de la incheierea perioadei de consultare a publicului, Ia sediul propriu din strada Merilor,
nr.468, din Localitatea Ciurea, judetul Iasi.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:
- ETAPAPREGATITOARE - ANUNT IN INTENTIE ELABORARE

- ETAPAELABORARII PROPUNERILOR CE VOR FI SUPUSE PROCESULUI DE AVIZARE
Metoda de informare: https://comunaciurea.ro/

Perioada: 25 zile calendaristice de la data publicarii
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ROMANIA

Judetul IASI.
COMUNA CIUREA.
Nr.73 din 08/01/2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 49 din 25/02/2025

In scopul:
INTOCMIRE PUZ-SCHIMBARE FUNCTIUNE PUZ APROBAT CONFORM HCL 148/16/14/2017 S| REGLEMENTARI

URBANISTICE PENTRU ZONE DE LOCUINTE P+M ME S| FUNCTIUNI COMPLETARE

Ca urmare a Cererii adresate de” .............oovvevrrvveeseeen PRUNA NICOLETA........coovmrceereeeeerrs
cu domiciliul® /sediul in judeful VASLUL..........., municipiul/oragul/comuna BARLAD............., satul ........., sectorul ......... .
cod postal ....... , Str. Bdul Primaverii nr. ..17.,bl. .G7., sc. .F..., et. ......., ap. ... 74..., telefonffax ... &-mail ........, inregistrats
ia Nr.73 din 08/01/2025.......

Pentru imobilul xO— teren gi/lsau . constructi —, situat in judeful ......... IASL.......o ey
municipivlforagul/comuna ................CIUREA....................... ,satul.....CIUREA...............cne., ,
sectorul......, cod pogtal ............... , Str. Dj 248C ....... or..., bl ......., sc. ......, et. ....... v ap. ey

sau identificat prin® .nr.cad 61509
In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr..514/2015, faza RUG/PUZ/RUD, aprobatd prin hotararea
Consiliului Judetean/Local nr.148/16/11/2017 ,

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrrilor de constructii, republicata,
cu modificérile §i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1.REGIMUL JURIDIC:
1. Situarea terenului in intravilan sau in afara acestuia;
Imobilul in suprafata de 2984,00 mp este situat in intravilanul satului Ciurea, comuna Ciurea, judetul Iasi

2.Natura proprietatii sau titlul asupra imobilului, conform extrasului de carte funciara pentru informare, eliberat
la cerere de catre biroul de cadastru si publicitate imobiliara;

Drept de proprietate-1029/23/06/2015 conform extrasului de carte funciara pentru informare
nr.272008/23/12/2024 Accesul la parcela se va face din drum public cu intrare in drum privat 72228

3.Servitutile care greveaza asupra imobilului, dreptul de premtiune, zona de utilitate publica;
Nu sunt sarcini conform extras de carte funciara pentru informare nr. 272008/23/12/2024

4.Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si /sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora,
dupa caz.

Imobilul nu este inscris in Lista Monumentelor Istorice

2. REGIMUL ECONOMIC :

1.Folosinta actuala a terenului: arabil teren neconstruit

Folosinta propusa a terenului:curti constuctii

2, Destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a terenului aprobate;

Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism: subzonele se compun in principal din locuinte cu maxim
p+l/m..

3.Reglementari ale administratie publice centrale si/sau locale cu privire la obligatiile fiscale ale investitorului;
Conform HCL 135/19/12/2024- ZONA B RANG V.

4.Alte prevederi rezultate din hotararile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afla imobilul



Terenul in suprafata de 2984,00 mp, se afla intr-o zona cu cladiri cu regim de inaltime p/p+m- functiuni complementare
admise puz actual: servicii de agrement . conditiile de construire pe aceasta zona in regulamentul local de urbanism aferent
piiz aprobat prin HCL nr.148/16/11/2017, regimul de actualizare, modificare sau detaliere a documentatiilor de urbansim
planul urbanistic zonal cu regulamentul de urbanism aferent va fi elaborat pe baza avizului de oportunitate aprobat de
primarul comunei ciurea, conform prevederilor art. 32, aliniatul (2), (3), (4) din legea 350/06.07.2001 privind amenajarea
teritoriutui si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare, cu respectarea prevederilor ordinului ministerul
lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr. 176/n/16 august 2000 privind metodologia de elaborare si continutul cadru a
unui puz, a prevederilor legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare, - art. 47 si a normelor metodologice de aplicare a legii or. 350/2001 - art. 18. conform art. 47 alin, (5) din legea
nr. 350/2001, prin" planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic,
arhitectural, reglementari cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de
utilizare a terenului (cut), procentul de ocupare a terenului (pot), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise”. puz-ul va trata si:
organizarea circulatiei si acceselor, asigurarea cu utilitati edilitare (extinderi de retele, bransamente/ racorduri), spatii verzi
amenajate; locuri de parcare - minim 1 loc de parcare/apartament si locuri de parcare pentru spatii cu alta destinatie,
dimensionate conform prevederilor ordinului nr. 172 din 01.02.2023 pentru aprobarea reglementarii tehnice "normativ
pentru proiectarea parcajelor, indicative np 24-2022". in conformitate cu prevederile art. 46, alin. 7. din legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare, cut-ul nu poate avea valoare mai
mare de .90.in sectiunea 6. art.18, alin (5) din normele metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, se prevede ca in cadrul puz -ului sa
fie tratata "b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul puz, cu evidentierea disfimctionalitatilor din punct de
vedere al functivnilor, fondului construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echiparii tehnico -
edilitare "plansa de reglementari urbanistice va contine si solutiile de colectare a gunoiului. aprobarea documentatiei de
urbanism - puz, presupune informarea si consultarea publicului conform procedurii stabilita de legislatia in vigoare, prin
anunturi pe pagina de internet a primariei ciurea, precum si notificari catre proprietarii de imobile invecinate, conform
anexei la prezentul certificat de urbanism. in urma notificarilor facute, daca apar nemultumiri din partea proprietarilor
imobilelor invecinate, documentatia de urbanism intocmita si avizata dezbatere in in conditiile comisia legii va fi inaintata,
impreuna cu obiectiunile primite in urma informarii si consultarii publicului, spre tehnica de urbanism si ulterior in consiliul
local, care va delibera in conditiile legii. daca obiectiunile primite in urma informarii si consultarii publicului sunt justificate,
documentatia de urbanism poate sa primeasca aviz negativ din partea comisiei tehnice de urbanism si totodata sa fie
respinsa de catre consiliul local al prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru: elaborare plan
urbanistic zonal si regulament de urbanism aferent, in baza unui aviz de oportunitate parcare, pentru construire locuinte
verticala, de locuinte racorduri/bransamente, imprejmuire,

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat / ru-peate fi utilizat in scopul declaratw pentru / intrucat:
SCHIMBARE FUNCTIUNE PUZ APROBAT CONFORM HCL 44816/1112017 S| REGLEMENTAR! URBANISTICE PENTRU ZONE DE LOCUINTE P+M HE §1 FUNGTIUNI

, COMPLETARE
@ Scopul emiteri certificatului de urbanism conform Erecizéﬁi solicitantulul, formulafé In cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $1 NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

Th scopul etaboriril documentatiel pentru autorizarea executérii lucrérilor de construcyil - de construire / de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritafli compatente
pentru protectia mediului :
ﬁutoﬁatea compsients pentrw proteciia mediului, adresa) denumirea §i adresa acesteia so personafizeaz prin grija avtort&{i administrafiei publice emitente -

aplicarea Directivel Consiliului 83/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectslor anumitor projecte publice i private asupra mediulul, modificatd prin Directiva Consitulul 87f11/CE
s prin Direciiva Consiiulul §l Pariamentulul European 2003/35/CE privind parficiparea publicului la elaborarea anurmitor planuri & programe in fegéturé cu mediul g modificares, cu privire
fa parficiparea publiculul g/ accesul fa justifie, a Directivef 85/337/CEE si a Directivel 96/B1/CE. prin certificatul de urbanism se camunicé solicantului obligafla de a contscla auforialea
terftoriali de mediu pentru ca aceasts s3 analizeze § s& deckld, dupd caz, incadrarea / nefncadrarea proiectului investifiel publica / private In fista projectelor supuse evaludri impacfuful
asupra mediulut In aplicarea prevedrilor Directivei Consifiului 85/337/CEE, procedura de emilere a acorduld de mediu se desfisoars dupé emitersa Cerfificatului de urbanism, anterior
depunerii documentsiel pentru auforizarea executéni lucrérior de constuci la aulorfiatea administrafiei publice compatente.In vederea satisfaceril cerintslor cu privire la procedura de
emitere @ acordului de mediu autoritatea competenti pentru protectia mediulul stabilegte mecanismul asigurarii consultér publice, cenlralizaii opfjuntior publicului §i formutarii unui punct
de vedere oficial cu privire la realizarea invesifiel tn acord cu rezultatele consuitérii publice.ln aceste condifi:

Dupii primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in
vederea evaludrii Iniiale a Investitiei ¢ stabiliril necesitifii evaluaril efectelor acestela asupra mediulul. Tn urma evaludril initiale a Investitiel se va
emite actul administrativ al autoritifli competente pentru proteciia mediulul

Tn situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediulul stabilegte necesitatea evaludirii efectelor
investitiel asupra mediutul, solicitantul are obligatia de a nofifica acest fapt autoritifii administratiel publice competente cu privire la mentinerea
cereril pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructli




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmétoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b} dovada titlului asupra imobilului, teren $/sau constructii, sau, dup# caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ia
2i si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, n cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizats)

c) documentatia tehnica - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

ODTAC. OD.T.O.E. ODTAD.

d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize i acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura (copie):

X[ alimentare cu api O gaze naturale Alte avizefacorduri
O canalizare 3 telefonizare X[OPlan situatie vizat OCPI
X0 alimentare cu energie electricd O salubritate XOProces verbal trasare
O alimentare cu energie termica O transport urban

d.2) avize §i acorduri privind;
g securitatea la incendiu O proteciia civila XOsinitatea populatiei

(m |

(]

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie)

O Aviz Drumuri Judetene...

XO Apele Romane

XO Aviz SNCFR IASI

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

0 Studiu energii aiternative

XOIStudiu geotehnic si de stabilitate la AF1(se vor atasa poze din momentul foraril Ia teren)
OExpertiza tehnica

XOle) punctul de vederefactul administrativ al autoritaii competente pentru proteciia mediului (copie);
O f) Dovada inregistraril prolectulul la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)
9) Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie)

XA RUR ..ottt am bt eeestes s e et s e e

...................................................................................................................................................................

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de —24__luni de la data emiterii.

T ey o,
Condugateri kitorjiati Secretar gene
Administygaliei publice emitente™, MONICA HUTANU
PRIBAR %TL(N LUBU . (numele, prenumele s}
[ s At Y /
(funct [nimele prer r{@&’\r}i’selgnﬁtgra) N
\ — fTR >0
~ ol J o/ 17
% ¥ e'b,.‘b‘l?/ Arhitect-gef- 7]/
N Pdf] oA CONSILIER ELENA-CATAL/NA -DOROBAT
NPT A (numele, presiumelek K d 'rf)
o .‘\‘/AC d'-{{'” i/
Achitattaxa de: ....................... lei, conform Chitanjeinr. .................din oo e

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posts la datade ........



F.6

(pag.4)

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicats,
cu modificérile i completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade.................... pAnd ladatade. .........cc. ccrreerenen.

Dup# aceasta daté, o noua prelungire a valabilitéfii nu este posibita, solicitantul urmand s obfina, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

Conducétorul autoritatii Secrefar general / Secretar,
Administrafiei publice emitente™), e
.......................................... (numele, prenumele gi semnéitura)

{functia, numele, prenumele gi semnétura)

LS. Arhitect-gef ™™

(numele, prenumele §! semnétura)

Data prelungirii valabilitaii : ...........-........

Achitattaxa de : .......cceueeees lei, conform Chitanfei Ar. ........cccoveeee i ceveeeceieee
Transmis solicitantului la data de .........coceveeeeeeeenens direct/prin pogta

“) Se completeazé, dup# caz:

— Consiliulul judetean;

— Priméria Municipiului Bucuresti;

— Primria Sectorului .... al Municipiului Bucuregti;

— Priméria Municipiului ;

— Prim#ria Oragului .

— Priméiria Comunei ..........coueuee}

"} Scopul emiterii certificatulul de urbanism conform precizéri solicitantului, formulata Tn cerere
") Se completeaz#, dupd caz : — presedintele Consiliului judefean

— primarul general al municipiulul Bucuresti
— primarul sectorului ... al municipiului Bucuresgti
— primar.
**) Se va semna, dup caz, de cditre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul gef’ de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajérii
teritoriului §i urbanismului precizandu-se functia gl titlul profesional.
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CONTRACT DE VANZARE

Intre subsemnagiiz------+=++rrsemrere ettt e csem st

1. DODAN MARIUS PETRISOR, CNP 1810616375635, domiciliat in sat Lunca Cetituii,

str. Bisericii nr. 5, bl. 60, tr. 2, et. 2, ap. 10, comuna Ciurea, judetul Iasi si DODAN ELENA, CNP
2850429375499, domiciliati in sat Lunca Cetiituii, str. Arinului nr. 18, comuna Ciurea, judetul Iagi,
soti, avand regimul matrimonial al comunitétii legale, in calitate de vénzétori Givemmeme s e
2. PRUNA NICOLETA, CNP 2881207376474, necdsstoritd, domiciliati in mun. Birlad, str.

Vasile Parvan nr. 11, bl. Z4, sc. B, et. 7, ap. 25, judetul Vaslui, fn calitate de cumpéritoare, s-a
incheiat prezentul contract de véinzare, in urmitoarele condifiis--mrseremmmmeene e
Noi, DODAN MARIUS PETRISOR si DODAN ELENA, vindem domnigoarei PRUNA
NICOLETA dreptul nostru de proprietate asupra imobilului situat pe raza comunei Ciurea, judetul
Iagi, CompPUS dinir-rrrersemers e

‘> terenul cu suprafata totald de 1.816 m.p., amplasati dupi cum urmeazi:---------=s=-+s=ssss
- 122 m.p., categoria de folosinti ,arabil”, in intravilanul (conform P.U.G.) satului Ciurea, comuna
Ciurea, judetul Iagi, parcela 1A;---==--r===rscmteees e
- 1.194 m.p,, categoria de folosinti ,arabil”, in extravilanul comunei Ciurea, judetul Tagi, parcela 24,
cu vecinii: la nord — Mogt, Acasandrei, la vest — HCA 1161, la sud — Bejan Joan si la est — nr. cad.
62519 si nr. cad. 62520, imobil identificat cu nr. cadastral 62521, inseris in Cartea funciard nr.
62521 a comunei Ciurea, Jadefu] Iagi, ------«++--======r=--rsememrese e e
»  terenul cu suprafata de 2.417 m.p. din acte - respectiv 2.984 m.p. real miisurat, categoria
de folosintd “arabil”, amplasat in parcela 1A, situat in extravilanul comunei Ciurea, judegul Iasi,
avand vecinii: la nord — most Acasandrei, la vest ~ propr. C.F.R,, la sud ~ Bejan V. loan si la Est —
HCA 1161, imobil identificat cu nr. cadastral 61609, inscris in Cartea funciars nr. 61509 2 comuneil
Ciurea, judepul Iagr. --=--=---------= e e e mnaeeas
»  terenul in suprafati totali de 324 m.p, — real misurat (respectiv 891 m.p. suprafa
din acte), reprezentind CALE DE ACCES, categoria de folosinta “arabil”, amplasat in parcela 1A,
situatd in intravilanul (conform P.U.G.) satului Ciurea, comuna Ciurea, judetul Iagi, avand vecinii:
la nord ~ Most. Acasandrei, la vest — nr. cad. 62521 (lot. 3), la sud - nr. cad. 62520 (lot. 2) gi la est —
gos. lagi - Ciurea, imobil identificat cu nr. cadastral 62519, inscris in Cartea funciard nr. 62519 a
comunei Ciures, judetul Iagi.
Amplasamentul, delimitirile §i vecinii se evidentiazd la acest moment in documentatia
cadastrald vizata de OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA IASI, cu numidrul
48136/28.08, 2010, = --=r=mrmrremmmmm e e e e e s e e s e e e eane
Imobilul a intrat in proprietatea vinzitorilor, ca bun comun, prin cumpirare de la numita
Buzatu Elena, in baza contractelor de vinzare-cumpirare autentificat sub nr. 79/23.01.2012 si nr,
1118/21.09.2011 (calea de acces) la BNP Cosmina-Georgiana Vieru din loc. Lunca Cetétuii, comuna
Ciurea, jud. Iagi, aceasta, la randul siu, dobindindu-l prin cumpiirare de la numitul Buzatu Silviu-
Lucian, in baza contractului de véinzare — cumpiirare autentificat sub nr. 693/14.09.2010 la sediul
secundar al BNP Cheptine Andi-Claudiu din sat Lunca Cetituii, bl. 55, se. C, parter, ap. 3/1,
comuna Ciurea, judetul Iagi, acesta, la rindul siu dobindindu-] prin cumpirare de la numitul
Buzatu Ion, in baza contractului de vinzare — cumpiirare autentificat sub nr. 511/13.08.2011 la
acelagi birou notarial, initial dobéndit prin reconstituirea dreptului de proprietate asupra
terenurilor, in baza Legii fondului funciar nr. 18/1991, conform titlului de proprietate nr.
25656/2002, eliberat de Comisia judeteand pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra
terenurilor a judetului Iagi,---«--csrrmmmmm e




s
Noi, DODAN MARIUS PETRISOR gi DODAN ELENA, vénzitori, declardm pe ri{gs“p .
personald sub sanctiunea legii penale roméne, privind falsul in declaratii, ci imobilul ce s’ vini

Ly

este scos din circuitul civil in temeiul unui act de expropriere-sau in alt mod si nici nu sunt fnts

.

vilbor, ¥

conditiile legale care sii permitd exproprierea imobilului sau a unor pérti ale acestuia in‘g;u )1
este grevat cu niciun drept in favoarea vreunui tert, drepturi cum sunt cele de ipoteca, s;@‘iéxjﬂ:’@igj
drepturi de preferinta, preemtiune si prim refuz sau alte drepturi reale de folosinta sau sarﬁéi{ﬂﬂm“
este inchiriat, arendat, nu existi pretentii de restituire sau reimproprietérire din partea vreunor
persoane, autoritati legale sau centrale cu privire la acest teren, nefind cunoscute motive care ar
putea justifica asemenca pretentii gi nu existd niciun litigiu judiciar sau extrajudiciar cu privire la
teren sau la hotarele acestuia, nu este inclus in lista monumentelor istorice, nu este grevat de niciun -
dezmembrimant al dreptului de proprietate, nu formeazéi obiectul vreunui contract de comodat sau
inchiriere, nu a mai fost instriinat niciunei persoane, sub nicio formé sau modalitate, nu a fost adus
aport la capitalul social al unei societiti comerciale, asociatii, fundatii sau societate civili cu sau farad
personalitate juridicd, nu s-a incheiat nici un pact de preferintd cu privire la acesta, in afard de
antecontractul incheiat cu numita cumpdriitoare gi autentificat sub numirul 108/27.01.2015 la BIN
Cosmina-Georgiana Berariu, cu sediul in loc. Lunca Cetétuii, comuna Ciurea, jud. Iasi, nu este
grevat de sarcini, aga cum rezulti din extrasele de carte funciard nr. 92400/22.06.2016, nr.
92401/22.06.2015 si nr. 92402/22.06.2015 eliberate de Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara —
Biroul de Carte Funciari Iagi i nu are datorii céitre stat aga cum rezultd din Certificatul de Atestare
Fiscald nr. 6231/22.06.2015 cliberat de Primaria comunei Ciurea, judetul lagi si garantim pe
cumpiritoare de orice evictiune gi vicii s-ar ivi in legiturd cu bunul transmis, in conformitate cu
art. 1695 gi urm. Noul Cod Civil.-r------sssssmressscrsnremrrmmsnssmeonmmns s s e aracs s s s oo s oo
De asemenea, noi, DODAN MARIUS PETRISOR si DODAN ELENA, in calitate de vanzitori,
declarim pe riispundere personald sub sanctiunea legii penale roméne, privind falsul in declaratii,
cd am efectuat toate formalititile legale pentru obtinerea tuturor avizelor necesare in vederea
vAnzirii terenului situat in extravilan, conform dispozitiilor Legii nr. 17/2014, privind unele m,;f‘is_g’fﬁ
de_reglementare a vanzirii terenurilor agricole situate in extravilan gi de modificare a Lﬂéﬁtpr"
268/2001 privind privatizarea societétilor comerciale ce detin in administrare terenuri prgjﬁl}i A
publici i privatd a statului cu destinatie agricold si infiintarea Agentiei Domeniilor Statufiu ig}g
inclusiv a dispozitiilor art. 3 si a celor referitoare la exercitarea dreptului de preemptiune, ﬁﬁvf@
terenul cu suprafata de 1.194 m.p., situat in extravilanul comunei Ciurea,; judetul Iagi, asg\‘%pgl

rezulta din: oferta de vinzare din data de 28.01.2015 afigatd la Primdria comunei Ciurea,. juﬁgﬁﬂg
Iasi, Avizul specific favorabil nr. 187/24.03.2015 eliberat de Ministerul Culturii-Directia pen fip !
Culturi a judetului Iasi, Adeverinta nr. 4/04.03.2015 eliberatii de Priméria comunei Ciurea, judetul
Iagi in care se certificii parcurgerea tuturor etapelor procedurale privind exercitarea dreptului de
preemtiune privind oferta de vinzare inregistratd la Priméria comunei Ciurea, judetul lagi sub nr.
04/28.01.2015, ca urmare a faptului ci in termenul legal nu a fost depusd nicio comunicare de.
acceptare a ofertei de vdnzare din partea.unui preemtor, iar terenul susmentionat este liber la
vanzare, din care rezulti ci védnzarea a devenit liberd, avizul favorabil nr. T.-5347/11.06.20156
cliberat de Ministerul Apéririi Nationale, dat ca rdspuns la cererea inaintatd de citre vinzitori i
privind terenul cu suprafata de 2.417 m.p. din acte - respectiv 2.984 m.p. real miisurat, situat in
extravilanul comunei Ciurea, judetul Iagi, aga' cum rezulti din: oferta de vénzare din data de
22.01.2015 afigati la Primiéria comunei Ciurea, judetul Iagi, Avizul specific favorabil nr.
8/12.01.2015 eliberat de Ministerul Culturii-Directia pentru Culturd a judetului Iagi, Adeverinta nr.
3/23.02.2015 eliberatii de Primiria comunei Ciurea, judetul lagi in care se certifici parcurgerea
tuturor etapelor procedurale privind exercitarea dreptului de preemtiune privind oferta de vinzare
inregistratd la Primiiria comunei Ciurea, judetul lagi sub nr. 3/22.01.2015, ca urmare a faptului ci
in termenul legal nu a fost depusé nicio comunicare de acceptare a ofertei de vinzare din partea
unui preemtor, iar terenul susmentionat este liber la vinzare, din care rezultd ci vanzarea a devenit
libera, avizul favorabil nr. T2-5348/11.06.2015 eliberat de Ministerul Apérérii Nationale, dat ca

raspuns la cererea inaintatd de ciitre VARZELOLi -----s-rsrrssmrmmmmmamrieees mmm e S SRR a e R st nn s neacenr e
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"%’%\ . Garantia contra evictiunii reprezintd obligatia legald a vanzitorilor de a o garanta pe
O\ zumpéritoare, precum si pe orice dobanditor subsecvent, impotriva oriciiror tulburari de fapt si/sau
§)§ drept care ar proveni fie din partea lor, fie din partea unui tert, in acest din urma caz cauza

5 ég lburarii trebuind si fie anterioars incheierii contractului de vanzare §1 si nu fi fost cunoscuti de
G/CBUI® CUMPETHLOATe, -+ +r-rcorerssremsomsesssmsssse st CUROSCUEA de

\

Garantia contra viciilor lucrului vandut . reprezintd obligatia legald a vanzitorilor de a
asigura utila folosintd a bunului transmis, cu conditia ca lipsa, deficienta sau defectul si fie ascuns,
grav gi existent la data CONtraCtirii, -+ e rrermrms et e e eeoececee s sossmene et OIS

Pretul declarat de pirti este de 10.000 EURO (zecemiieuro), suma pe care noi, DODAN
MARIUS PETRISOR si DODAN ELENA, in calitate de vénzitori, am primit-o integral de la
cumpdritoare, la data de 27.01.2015 ey ocazia perfectirii antecontractuluj de vinzare autentificat sub
numéarul 108/27.01.2015 la BIN Cosmina-Georgiana Berariu, cu sediul in loc, Lunca Cettuii,
comuna Ciurea, jud. Jagi. -----s+rsseveeemeemeneeenn D T T N 0C, Lnca Cetéguii

Cumpéritoarea intrd in stipéinirea  de drept si de fapt asupra imobiluluj cumpérat,
incepénd de astizi, data autentificirii Prezentului contract. - L LTS T TSR R

Eu, PRUNA NICOLETA, am cumpirat de la sotii DODAN MARIUS PETRISOR si
DODAN ELENA, imobilul descris mai sus, in conditiile previzute in prezentul contract, cu care sunt
de acord, cu pretul de 10.000 EURQ (zecemiieuro), fird dobénd4, suma pe care eu, cumpéritoares,
am achitat-o vanzitorilor, in numerar, la data de 27.01.2015 cu ocazia perfectiirii antecontractului de
vanzare autentificat sub numirul 108/27.01.2015 la BIN Cosmina-Georgiana Berariu, cu sediul in
loc. Lunca Cetiituii, comuna Ciurea, jud. Iagi.-+-+s-mreressmmeemeeaeeeee L T

Noi, pértile contractante, declarim ca ni s-au adus la cunostinta obligatiile prevazute de
lege — art. 1690 gi art. 1719 gt urm. Noul Cod Civil — in sarcina cumpdriitoarei, precum si obligatiile
prevazute de lege — art. 1672 si urm. Noul Cod Civil - in sarcina vanzitorilor, si anume: obligatiile

"

D OO et ODMEALILIE

PP 1. S& transmiti proprietatea bunului sau, dupé caz, dreptului vAndut.---=---«s-e=-esameeee.
NN 2. B predea bunul. -+ rrssrecuemieee
TNE 3. Sa o garanteze pe cumparitoare contra evictiunii gi viciilor bunului.--++-----====scesesreceeu..

% % ligatitle cumpArdtoares. -~ - rwsesseseueemeeee L D

RE 1. De a prelua bunul cumpairat, -+ --seseemeremse e et o
";‘a}f, 2. De a plati pretul vanzérii, precum si de obligatia previzuti de art. 1690 Noul Cod Civil
de¢ a de verifica starea bunului imediat dupi preluare, iar in situatia in care se constatd existenta
“unor vicii aparente si ii informeze fiird intarziere pe vinzitori despre acestea, ----=--+=-rsszsscnmsee oeor
Totodatd, declardm ci am inteles pe deplin semnificatia acestor obligatii, =----=-<=----=sseceeccu

#*

Cunosc situatia juridica $i provenienta imobilului, am luat cunostintd de declaratia

92402/22.06.2015 eliberate de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliari — Biroul de Carte
Funciard Iasgi, gtiu ci imobilul a fost stdpanit de vanzatori in mod continuy, public si netulburati, cu

Totodatd, eu, PRUNA NICOLETA, in calitate de cumpdridtoare, declar sub sanctiunea
legii penale roméane, privind falsul in declaratii, ci sunt necisatoriti §i cd imobilul cumpérat de la
sotii DODAN MARIUS PETRISOR gi DODAN ELENA, in calitate de vanzitori, cu pretul gi in
conditiile previzute in prezentul contract, va avea regimul juridic de bun Propriu, ----s-eesseeeieenni..

Noi, piirtile contractante, declarim ci am fost informati de ciitre notarul public de dispozitiile

Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a cladirilor, cu modificirile si completirile

UHI0RI. -~ oo e @ 81 COmpletarile
Noi, pértile contractante, declarim ci nu ne incadrim in niciunul din cazurile de

AR
}z"@ capacitate de a vinde sau de a cumpéra prevezute de art. 1654 $1 1655 Noul Cod Civil,--===+--------
NE

w f

\“1
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Noi, partile contractante, am citit continutul actului de vénzare, suntem de acopd cugl;
consimtim la autentificare {ntrucit exprimi vointa noastréd, nu mai avem nici un fel de p¥étenti® - ;

cu privire la imobilul vindut si pretul convenit de noi prin buni intelegere, conform art.‘@gﬁﬁj,g}' - ’l;
T B dfteseed CEY

Noi, pirtile contractante, am luat cunogtinti de prevederile art. 9 din Legea “tpyINAL
241/2005 pentru prevenirea §i combaterea evaziunii fiscale, ale Legii nr. 656/2002 pentru
prevenirea §i sanctionarea spiildrii banilor, ale art. 1660 gi 1665 Noul Cod Civil cu privire la
seriozitatea pretului; cunoastem consecintele ce decurg din incalcarea acestor prevederi legale si
ne asumam raspunderea pentru aceste consecinte. De asemenea am luat cunostintd gi despre
obligatia notarului public ce a intocmit prezentul contract de vanzare de a cere, din oficiu,
inscrierea la biroul de carte funciard competent, a imobilului ce face obiectul prezentului act,
conform art. 35 alin.1 din Legea nr. 7/1996 cu modificiirile ulterioare, --«==-=--=-=+----smonmecsomoeTTITT

Noi, DODAN MARIUS PETRISOR si DODAN ELENA, vénzitori, consimtim la
intabularea in Cartea funciarad a comunei Ciurea, judetul Iagi a dreptului de proprietate asupra
imobilului pe numele cumpéritoarei, ca bun propriu.-==---=" & secmmsmosamesensooasesemssaras

Cheltuielile pentru efectuarea actului gi tariful pentru intabularea in cartea funciari a
dreptului de proprictate asupra bunului dobéndit prin prezentul act au fost suportate de
cumpdritoare, conform art. 1666 Noul Cod Civil, iar impozitul pe venitul realizat din transferul
proprietétilor imobiliare din patrimoniul personal previizut de art. 77! aliniatul 1 din Codul fiscal
S

' Maxarea §-a facut la pretul declarat de parti,: respectiv la suma de 10.000 Euro
(zecemiieuro), echivalentul a 44.830 lei-(patmzecigipatrumiioptsutetreizecilei), la cursul B.N.R.
de 1 euro= 4,4830 lei, tinénd cont si de valoarea de expertizé stabilitd de Societatea Expertilor
Tehnici Iagi, -=---—-* weeseresmacecsesssnssnusraeneensnanotnonnnnsos Zeremmecssemesssanaonmoooosessromsiacseos
- Noi, partile din contract, declarim cé am citit actul si suntem de acord cu continutul sau
ce reprezintii voin{a noastri neviciata gi, de asemenea, declaram pe raspunderea noas A cE A «
afirmatiile facute in prezentul act sunt conforme cu adevarul (art. 326 Noul Cod Penal).---7* "\“‘
""" Tehnoredactat la Birou Individual Notarial COSMINA — GEORGIANA BERARIU.,(h -
localitatea Lunca Cetéituii, bl. 55, sc. C, parter, ap. 3/1, comuna Ciurea, judetul lasi, as'tgégi, dfa,iga :
dutentificirii, intr-un singur exemplar original gi un numér de gase duplicate, din ctﬁ‘é»}dd“ 4

licitate 8

cxemplare s-au cliberat pirtilor, trei - exemplare pentru Oficiul de Cadastru gi Pub

Imobiliarid — Biroul de Carte Funciari Iagi gi un exemplar pentru arhiva notariald.--------------mfuinT @
e
VANZATORI, CUMPARATOARE,
DODAN MARIUS PETRISOR PRUNA NICOLETA
DODAN ELENA
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autentificarea inscrisului gi au semnat unicu
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RoWANIA
Uniunea Nationali a Notarilor Publici
Birou Individual Notarial Cosmina - Georgiana Berariu
Licentd de functionare nr. 2904/2547/16.12.2013
SEDIU: LOCALITATEA LUNCA CETATUII, BL. 55,
SC. C, PARTER, AP. 3/1, COM. CIUREA, JUD. 1ASI
Operator de date cu caracter personal nr. 19091

2

TNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1029
Anul 2015 luna JUNIE ziua 23

In fata mea, COSMINA - GEORGIANA
prezentati--s-s-cssressorme e
1. DODAN MARIUS PETRISOR, CNP 1810616375535, dom
Bisericii nr. 5, bl. 60, tr, 2, et. 2, ap. 10, comuna Ciurea,
976718/13.06.2011 eliberati de SPCLEP Iagi, in nume propriu,
2. DODAN ELENA, CNP 2850429375499, domiciliatd in sat Lunca Cetituii, str. Arinuluj
nr. 18, comuna Ciurea, judetul Iasi, identificatd cu CI seria MZ nr. 328574/30.09.2014 eliberats de
SPCLEP lagi, in nume PODIIU, +o e rmm e e S
3. PRUNA NICOLETA, CNP 2881207375474, domiciliati in mun., Birlad, str. Vasile Parvan

nr. 11, bl. Z4, sc. B, et. 7, ap. 25, judetul Vaslui, identificati cu CI seria VS nr. 614095/15.11.2013
eliberati de SPCLEP Birlad, in nume PrOPrins-==-=scmsemmem e

care, dupé citirea in intregime a prezentului act, au declarat c¢i au 3
cestuia gi consecintele juridice $i cd cele cuprinse in act rep
l exemplar.

BERARIU, notar

......................................................................
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COMUNA CIUREA

JUDETUL IASI

Satul Ciurea, comuna Ciurea, judetul lasi
Fax- 0232/296170; Telefon- 0232/296260

www.comunaciurea.ro
Nr.12865 din 08.09.2025

COMISIA TENNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI $1 URBANISM

Catre,

DOAMNA PRUNA NICOLETA
~——DNINA FRUNA NICOLETA

Cu domiciliul in bd. Primaverii nr.17, G7, sc.F, et.2, ap. 74, judetul Vaslyj

Analizénd documentatia tehnics prezentat3 de dumneavoastrs, in conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu completirile si modificgrile ulterioare
din O.U. nr.7 /02.02.2011,

Acordd pentru lucrarea:”Elaborare PU.Z. +R.LU pentruy schimbare functionala teren si
reglementari urbanistice pentru zona de locuinte si functiuni complementare.”

AVIZ DE OPORTUNITATE

Se avizeazd oportunitatea intocmirii documentatiiei PUZ * Elaborare P.U.Z. +R.L.U pentru
schimbare functionala teren si reglementari urbanistice pentru zona de locuinte si functiuni
complementare” in satuyl Ciurea, comuna Ciurea, judetul Ilasi prin care se doreste
construirea pe amplasament a unor cladiri tip locuinta individula in regim de inaltime P+1E/M.

Obiectul P.U.Z il constituie schimbarea functionala a trenului si stabilirea parametrilor urbanistici
in vederea construirii pe teren a unei dladiri cu regim de inaltime maxim P+1E/M, in zona de locuinte si
functiuni complementare. Obiectul P.U.Z. se constituie intr-un studiu ce consta in analiza situatiej
existente, potentialul de dezvoltare urbanistic 3l zonei si propuneri de oragnizare functionala,
volumetrica si tehnica a zonei.

Zona studiata se afla in partea de nord-sud a municpiul lasi. Suprafata studiata se invecineaza:



-la nord- 9 m fata de terenul proprietate privata
-la vest- 20 m fata de axul caii ferate

-la est- 3 m fata de terenul! proprietate privata
-la sud- 3m fata de terenul proprietate privata

Amplasamentul este liber de constructii. Terenul are stabilitatea locala asigurata, nu este supus
la inundatii, viituri din precipitatii sau alunecari de teren.

Principala cale de comunicatie este DJ 248C.
Zona studiata are in componenta terenuri avand categoria de folosinta curti constructii si arabil.

Zona studiata dispune de retele centralizate de alimentare cu apa si canalizare langa
amplasament. Exista retele de alimentare cu energie electrica langa amplasament. Zona studiata nu
dispune de retea de alimentare cu gaze naturale langa amplasament.

Din analiza factorilor de mediu si cadrului natural rezulta ca zona nu este poluata iar
microclimatul este foarte potrivit pentru amplasarea functiunilor propuse.

Pe amplasamentul studiat se propune un singur UTR-locuinte individuale

Regimul de inaltime va fi de P+1E/M.

Valoarea POT va fi de maxim 35%.

Valoarea CUT va fi de maxim 0,70 mp/ADC

Regimul de aliniere lateral si posterior al constructiilor la nivelu! solului a fost stabilit la:

-jumatate din Inaltimea la cornisa{1/2H) dar nu mai putin de 3,00 m fata de limita de proprietate
din partea de Sud a terenului (posterior).

-jumatate din inaltimea la cornisa (1/2H) dar nu mai putin de 3,00 m fata de limita de
proprietate din partea de Est a terenului(lateral dreapta).

-numai putin de 20,00 fata de axa cail ferate
In prezent terenul este in intravilan.Prin PUZ se propune stabilirea parametrilor urbanisici.

Lucrarea are ca scop asigurarea conditiilor favorabile in vederea aprobarii documentatiei PUZ se
va supune consultarii populatiei in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 cu modifiacile si
completarile ulterioare precum si cu cele aprobate PRIN Ordinul 2701/2010 a Ministerului dezvoltarii
regionale si turismului.



portuna si importanta pentru zona in care se afla
concluzie propunem avizarea si apr

amplasamentul, in
obarea Planului Urbanistic Zonal,

Beneficiarul lucrrii: PRUNA NICOLETA.
Certificat de Urbanism nr: 49 din 25.02.2025.

Proiectant: S.C. CADLINE STUDIO SRL ; arh.Gheorghieanu Liviy .

CONSILIE UTBANISM,
m )
/

CATALINA DOR
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PLAN URBANISTIC ZONAL

P.U.Z. - Schimbare functionala teren si reglementari
urbanistice pentru zona de locuinte si functiuni
complementare

AMPLASAMENT:
Jud. Iasi, com. Ciurea, sat. Ciurea, str. DJ 248C, nr.cad. 61509

BENEFICIAR:
Pruna Nicoleta

- 2025 -
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P.U.Z. - Schimbare functionala teren si reglementari urbanistice
pentru zona de locuinte si functiuni complementare

BENEFICIAR:
Pruna Nicoleta

*  PROIECTANTI:
arh. Gheorghiteanu Liviu

ing. Bogdan Popa %/
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BORDEROU GENERAL PUZ

PIESE SCRISE

* VOLUMUL 1. - Memoriu de prezentare

1. Introducere;
1.1.  Date de recunoagtere a documentatiei
1.2.  Obiectul lucrarii
1.3.  Surse documentare

2. Stadiul actual al dezvoltirii
2.1.  Evolutia zonei
2.2.  Incadrarea in localitate
2.3.  Elemente ale cadrului natural
24. Circulatia
2.5.  Ocuparea terenurilor
2.,6.  Echiparea edilitara
2.7.  Probleme de mediu
2.8.  Optiuni ale populatiei

3. Propuneri de dezvoltare urbanistici
3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2, Prevederi ale PUG
3.3.  Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5.  Zonificare functionali — reglementéri, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare
3.7.  Protectia mediului
3.8.  Obiective de utilitate publici

4. Concluzii — misuri in continuare

5. Anexe

* VOLUMUL 2. - Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

I ~ dispozitii generale

1. Rolul RLU

2. Baza legali a elaboririi
3. Domeniul de aplicare
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I - reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejurimi

I - Zonificarea functionala
11. Unitati si subunitati functionale
IV — Prevederi Ia nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
L - locuirea
IS - institutii si servicii
ID - unitati de productie si depozitare
C - cai de comunicatie
SP - spatii plantate, agrement, sport
DS - destinatie speciala
GC - gospodarie comunala
TE - echipare edilitara

V — unitati teritoriale de referinta

Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament,
UTR-urile, reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ, se
delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. Ele se
contureaza prin strazi si si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea
categoriilor de interventie.

Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul PUG.

In cadrul PUZ, UTR-urile se preiau ca atare si se detaliaza pe unitati si subunitati functionale.
Pentru unitatile si subunitatile cu caracteristici similare se poate formula si aplica acelasi set de prescriptii.

PIESE DESENATE

Planga U0 - Incadrare in teritoriu — suprapunere ortofoto
Plansa U0.1 - Plan de circulatie

Plansa Ul - Situatia existenta

Planga U2 - Reglementiri urbanistice. Zonificare
Plansa U2.1 - Propunere mobilara

Plansa U2.2 - Sectiuni. Profile stradale

Plansa U3 - Reglementiri. Echipare edilitara

Planga U4 - Proprietatea asupra terenurilor

Planga 1.UO01 - Tlustrare urbanistica
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I- MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE:

1.1. Date de recunoastere a documentafiei:

Denumirea lucririi: P.U.Z, - Schimbare functionala teren sj r- lementari urbanistice pentru zona
de locuinte si functiuni complementare

Beneficiar: Pruna Nicoleta

Amplasament: Jud., Iasi, com. Ciurea sat. Cinrea, str. DJ 248C. nr.cad. 61509
-'_i‘-——————'_._.__g_______ —aeratls U
Proiectant general: S.C. CADLINE ST UDIO S.R.L.

Subproiectanti /Colaboratori: ing. Bogdan Popa , urb. Pintilie Andrei

Data elaboririi: 2025

1.2, Obiectul P.U.Z,

Lucrarea urmireste realizarea unei compozitii coerente din punct de vedere urbanistic si
configurarea unei estetici a ansambluluj compozitional in zona studiati, precum reglementarea
terenului situat pentru functiunea de locnire Zc— zond de locuinge si functiuni complementare.

Obiectul P.U.Z. se constituie intr-un studiy ce consti in analiza situatiei existente, potentialului
de dezvoltare urbanistic al zonei studiate §i propuneri de organizare functionald, volumetrici si tehnica
a amplasamentului studiat, urmarindu-se totodati stabilirea regulamentului de urbanism pentru
construirea unor locuinte si functiuni complementare.

1.3. Surse de documentare

Planul urbanistic zonal se elaboreazi conform Ghidului Metodologic GM-010-2000, elaborat
de URBANPROIECT Bucuresti si avizat de citre MLPTL. Acesta reprezintii o etapi obligatorie si de
importanti majors in ansamblul documentatiilor de urbanism, alituri de Planul Urbanistic General
(PUG-ghid aprobat cu ordinul M.L.P.T.L. nr. 13 N/1999) si de Planul Urbanistic de Detaliuy (PUD-
ghid aprobat cu ordinul M.L.P.T.L. nr. 37 N/2000).

Planul urbanistic zonal are in vedere datele si propunerile din documentatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului, elaborate anterjor si anume Planul de Amenajare al Teritoriului, Planul
Urbanistic General al comunei Ciurea.

Prin analiza studiului se va obfine un cadru global si o documentafie unitars asupra
posibilititilor de dezvoltare durabili a acestuj teritoriu in context judefean si national. Studiul
reprezenti un material ce poate oferi investitoruluj criteriile de conformare a constructiilor,
informatiile utile asupra resurselor materiale §i umane cu posibilititi imediate de valorificare, ct s
pentru realizarea unor obiective particulare in zone specifice de amenajat

Pentru fundamentarea Planului Urbanistic Zonal §i realizarea functiilor de coordonare a

5
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dezvoltirii urbanistice sunt necesare studii de fundamentare.

Studiile de fundamentare a propunerilor din P.U.Z. reprezinti analiza problematicii teritoriului
aferent zonei sau localititii, pe domenii, prin lucriiri de specialitate, pentru aceasta fiind intocmite
urméitoarele documentaii:

® Studiu geotehnic

¢ Planuri topografice

¢ Avize conform C.U,

Elemente de recunoastere a terenului;
Identifcarea situatiei juridice a terenurilor;

® e @

Identificarea problemelor de echipare tehnico-edilitara.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
2.1.  Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei:

Daté fiind dezvoltarea rapidi a locuintelor citre zonele gi localititile aflate in imediata
vecinatate a municipiului Iagi, a aparut nevoia de a extinde limita intravilanului, insofits si de masurile
necesare de extensie a refelelor tehnico-edilitare.

Caracteristici semnificative ale zonei. relationate cu evolutia localitaii:

De-a lungul evolutiei comunei Ciurea si pand in prezent, zona studiati a avut functia de teren
extravilan, Actualmente, terenul studiat se afla in intravilanul localitatii, iar prin prezentul PUZ se
doreste reglementarea acestuia in vederea construirii unor locuinte.

Potential de dezvoltare:

Zona studiati impreuna cu terenurile invecinate, aflate in proprietate privat, constituie un areal
in curs de dezvoltare.

Datd fiind dezvoltarea functiunii de locuire citre zonele si localititile aflate in imediata
vecindtate, a apérut nevoia de a extinde limita intravilanului acestor localitdti, in prezent urmirindu-se
introducerea in intravilan a terenului in vederea construirii unor locuinte si functiuni complementare.

2.2.  Incadrareain localitate

Pozitia zonei fat3 de intravilanul localititii:

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul satului Ciurae, comuna Ciurea.

edilitar, servirea cu institutii de interes general:

Zona studiati, sc afli amplasati in intravilanul comunei Ciurea, fiind delimitati pe trei laturi
de proprietiti private, pe latura din Vest este delimitate de Propr. C.F.R., iar pe latura de Est se face
accesul prin drumul de acces NC 72228 catre DJ248C.

Din punct de vedere al echiparii edilitare, la data elaborarii prezentei documentatii, zona
beneficiazi de prezenta refelelor de alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale si
alimentare cu apa. Institutiile de interes general (primarie, politie, dispensar) se afli in zona centrals a
comunei Ciures, la o distanti de aproximativ 2.00 km de terenul studiat.
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2.3.  Elemente ale cadrului natural

Relief

Amplasamentul este situat in partea de Nord al comunei Ciurea, comuna ocupind o pozitie
central-estici in cuprinsul judetului. Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul cercetat este situat
in Colinele Dumestiului, parte a Culoarului Bahluiului, parte a Campiei Jijiei Inferioare, apartinind
subregiunii CAmpia Moldovei, parte a regiunii Podisul Moldovei,

Din punct de vedere geologic, perimetrul studiat face parte din Platforma Moldovei,
caracterizati prin aparitia la zi in zonele adiacente, de sub formatiunile Cuaternare a depozitelor
Neogene.

Clima

Clima are un pronutat caracter temperat-continental de nuanti excesivi, cu iemni moderat reci si
veri secetoase. Temperatura medie anuald este de +9,6° cu un maxim mediu in iulie de +28,5° si un
minim mediu in ianuarie de -6,3°. Valorile extreme ale temperaturii au fost de +40° vara si -30,6°
iarna. Umiditatea relativi medie este de 78%.

in ceea ce priveste directia vanturilor se constatii c3 directia dominanti ca frecventi este nord-
sud (22,8%), celelalte directii avand o participare procentuald mai redusi. Acestea au o importanti
deosebité in dispersarea si indepiirtarea impurititilor. La aceasta contribuie si viteza vénturilor, care pe
directia dominant3 ating 6,4 m/s.

Concluzii extrase din Studiul Geotehnic:

Amplasamentul studiat are stabilitatea generald §i locald asigurati in ipoteza respectirii
recomandarilor din studiul geotehnic. Avénd in vedere cotele ridicate ale amplasamentului nu se poate
vorbi despre inundabilitate.

Din analiza valorilor factorului de stabilitate rezults ci sistemul constructie-versant este stabil
din punct de vedere al producerii fenomenelor de aluneciri de teren, daci se mentine nivelul apei
subterane, adicé la adincimi de cel putin 7,0 m de la nivelul terenului actual.

in aceste conditii se poate conta pe un procent de ocupare a terenului (POT) de pini la 35.00%.

Terenul de fundare prezinta un caracter bun in ceea ce priveste capacitatea portanta.

Avind in vedere prevederile din normativ NP 074/2014, s-a determinat categoria geotehnici in
care poate fi incadrat sistemul constructie teren.

2.4.  Circulatia

Accesul auto si pietonal la terenul studiat prin PUZ se va asigura prin modernizarea si
amengjarea drumului adiacent de pe latura din Est NC 72228 conform plangei de Reglementari
Urbanistice.

Calea de circulatie va avea latimea totala de 7.00m si va asigura circulatia catre drumul
principal situate in partea de Est — DJ 248C conform plangei de Reglementari Urbanistice.

Artera de circulafie existenta pentru drumul NC 72228 este subdimensionata, propunandu-se
modernizarea acesteia, prin lirgirea si amenajarea carosabilului si de asemena amenajarea trotuarelor
pietonale de o parte si de alta, impreuna cu rigolele de colectare si dirijare a apelor pluviale, Astfel
latimea totala amenajata pentru drumul NC 72228 va fi de 7.00m.
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Din punct de vedere al circulatiei se constati urmitoarele disfunctionalitiii:

. Lipsa trotuarelor pentru circulatia pietonala;

) Absenta iluminatului public duce la frustréiri in fluxurile auto ce se intersecteazi accidental
ca directii, cum ar fi in zona de acces studjata.
. Santurile de colectare a apelor pluviale adiacente drumurilor lipsesc.

2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiati:

Asa cum s-a ariditat in capitolele anterioare, zona este situats in intravilanul comunej Ciurea si
este in proprietatea solicitantului.

Relationdri intre functiuni:

Terenurile din apropierea amplasamentului sunt construite si neconstruite, terenurile construite
sunt in regim izolat, avind in cea mai mare parte functia de locuire. Cea mai apropiati constructie cu
functiunea de locuire se afla la 30.00 m spre Est.

Amplasamentul are urmatorii vecini:

* la Nord cu terenuri proprietate private, neconstruite, neidentificate cadastral (cea mai
apropiata cladire, locuinta individuala, se afla la o distanta de 115.00m fata de limita de
proprietate);

* la Sud cu terenuri proprietate private, neconstruite, neidentificate cadastral (cea mai
apropiata cladire, locuinta individuala, se afla la o distanta de 540.00m fata de limita de
proprietate);

¢ la Est cu proprietate privata NC 73657 (cea mai apropiata cladire, locuinta individuala,
se afla la o distanta de 30.00m fata de limita de proprietate);

® la Vest cu calea ferata in proprietatea CFR., NC 64539 (cea mai apropiata cladire,
locuinta individuala, se afla 1a o distanta de 170.00m fata de limita de proprietate)

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

Din analiza efectuath asupra terenurilor invecinate, rezulti c zona are un grad de ocupare mic.
Fondul construit existent in zons, este constituit din: locuinte individuale si colective mici P, P+2,
P+M, aflate in stare buni.

Aspecte calitative ale fondului construit;

Din punct de vedere estetic zona nu este afectati negativ,

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine:

Zona beneficiazi de refelele de energie electrica, gaze naturale, apa.

Asigurarea cu spatii verzi:

Se propun zone cu spatiu verde — circa 30.00% pe amplasamentul studiat. Gospodariile din
zona au deja gradini amenajate.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiaté sau in Zonele vecine:

Zona studiati nu este supusi riscurilor naturale i antropice (inundatii sau viituri de api din
precipitatii, aluneciri de teren) in condifiile actuale date,

Principalele disfunctionalititi:

Exista o lipsa de sistematizare verticala, iluminat stradal, rigole, trotuare si imbracaminte
asfaltica pentru caile de acces.
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2.6. Echiparea edilitard
® Alimentarea cu apa
Reteaua de apa se afla in zona amplasamentului — se propune racordarea la reteaua de apa,
¢ Canalizare

Reteaua canalizare nu se afla in zona amplasamentului — pana la extinderea retelelor de canalizare in
zona amplasamentului, se vor utiliza fose septice vidanjabile.

¢ Alimentarea cu energie electrica
Reteaua de curent electric se afla in zona amplasamentului — se propune racordarea la reteaua de
electricitate,

® Telefonie

Reteava de telefonizare nu se afla in zona amplasamentului — pana la extinderea retelei de telefonie in
Zona, se va putea utiliza reteaua de comunicare wireless.

¢ Gaze naturale
Reteaua de gaze naturale se afla in zona amplasamentului — se propune racordarea la reteaua stradala.

¢ Salubritate
Se propune contractarea cu firma salubritare.

Principalele disfunctionalitati — In data elaborarii prezentei documentatii P.U.Z., conform
documentatiilor de urbanism, zona nu dispune de urmatoarele utilitati: canalizare, alimentare cu
energie termica, telefonizare, salubritate si transport urban.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural -cadru construit:

Cadrul natural este definit de: climi, vant, hidrologie, relief, vegetatie/ fauns. Cadrul construit
este alcatuit din: constructii cu functiuni diverse, circulatii, instalatii edilitare, etc. Cadrul construit este
influentat de cadrul natural prin: diferente de temperaturd, circulagia aerului, circuitul apei in naturi:
ploaie/ zipadé, umiditate, cursuri de ap3, apa freatici, pozitia véilor si colinelor, prezenta plantatiilor.

Cadrul natural este influentat de cadrul construit prin: constructiile de locuinte si cele ce
adiipostesc servicii/ functiuni, realizarea strizilor §i trotuarelor, execufia retelelor edilitare, in plus
producéndu-se zgomot si poluare. Cele dou sunt strins legate intr-o relatie de interdependent,
putindu-se astfel influenta reciproc, de accea este necesari pastrarea unui echilibru in relatia dintre
cadrul natural §i cel construit.

In zona studiats, cadrul natural (neamenajat) este predominant fati de cel construit (amenajat).
Terenul pe care se doreste amplasarea functiunilor propuse, beneficiazi de o pozifie buni, avand o
perspectivi favorabila spre nord-vest, ciitre oras.

Aer

Prezenta vegetatiei atenueazi poluarea aerului din zond, a noxelor i pulberilor provenite din
traficul auto de pe drumurile de acces.

Apa

Agresivitatea sulfatici §i magneziani asupra betoanelor, respectiv a metalelor este slabd sau
chiar absentii, deoarece pe amplasamente si in veciniititile zonei nu sunt surse generatoate de reziduuri
chimice.
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Sol
in prezent, nu se inregistreazii poludri ale solului. Nu au fost depistate depozitiiri necontrolate
de deseuri care si produci un impact negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer si sol) datorita
efectului lor conjugat ecologic si economic.
Nivel fonic
Ca si aerul, singurul poluator fonic este traficul auto scazut din zona. Valorile inregistrate se
inscriu in valorile admise (pan% la 60 dB).
Concluzii
Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezult cii:
¢ Zona nu este poluati;
® microclimatul este foarte potrivit pentru activitiile ce se preconizeazi a se desfisura;
® prin proiectarea atenti a fiecarui obiectiv si exploatarea la maximum a potentialului nhatural, se
pot crea spatii reprezentative, bine racordate la cadrul natural existent. La acest lucru ajuti
inclusiv relieful si vegetatia existenti.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

In zona studiatii nu sunt evidentiate riscuri naturale si antropice daci se respecti coeficientii
urbanistici pe amplasament (conf. P.U.Z.), pe proprietétile limitrofe (conf. P.U.G.), sunt respectate
recomandarile de sistematizare si daci se pastreazi functiunile propuse prin P.U.Z.

Matcaren Bin e . i
edilitare ce prezintd riscuri pentru zoni:

Drumurile publice sunt lipsite de perdelele vegetale de aliniament/ protectie, fapt ce creste
posibilitatea poludrii (zgomot, noxe). Prezenta echipamentelor edilitare din zoni nu prezints riscuri
pentru zona.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie:

fn zona nu existi valori de patrimoniu ce necesiti protectie.

Evidentierea potentialuluj balnear si turistic: - nu este cazul.
2.8.  Optiuni ale populafiei

Organele administratiei publice locale cat si populatia impun dezvoltarea zonei studiate cy
functii de locuire §i servicii, considerate ca facand parte din zona economici de dezvoltare a comuneij
Ciurea, oferind multiple avantaje atét investitorilor cit §i primériei.

Oportunitatea principald o reprezinti pozifia amplasamentului intr-o zona inconjurati de un
cadru natural deosebit. De asemenea o component importantii este §i prezenta in zoni a tetelelor de
energie electricd, apa potabila si gaze naturale.

De asemenea va trebui ca reglementirile acestei lucriri si tind cont gi de lucriirile anterior
eleborate, beneficiarul asumandu-si riispunderea de a construi conform cu documentatiile avizate.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de undamentare

Din studiile de fundamentare elaborate anterior §i concomitent cu P.U.Z.-ul actual, se desprind
urmiétoarele concluzii:

- Pe terenul studiat se va putea construi in conformitate cu studiul geotehnic intocmit, pentru
asigurarea stabilitatii, dar si a unei sistematizari verticale riguroase.

- Se vor gisi solutii pentru bransarea la retelele existente in zona,

- Se vor pistra distanfele de protectie regulamentare fatid de retelele edilitare existente —

electricitate si apa.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Reglementari urbanistice P.U.G: "Plan Urbanistic General al comunei Ciurea" si "Regulamentul
urbanistic aferent P.U.G. -ului", este avizat si aprobat in baza Hotararii Consiliului Local al comunei
Ciurea. Din studiul cadru al P.U.G. a rezultat ca acest teritoriu aferent prezentului P.U.Z. are potential
in ceea ce priveste construibilitatea.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul prezinti o varietate de elemente atractive naturale care pot fi valorificate:
deniveldrile de teren, vederile spre dealurile inconjuritoare, elemente ce pot concura la o arhitectura
organicd, mulati pe teren, cu multe spatii verzi §i deschideri spre natur3.

Pentru 0 mai buni insorire si compensare a deficitului termic, clidirile vor trebui orientate pe
cét posibil spre sud-vest.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul auto si pietonal la terenul studiat prin PUZ se va asigura prin modernizarea si
amenajarea drumului adiacent de pe latura din Est NC 72228 conform plangei de Reglementari
Urbanistice. Solutia propusa pentru acest drum consta in asigurarea unei parti carosabile de 5.50m
formata din 2 benzi de circulatie, iar pe ambele laturi vor fi asigurate cate 75c¢m latime care va cuprinte
trotuarele, rigolele si spatiile tehnice, fiind necesar astfel o latime totala a profilului stradal de 7.00m.
Acest proflil stradal va continua si pe tereul studiat, asigurand accesul catre fiecare locuinta.

Parcarea se va realiza in incinta proprietatii, in afara oricarui culoar de circulatie public sau
privat, astfel, vehiculele si / sau pietonii participanti la trafic nu vor intampina dificultati de circulatie,

Concomitent cu propunerea de strizi, se va realiza $i refeaua de iluminat stradal, precum si
trotuarele pentru circulatia pictonilor de-a lungul strizii. De asemenea se prevad cate 2 locuri de
parcare supraterane pentru fiecare locuinta, aflate la o distants de minim 5 m fati de ferestrele
camerelor de locuit, conform Ordinului Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de
igien3 5i sinatate publici privind mediul de viata al populatiei, art 4, punctul c.

3.5.  Zonificare functionald ~ reglementiiri, bilani teritorial indici urbanistici
Tinand cont de omogenitatea terenului si de suprafata totala a proprietatilor studiate zona va fi
fratatd ca o singura Unitate Teritoriala de Referinti.
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Bilant teritorial U.T.R. LC1
EXISTENT PROPUS
Zonificare functionala Suprafata | % din suprafata | Suprafata | % din suprafata
{mp) totala (mp) totala
Constructii 0.00 0.00 845.95 35.00
Spatii verzi amenajate 0.00 0.00 725.10 30.00
Circulatii, alei, locuri de parcare 0.00 0.00 845.95 35.00
Teren liber, neconstruit 2417.00 100.00 - -
TOTAL (din acte) 2 417.00 100.00 2 417.00 100.00

UTR Lc~zona locuinge si functiuni complementare.
Suprafata de 2417.00mp este suprafata totali studiati prin P.U.Z.
Valorile procentului de ocupare a terenului — P.O.T, va fi de maxim 35.00%.
Valoarea coeficientului de utilizare teren  — C.U.T. va fi de maxim 0,70 mp ADC/mp
Regim de inaltime — P+1E/M
Inaltimea maxima la cornisa (streasina / atic) va fi de 7.00m, masurata de la cota cea mai inalta
a terenului natural in perimetrul construit.
Regim de aliniere
In plansa U2 este detaliat modul de conformare a constructiilor propuse, regimul de aliniere,
inaltime maxima, conformarea caii de acces si a parcajelor pe lot.
Fata de limitele proprietatii, aliniamentele sunt urmatoarele:
o alinierea imprejmuirii (gardului) fafi de axul drumului: minim 3,50 m;
e alinierea cladirilor fai de axul drumului: minim 5.50 m; 9.00m fata de limita proprietate din
partea de Nord
¢ regimul de aliniere lateral al cladirilor; minim jumétate din iniltimea la comiga sau atic dar
nu mai putin de 3,00 m fata de limita din Est;
* regimul de aliniere posterior al cladirilor: minim jumitate din inilfimea la corniga sau atic
dar nu mai putin de 3,00 m fata de limita din Sud;
¢ minim 20.00m fata de axul caii ferate din partea de Vest
¢ distanfa dintre dou constructii situate pe aceayi parceld trebuie si fie de minim jumditate din
iniltimea la cornisi sau atic 1/2H a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3.00m.

Volumetria propusi va trebui s se dezvolte in dialog direct cu volumele ce caracterizeazi
morfologia zonei studiate, arhitectura si estetica constructiilor vor trebui si se integreze in contextul
urbanistic dat de ansamblul construit si se va adapta topografiei terenului.

Conformarea construciilor se va realiza pe baza criteriilor stabilite in planga U2 in care s-au
previzut regimul de aliniere propus, regimul de construire si Tnalfimea maxima admisa.

Amplasarea clidirilor se va realiza conform Ordinului Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru
aprobarea Normelor de igieni si séiniitate publici privind mediul de viatii al populatiei, art 3,
alin. 1, asigurind insorirea acestora pe o durati de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarn3, a
incéperilor de locuit din clidire si din locuinfele invecinate, fiind amplasate la o distan{i mai mare
decét tniltimea clidirii mai tnalte.

Retragerile de la aliniamente sunt admise in limita ariei construibile delimitati de regimul de
aliniere prevazut in plansa U2.

12
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3.6.  Dezvoltarea echipirii edilitare
Conditii echipare edilitara:
Pentru asigurarea utilitatilor cladirii de pe amplasament, se propune echiparea edilitari a zonei
studiate, prin realizarea de retele edilitare stradale,
Cladirile propuse se vor branga si racorda la aceste refele prin extinderi si racorduri propuse:
¢ Alimentarea cu caldura
Alimentarea cu caldura a cladirii propuse se va realiza prin intermediul unei centrale termice pe

OR»

gaz
¢ Alimentarea cu apa
Debitul de apd potabili necesar satisfacerii conditiilor igienico-sanitare pentru locuinte, se va
determina conform STAS 1478/90 si STAS 1343/89.
Alimentarea cu api potabils pentru asigurarea conditiilor igienico-sanitare pentru proprietari i
igienizarea spatiilor se va face prin bransarea la refeaua publici;
La limita proprietatii propuse, se va amplasa un cimin de apometru pentru contorizarea
consumului de apa.
Cerinfa de api se determini in functie de necesarul de api , de pierderi gi de nevoile tehnologice
ale sistemului de alimentare.
s Canalizare
Evacuarea apelor uzate menajere se va face catre bazinele vidanjabile, proprii.
® Evacuarea apelor pluviale
Evacuarea apelor pluviale de pe suprafetele de teren neconstruit se face citre un bazinele
de colectare a apelor pluviale amplasate pe terenul beneficiarului; apa colectata se va utiliza pentru
spatiile verzi.
¢ Alimentarea cu energie electrica
Zona studiatdi va fi alimentati cu energie electrici de la refeaua aflati in zona
amplasamentului.
Se va lua in calcul §i necesarul pentru iluminatul exterior.
Soluia de racord la refeaua electrics se va stabili de ciire proiectantii de specialitate.
¢ Telefonie
Reteava de telefonie nu se afla in zona amplasamentului — comunicarea se va realiza prin
retelele wireless ce au deja acoperire in zona studiata. Dupa extinderea retelei de telefonizare in
zona studiata, se vor utiliza ambele medote de comunicare.
¢ Gaze naturale

Zona dispune de retea de gaze naturale, astfel constructia de pe terenul studiat se va racorda la
reteaua stradala.

* Gospodarirea comunala
indepartarea si neutralizarea deseurilor menajere se va realiza prin contracte individuale cu
firma de salubritate. Locul de amplasare a depozitelor de degeuri menajere se va alege astfel incat sa
nu produci disconfort vecinilor, si nu impurifice sursele locale de ap#isi si fie la cel putin 10.00m de
ferestrele locuintelor, conform Ordinului Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor
de igien3 si siniitate publici privind mediul de viatd al populatiei, art 4,punctul a.
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3.7.  Protectia mediului

Diminuarea péni la eliminare a surselor de poluare (emisii. deversiri):

Noile functiuni din zona studiati vor avea caracter nepoluant, luéindu-se toate masurile pentru
eliminarea poludrii de tip api — aer — sol.

APE

Pentru pericada executiei constructiilor propuse apele de suprafai sau subterane ar putea fi
poluate de scurgeri accidentale de produse petroliere din rezervoarele camioanelor sau a utilajelor
terasiere ce vor fi folosite la executia proiectului. in acest sens, echipele de lucru vor avea in dotare
truse de interventie rapidi ce contin materiale de tip absorbante §i care, impragtiate imediat peste petele
de ulei sau benzini reduc considerabil riscul polusirii apelor.

Pentru perioada de funcfionare a obiectivelor indepértarea apelor uzate menajere i industriale
se face numai prin reteaua de canalizare proprie de colectare a apelor uzate: instalatii proprii pentru
colectarea, tratarea §i evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incit si nu
constituie un pericol pentru sinitate.

AER

Pentru perioada de execufie a proiectului, principalele surse de poluare ale aerului sunt
pulberile sedimentabile i praful, rezultate din activitdtile de constructii ct si din activitifile de
transport ale deseurilor nerecuperabile. Pentru a evita degajarea prafului in aceste conditii se va stropi
cu jeturi de api sub presiune praful rezultat a cailor de acces.

Pentru reducerca gradului de poluare din noxele degajate de autovehicule se va urmiri
utilizarea acestora numai in stare perfecti de functionare.

Sursele de poluare ale aerului pe pericada de functionare a obiectivelor vor fi traficul auto i
gazele arse rezultate de la centralele termice. Se va avea in vedere o intrefinere corespunzitoare a
centralei termice , respectiv a cosului acesteia.

Prezenta unei perdele de vegetatie inalt va atenua poluarea aerului din zon#, a noxelor si
pulberilor provenite din traficul auto de pe drumurile de acces.

SOL
Masuri de reducere a degradirii solului:

¢ degeurile rezultate, respectiv deseurile menajere, degeuri reciclabile ( lemn, materiale plastice,
cauciuc, metale, dupa caz), cele rezultate din constructii etc., vor fi colectate selectiv i
depozitate provizoriu in containere sau pe platforme special amenajate, pentru ca ulterior si fie
predate agentilor economici autorizati pentru activitatea de salubrizare sau colectare/transport a
deseurilor;

¢ mentinerea zonei de lucru in stare de curatenie, in special pentru a evita antrenarea deseurilor
de clitre apele meteorice sau curenti de aer;

* mentinerea tuturor mijloacelor auto, utilajelor si echipamentelor, in perfecti stare de
functionare; se va interveni imediat ce se observi scipiri accidentale de combustibil sau uleiuri
minerale, cu materiale absorbante corespunzétoare.
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NIVELUL FONIC

Principala sursé de poluare fonici din zoni este traficul auto. Se consideri ci nu vor fi surse
semnificative care s& impuni misuri speciale de protectie pe perioada functiondrii obiectivului. Se va
urmiri permanent incadrarea in normele din standardele in vigoare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale:

In zona studiati nu se cunosc situatii ce pot genera riscuri naturale. La realizarea investitiei
trebuie respectate prevederile din studiul geotehnic cu privire la sistematizarea verticala i orizontals,
si distanele intre constructii conform P.U.Z..

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incét scurgerea apelor meteorice de pe
acoperiguri §i de pe terenul amenajat si se efectueze ciitre bazine de colectare (amplasate pe terenul
beneficiarului) prevazute cu separator de hidrocarburi unde sunt parcari si apoi, prin preaplin, spre
rigolele domeniului public — fir3 si afecteze proprietitile invecinate.

De asemenea drumurile vor avea imbriiciminti st profiluri transversale corespunzitoare pentru
o buni utilizare §i pentru o buni scurgere a apelor meteorice.

Epurarea si preepurarea apelor uzate: Nu este necesats epurarea i preepurarea apelor uzate,

Depozitarea controlati a deseurilor:

Deseurile menajere obfinute se vor depozita in locul amenajat din cadrul incintei (marcat cu
P.G. pe plange), se vor ridica periodic si se vor transporta de catre firma de salubritate la groapa de
gunoi, in baza unui contract individual incheiat.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidiri de maluri. plantiri de zone verzi:

In zona nu exista terenuri degradate sau a caror maluri trebuie consolidate.

Organizarea sistemelor de spatii verzi:

in imediata apropiere a zonei studiate nu existi spaii verzi amenajate de tip parc public.

Protejarea bunurilor de patrimoniu. instituirea de zone protejate:

Zona studiati nu dispune de bunuri de patrimoniu §i nu trebuie instituitd nici o zona de
protectie.

Refacere peisagistici si reabilitare urbani:

Toate spatiile libere dintre constructii vor fi inierbate, iar in zona spatiului de protectic a
drumurilor se vor planta arbori, ce vor constitui perdeaua de protectic a acestora.

Valorificarea potentialului turistic si balnear:

In zona studiati nu se evidentiazi vreun potential turistic si/ sau balnear.

Eliminarea disfunctionalitiitilor din domeniul ciilor de comunicatii si_al retelelor edilitare
majore:.

Disfunctionalititile din domeniul ciilor de comunicatii (circulaie) pot fi eliminate prin:

* mentinerea intr-o perfects stare de functionare a mijloacelor de transport;

¢ controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor;

o refacerea (unde este cazul) si intretinerea carosabilului;

* realizarea i intrefinerea perdelelor vegetale de aliniament si plantarea de specii cu frunze
persistente care si asigure protectie tot timpul anului. Una din disfunctionalititile din domeniul
refelelor edilitare majore poate fi eliminati prin realizarea ingropatd a refelelor aeriene
existente (daci este posibil).

OR®
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3.8.  Obiective de utilitate publici
- Investitia propusa nu se afla in zona de protective a monumentelor istorice.

Tipuri_de proprietate in zon# (terenuri proprietate publici si privati - de interes national.

udetean, local: terenuri proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice):
fn zona se mai intalnesc urmstoarele tipuri de proprietiti:
¢ NORD - terenuri proprietate privata
® SUD - terenuri proprietate privata
® EST - cale de acces NC 72228 spre DJ 248C; teren proprietate private NC 73657
* VEST - proprietatea C.F.R. - magistrala 600 Faurei - Tecuci - lasi, infrastructura feroviara

TABEL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
DENUMIREA LUCRARII |CATEGORIA DE INTERES|SUPRAFATA / LUNGIMEA
LUCRARNI
‘Modernizare drum (dimensionare) Interes local 644.00 mp
Retea electrica (racord) Interes local 250.00 m
Retea de gaz (racord) Interes local 22000 m
Retea de telecomunicatii (racord) Interes local 250.00 m
Retea de canalizare (racord) Interes local 270.00 m
Retea termica (racord) Interes local 220.00 m |
Retea alimentare cu apa (racord) Interes local 280.00 m

Nota: Suprafetele si lungimile lucrarilor se vor cunoaste cu exactitate in etapa autorizarii.

eazi a
terenuri aflate in proprietate privati. destinate concesioniirii sau schimbului:

Terenul NC 61509, in proprietatea Iui Pruna Nicoleta, se afla adiacent caii de acces NC 72228.

4. CONCLUZH - MASURI IN CONTINUARE

Terenul studiat se afld in intravilanul comunei Ciurea.

Categorii principale de interventie care si sustind materializarea programului de dezvoltare:

in zona studiati ar fi oportund extinderea programului de locuire prin propunerea de noi imobile
rezolvate funcfional conform noilor cerinte ale populatiei precum si diversificare programelor de
arhitectura In zondl (spatii comerciale, loisir, spatii de agrement), care si susfini programul de
dezvoltare al comunei.

Priorititi de interventie:

Priorititile de interventie sunt legate de: c3ile de circulatie (modernizarea acestora), retelele
edilitare (extinderea celor existente si suplinirea celor care lipsesc de pe amplasament) si miisurile de
protectie ale mediului (perdele de protectie).

Aprecier] ale elaboratorului asupra propunerilor avansate. restrictii:

Avind in vedere pozitia amplasamentului intr-o zon# cu un cadru natural deosebit §i constituindu-
se intr-o continuare a functiunilor existente in vecinatatile imediate, se impun o serie de misuri pentru
obfinerea unei zone functionale unitare si bine structurate prin:

e tratarca cu cea mai mare atentie §i rezolvarea corecti a circulatiei auto si pietonale in zoni;
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® tratiri arhitecturale de asemenea manierd incét si se pund in valoare perspectivele favorabile
cétre zona studiat3;

* rezolvarea unitari a intregii zone studiate si articularea corecti la zonele inconjuritoare;

* analizarea atenti si conformarea la cote fnalt calitative a spatiilor create;

* tratarea unitari a ansamblului din punct de vedere functional si plastic;

¢ folosirea de materiale de buni calitate, cu texturi §i culori armonios studiate, in vederea
integriirii in dominanta arhitecturali a zonei.

Indicarea lucriirilor necesare a fi elaborate ulterior: detalierea propunetilor fn alte studii (P.U.D.):
proiecte prioritare de investifii, care si asigure realizarea obiectivelor. in special in domeniul

interesului_general: prezentarea etapelor viitoare, actori implicati. atragerea de fonduri. etape de
realizare, programe de investitii:

Dupa aprobarea P.U.Z., daci se doreste modificarea reglementirilor cu privire la accesurile auto gi
pietonale, retragerilor fafi de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conformirii arhitectural-
volumetrice, modului de ocupare a terenului, designului spatiilor publice, dupi caz, reglementirilor
cuprinse in ilustrarea urbanistics, parte integrants din documentatia de urbanism (conform art. 32, alin.
Sa din Legea 350 din 2001 cu completirile si modificarile ulterioare) si procentul de ocupare a
terenului (conform art. 48, alin. 2 din Legea 350 din 2001), se poate intocmi un Plan Urbanistic de
Detaliu (P.U.D).

(¢

Intocmit:
arh. Gheorghiteanu Liviu
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VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism:

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. reprezintd o piesii de bazi in aplicarea P.U.Z.,
el intérind si detaliind reglementirile din P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z.

La reactualizarea documentatiei P.U.G. pentru municipiul Iasi se va tine cont de reglementarile
urbanistice propuse de prezenta documentatie.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezinta documentatia de
baza in aplicarea prevederilor din P.U.Z., avand caracter de reglementare si care cuprinde prevederi
refetitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor de pe teritoriul
studiat,

Odata aprobat, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de Urbanism
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

2. Baza legali a elaboririi:

Prezentul regulament a fost elaborat in baza:

- Legea nr. 350/ 2001 prvind amenajarea teritoriului si urbanismul.

- Legea nr. 50/1991, republicata, privind "Autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor”, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996

- Ghidul de aplicare al RLU, aprobat prin ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 GM 007/2000

- Legea nr. 213/ 1998 privind proprictatea publica si regimul juridic al aceseia.

- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor.

- Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National:

Sec. I- Retelele de transport: Legea nr. 363/2006.

Sec. II- Apa: Legea nr.171/1997.

Sec. I1I- Zone protejate: Legea nr.5/2000.

Sec. IV- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/2001.

Sec. V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/2001.

Sec. VIII- Zone cu resurse turistice: Legea 190/2009

-Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, pentru aprobarea ,,Ghidului privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” GM010/2000

-OMS 119/2014

Mo oo op

3. Domeniul de aplicare:

Elementele de regulament ale planului urbanistic zonal, se referd exclusiv la terenul situat in
intravilanul comunei Ciurea ce se constitue ca Intocmire P.U.Z, pentru reglementarea terenului si
stabilirea indicatorilor P.O.T. si C.U.T. in vederea construirii unor locuinte i se aplica unitatii

teritoriale de referinti delimitate pe planul de reglementiiri ce face parte integrants din prezentul
regulament,
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CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
\\

4. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Autorizarea executirii constructiilor si amenjérilor pe terenurile agricole este permisi pentru
functiunile i in conditiile stabilite de lege si de prezentul Regulament.

Autorizarea executdirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localititilor, cu respectarea conditiilor impuse de
lege.

PR ~¥

Utilizarea functionaldi a terenurilor s-a teprezentat  grafic in P.UZ. prin planga
U2 - Reglementiiri. Zonificare functionali.

Autorizarea executirii constructiilor §i amenajarilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie gi aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol - plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleti cromatics, etc. - depreciazi valoarea peisajului, este interziss.

Reguli pentru asigurarea protecliei sanitare a zonej:

1. Colectarea si indepéirtarea rezidurilor §i protectia sanitard a solului:

. indepé.rtarea apelor uzate — menajere se va face printr-o retea de canalizare a apelor uzate. Se
are in vedere extinderea retelei de canalizare spre zona studiati, detinitorii de locuinte din zoni
racordéndu-se la viitoarea reteaua de canalizare extinsa.

e Este interzis# rispAndirea neorganizati direct pe sol (curti, gridini, strizi, locuri riverane, etc, )
sau in bazinele naturale de api a apelor uzate menajere. Este interzisi deversarea apelor uzate
in zona de protectie sanitars a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apd.

o fn situatia in care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta
solutii individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor, cu luarea miasurilor de protejare a
mediului.

¢ Precolectarea rezidurilor menajere, stradale se face in recipiente acoperite §i mentinute in buni
stare, amplasate in conditii salubre, in spatii special amenajate. Administrarea locals va asigura
precolectarea §i evacuarea reziduurilor stradale.

* Rampele de depozitare controlati a reziduurilor menajere si stradale, se amplaseazi pe terenuri
avizate de organele teritoriale de specialitate, in nici un caz pe malul apelor, la distanti de
zonele de locuit, conform Ordinului Ministruluj Sandtitii nr. 536 /23 06.1997.

2. Aprovizionarea cu apd potabili a localitdtilor si a constructiilor aflate in intravilan:

Pentru aprovizionarea cu apa potabili a populatiei se pot folosi:

® Surse subterane — ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de Stat — Api potabil3

* Surse de suprafafi — ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de Stat — Api potabili -
categoria I de folosinti si numai dupa tratare — apd potabili.

* Sursele, constructiile §i instalagiile centrale de alimentare cu api potabili si retelele de
distributie se vor proteja prin instituirea:

» Zonelor de protectie sanitari cu regim sever

¢ Zonelor de restrictie conform reglementirilor in vigoare
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* Asigurarea unor cantititi minime de apd potabild pentru a satisface nevoile gospodaresti §i
publice: 50 1/ om / zi — instalatii locale; 100 1/ om / zi — instalatii centrale

e In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de api potabild corespunziitor unui
consum de 12 ore,

e fntrefinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apd (izvoare, fintini) se
asigurd prin instituirea perimetrelor de protectie sanitard §i amenajarea igienici a instalatiilor
astfel :

v' Amplasarea in amonte de orice sursi poluanti

v Imprejmuirea pe o razi de 3 m

v’ Taluzarea terenului din jur in panti (4 — 5 em la m ) spre exterior §i impermebilizarea
(betonare )

v Impermeabilizarea peretilor pentru impiedicarea infiltratiilor laterale

v’ Asigurarea cu ghizduri de circa 70 cm deasupra solului si 60 cm sub nivelul solului

* Distributia apei trebuie si fie continui

* Se interzic racorduri, comunicatii si legituri ale retelei de apa potabili cu retele de api destinate
altor scopuri

3. Salubritate — generalitdfi:

Atét in scopul protectiei mediului natural §i antropic cit si in scopul apéririi interesului public,
se pune tot mai accentuat problema imbunititirii serviciului de salubritate,

Astfel, se vor ciuta solutii de amplasare eficientd a platformelor gospodiresti sau de
suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasi de containere si recipiente, eventual cu sortare
prealabili,

Colectarea deseurilor menajere §i stradale se va face la nivel de gospodirie individuals prin
pubele moderne, cu rotile sau cu saci din material plastic.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea functionala
previzutd in documentatiile urbanistice.

La pozitionarea i dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele i actele
normative in vigoare precum si caracterul zonei. Misurile de salubrizare ale zonei nu vor afecta cadrul
— urbanistic, functional si compozitional.

Se vor evita de asemenea, depozitirile intimplitoare ale gunoiului, mai ales in zonele
rezidentiale, zonele verzi plantate, protejate, albiile apelor, etc. fn caz contrar se vor lua misurile
necesare, faptele in cauz fiind sanctionate drastic conform legilor in vigoare.

De asemenca, activititile de salubrizare vor fi de naturd si nu creeze probleme de sinitate
poluarea mediului sau si degradeze imaginea ansamblului.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarits indeaproape, aducandu-i-se imbunétitiri
prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau aplicind experienta tirilor avansate.

S. Reguli cu privire Ia siguranta constructiilor si apiirarea interesului public;

Autorizarea executirii constructiilor sau a amenajirilor in zonele expuse la riscuri naturale cy
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisi conform articolului 10 din
R.G.U.

Autorizarea executiitii constructiilor in zonele expuse Ia riscuri tehnologice precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricéi, conductelor de gaze,
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canalizare, céilor de comunicatie §i altor asemenea lucriri de infrastructuri este interzisi. Fac exceptie
constructiile §i amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor
acestora conform articolului 11 din R.G.U.

Autorizarea executdirii constructiilor generatoare de riscuri tehnlogice se va face in baza
prevederilor articolului 12 din R.G.U.

Asigurarea echipirii tehnico — edilitare in localitate se va face conform articolului 13 din
R.G.U.

Autorizarea executdirii constructiilor se va face cu conditia asiguririi compatibilit3tii dintre
destinatia constructiei i functiunea dominanti a zonej conform articolului 14 din R.G.U.

Autorizarea executirii constructiilor se va face cu conditia respectirii indicilor maximi admisi
ai P.O.T.5i C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism §i precizati in Certificatul de urbanism
(vezi art. 15 §i Anexanr. 2 din R.G.U. )

Autorizarea executiirii lucririlor de utilitate publici se va face in baza documentatiilor
de urbanism aprobate si conforme cu art. 16 din R.G.U.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandirilor de
orientare fafi de punctele cardinale conform anexei nr. 3 din R. G.U.
Autorizarea executiirii constructiilor in zona drumului public se poate face cu avizul conform al
organelor de specialitate ale administratorului drumuluj public pentru:
® Constructii §i instalatii aferente drumuyrilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
® Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiile lor
complementare: magazine, restaurante, etc.);
® Conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.
in sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fagiile de
sigurai si fagiile de protectie.

Amplasarea constructiilor fat3 de aliniament:

Autorizarea executdirii constructiilor se face in conditiile respectirii regimului de aliniere
prevazut in prezentul P.U.Z. si stabilit prin certificatul de urbanism, conform art. 23 din R.G.U.

¢ Aliniament — linia de demarcatie intre terenurile apartinind domeniului public si cele apartinind
domeniului privat ( linia gardului, a lotului, etc.)

® Regim de aliniere - linia constructiilor care urméreste fronturile construite ale clidirilor.
Fatd de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmitoarele situatii:

¢ Pe aliniament
o Inscriere in regimul de aliniere existent

® Largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferiti fata de alinierea existentd (spre
interiorul parcelei)

® Obtinerea unor distante ( benzi ) de protectie: 4 ~ 6 m
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¢ Facilitatea creerii unor piete, degajamente, alveole in preajma unor constructii cu circulatie
pietonali intensi
® Obtinerea litimii minime a frontului la stradd, in cazul parcelelor de formi geometrica
neregulati
Unitétile productive sau constructiile destinate activitdfilor productive sau de servicii, vor
respecta retragerile previézute in prescriptiile specifice U.T.R.
Pentru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie de situatia
vecindtatilor si a caracterului general al strazii.
Se recomandi in cazul zonelor protejate ca prin Certificatul de urbanism si se solicite
explicitarea modului de inscriere a fatadei in frontul construit existent, prin prezentarea desfisuriirii
care si cuprinda cel putin trei construcgii stinga — dreapta.

Distante minime obligatorii fati de limitele laterale i fat3 de limita posterioari a parcelei
Autorizarea executirii constructiilor este permisé numai dacl se respecti distantele minime
obligatorii fati de limitele laterale, posterioara si la strada conform P.U.Z,
* alinierea imprejmuirii (gardului) fata de axul drumului: minim 3,50 m;
* alinierea clidirilor fati de axul drumului: minim 5.50 m; 9.00m fata de limita din Nord
» regimul de aliniere lateral al clidirilor (Est): minim jumdtate din inilfimea la cornisd sau atic
dar nu mai putin de 3,00 m;
¢ regimul de aliniere posterior al clidirilor (Sud) : minim jumétate din iniltimea la cornigi sau
atic dar nu mai putin de 3,00 m;
* minim 20.00m fata de axul caii ferate C.F.R. din partea de Vest
- precum §i asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unititii teritoriale de pompieri (vezi art. 24 din R.G.U.)

Amplasarea constructiilor pe a i parceli. Distante minime oblizatorii:
Distantele intre clidirile nealiturate pe aceeasi parceli trebuie si fie suficiente pentru a permite
intrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incit si nu rezulte nici
un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism.
* distana dintre doud constructii situate pe aceagi parceld trebuie si fie de minim jumitate din
iniltimea la cornigi sau atic 1/2H a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3.00m.
Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte clidiri sau pe limita de proprictate cu conditia
respectérii prevederilor Codului Civil.

7. Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii:
Autorizarea executirii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisd numaj daci:

® existi posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei §i cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor (vezi art. 25 din

R.GU)
® se asigurd accese pietonale corespunzitoare importantei si destinatiei constructiei (vezi art. 26
din R.G.U))
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Reteaua de drumuri precum §i retragerea constructiilor fafi de drumurile publice se va face
conform actelor normative (Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din
localitigi si teritoriul de influenti — C 242 / 1993) care statueazi direct sau indirect acest domeniu.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile urbanistice
P.U.G.5iP.U.Z.

8. Reguli cu privire Ia echiparea edilitari:

Lucririle de imbuniititire, extindere sau miirire de capacitate a refelelor edilitare se vor realiza
de citre investitor sau beneficiar.

Retelele tehnico — edilitare aflate in serviciul public, sunt proprietate publics a comunej,
orasului sau judetului, daci legea nu dispune altfel.

fn zonele de extindere a intravilanului:

® Unde existi conducte magistrale de gaz, titei, retele electrice, lucriri de imbunatitiri funciare,
etc., se va avea in vedere obtinerea avizelor necesare,

® Unde nu existi retele tehnico — edilitare, autorizarea realizirii constructiilor se va face numai in
urma executdrii unui sistem centralizat de alimentare cu apél, extindere de retea de canalizare
publica sau a realizirtii de bazine vidanjabile hidroizolate individuale say de grup.

9. Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Se vor mentine parcelele actuale, in special in zonele unde dimensiunile loturilor si trama
stradali determini carcaterul specific al zonei.

in caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incét si permity amplasarea
cladirilor in bune conditii ( orientare, insorire, vinturi dominante, etc. ) §i cu respectarea prevederilor
legale din Codul Civil.

Aceste conditii se aplici atét parcelelor cu forme geometrice regulate cét si celor cu forme
geometrice neregulate,

10. Reguli cu privire Ia amplasarea de spatii verzi, imprejmuirisi parcaje:
Spatiile verzi si plantate:
Autorizarea executirii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau creetii de spatii
verzi §i plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform Anexei nr. 6 din R.G.U.
Se recomandi ca pe suprafetele heocupate cu clidiri sau rezervate pentru realizarea obiectivelor
de utilitate publici si se asigure:
® Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de protectie si amenajarea
de spatii verzi plantate pe circa 30.00 % din suprafata de aliniament si cladiri,
® Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona rezidentiala
Dezvoltarea suprafefelor plantate va cuprinde toate nivelurile urbane (parc, gridini) si
functionale (agrement, sport — turism, aliniament, scuaruri, protectie).

fmpreimuirite:

Se vor respecta urmétoarele reguli:
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® Gardurile dintre proprietiti pot fi realizate pe o iniltime de 2.00m din materiale
corespunzitoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor

® Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de
mobilier urban ( jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc.)

Parcajele:

proiect nr. 6970 / N / 1992 — UrbanProiect) si respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr, 5
din R.G.U. - numarul de locuri de parcare se va calcula cu precizie la momenty]
elaborarii documentatiilor de autorizare D.T.A.C.

Se recomandi ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sj faci obiectul proiectelor de
specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobirilor legale,

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte clidiri say pe limita de proprietate cu conditia
respectirii prevederilor Codului Civil.

CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Teritoriul studiat ce face obiectul P.U.Z.-ului are o suprafata de 2417.00 mp.

Deoarece pe terenul studiat se propune functiunea de tip locuinte si functiuni complementare,
ancxe gospodaresti, alei de acces carosabile sj pietonale si finand cont de omogenitatea terenului si de
suprafata, aceasta va fi tratati ca o singura Unitate Teritorials de Referinti, — Le - Zong locuinte
individuale si functiuni complementare,

Reglementarile zonej se pot studia §i in plansa aferenta Regulamentului Urbanistic.

Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire,

CAPITOLUL 1V — PREVEDERI LA NIVELUL UNITA TILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Sectiunea I - utilizare functionala
Articolul 1 - wutilizari admise
1.1 In zona PUZ - ulu; se permit urmatoarele functiuni:
constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate;
echipamente publice
dotari, anexe, functiuni complementare
utilitati si amenajari aferente functiunilor sus mentionate: caj de acces carosabile si pietonale
private, parcaje, garaje, spatii plantate, etc.;

0 o0oO0
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©  micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de mici
dimensiuni, panouri solare, sisteme de incalzire geotermala, pompe de caldura de dimenstuni
mici; toate aceste obiective vor deservi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate.

Articolul 2 -  utilizari permise cu conditii
© spatii pentru alimentatie publica (restaurante, cafenele, baruri cu conditia ca suprafata acestora
sa nu depaseasca 200mp/Adc;

o se admite mansatrdarea, considerandu-se Ia calcul CUT un plus de 40% din aria unuj nivel
curent

2.3 Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cy conditia ca suprafata acestora sa
hu depaseasca 200mp Adc
2.4 Conditii speciale:

Articolul 3 - interdictii de utilizare
3.1 Se interzice amplasarea altor functiuni in afara celor prezentate la articolele precedente.
3.2 Se interzice cu desivirsire amplasarea de functiuni poluante.

Sectiunea II : conditii de amplasare, echipare gi conformare a cladirilor
Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

4.1 Terenul este accesibil din drumul DJ248C prin calea de acces NC 72228 cu o latime
carosabild de 5.50, latimea totala de 7.00m.

4.2. Parcelele trebuie si aiba forme regulate, avind de reguli pirtile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia pietonala majori.

Zona studiati are suprafata de 2417.00 mp., avand ca indicatori urbanistici propusi POT 35%,
CUT 0,70.

Pentru satisfacerea necesititilor gi activititilor solicitate prin tema-program, locuintele propuse
VOr avea o suprafati construitii totala de max. 845.95 mp, cu o arie desfasurati de max, 1691.90mp

concepute pentru a rispunde necesititilor impuse de functiunea propuss, in conformitate cu normele
specifice §i la standardele de confort actual.

Articolul 5 - amplasarea cladirilor fata de aliniamente
5.1. Regimul de aliniere al constructiei este reprezentat in plansa de reglementiri cy linie rosie
continua si are urmitoarele distante:
Regim de aliniere principal (stradal) fatii de axul caii de acces - NORD

— regimul de aliniere este Ia 5.50 m fai de axul drumului; 9.00m fata de limita din Nord

— imprejmuirea se afla Ia 3.50 m fata de axul drumuluj
5.2. Cldirile nu se vor amplasa la o distanti mai mica de Ia aliniamentul stabilit prin regulamentu]
P.U.Z. si nu pot avea “iesinduri” (console, bowindouri,etc.) peste regimul de aliniere, ci doar retrageri
in functie de studiul volumelor construite.

Articolul 6 - amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si Posterioare ale parcelelor
6.1. Regimul de aliniere posterior al constructiilor este Teprezentat in planga de reglementiri cu linie
albastra intrerupta si are urmatoarele distante:
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~ 3.00 m fati de limita proprietatii din SUD;

6.2  Regimul de aliniere lateral al constructiilor este reprezentat in plansa de reglementiiri cu linie
albastra intrerupta si are urmitoarele distante:
- la min. 3,00m fati de limita de EST a parcelei;

- Ia min. 20,00m faf# de limita de VEST a parcelei (fata de axul C.F.R. prezentat grafic cu linie
intrerupta de culoare mov),

6.3. In toate cazurile se va tine seama de condifiile de protectie fatd de incendin §i alte norme tehnice
specifice.

Articolul 7 — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
7.1. Distanta dintre doua constructii situate pe aceeasi parcela trebuie sa fie de minim jumatate din

inaltimea la cornisa sau atic 1/2H a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3.00m

Articolul 8 - cireulatii si accese

81.  Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor se va realiza prin drumul de acces adiacent zonej
studiate.

8.2, Se va solicita de ciitre administratia publica locals, in cadrul documentatiilor de eliberare a
autorizatiei de construire planul de sistematizare verticais a intregii zone, urmarindu - se 1n
mod special :

asigurarea unor iniltimi de trepte exterioare de maxim 15 cm;

asigurdirii pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platformele cu circulatii pietonale sau
carosabile gi canalizarea acestora;

® terasarea terenului (platforme, ziduri de sprijin, etc.), pentru asigurarea colectiirii gi canalizirii
apelor pluviale (rigole, canaliziri, ete.);

interzicerea dirijarii apelor pluviale citre parcele invecinate;
realizarea in mod judicios a platfomelor carosabile si a parcajelor auto;
® realizarea de rampe pentru persoanele cu dizabilitati.

Articolul 9 - stationarea autovehiculelor
9.1. Stafionarea vehiculelor se va face in interiorul parcelelor. Sunt propuse cate 2 locuri de parcare

sénitate publicd privind mediul de viati al populatiei, art 4, punctul c.
9.2. Stationarea autovehiculelor atit in timpul lucririlor de constructii si instalatii cat si in timpul
functionirii cladirilor se va face in afara drumurilor publice.

Articolul 10 - inaltimea maxima admisibila a cladirilor

10.1 inilfimea Ia streagini sau atic, a clidirii va fi cea prevazuta prin planul de Regulament

10.3 inﬁltimea maxima la cornisa (streasina / atic) va fi de 7.00m masurata de la cota cea mai inalta a
terenului natural in perimetrul construit.
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Articolu] 11 - aspectul exterior al cladirilor
111 Aspectul clidirilor va exprima caracterul gi Teprezentativitatea functiunii si va rispunde

113 Se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi striine zonei, pastise, imitatii de materiale say
utilizarea improprie a materialelor,

Articolul 12 - conditii de echipare edilitara

12.1. Toate clidirile vor fi racordate la refelele edilitare existente §i se vor ciuta solutii pentru a suplini
lipsa unor refele.

12.2 Se va acorda o atentie speciali problemelor vizuale ridicate de transportul energiei.

12.3 Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe, inaccesibile
publicului larg §i numaij in nige.

rigole spre bazine de colectare (amplasate pe terenul beneficiarului) prevazute cu separator de
hidrocarburi unde sunt parcari si apoi, prin preaplin, spre rigolele domeniului public.

12.7 Se va asigura incalzirea imobilelor prin racord Iz reteaua de gaz existenta,

Articolul 13 - spatii libere si spatii plantate
13.1  Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus.

132 Se va evita impermeabilizarea €xageratd a terenului pentry imbunatitirea microclimatului i
pentru protectia constructiilor.,

Articolul 14 — imprejmuiri

14.1 fmprejmuirile Spre stradi vor fi transparente la maxim 1.50 m din care un soclu de maxim 0,3m,
14.2 Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o indltime de 2,00 m din materiale corespunzitoare
sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor.

14.3 Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sirme;j ghimpate sau a imprejmuirilor din zidgrie.

Sectiunea III: posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenulyj

Articolul 15 - procent maxim admisibil de utilizare a terenului
15.1 Procentul de Ocupare a Terenului va fi;

® Maxim 35.00% pentru constructiile noi.

Articolul 16 - coeficient maxim de utilizare a terenuluj
16.1Coeficientul de Utilizare a Terenuluj vafi:

* Maxim 0,70 Adc/mp.teren
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16.2 Se va admite de ciitre administratia publica locald, constructia de imobile noi, cu depigirea

C.U.T.-ului numai in cazuri Justificate prin intocmirea de planuri urbanistice ce se vor aviza in
Consiliul Judetean Iasi.

Articolul 17 - modificiri ale P.U.Z,
17.1. Orice modificare a PUZ - yluj se face numai in cazuri bine Justificate, prin reactualizarea sa si
numai prin avizarea noii teme de Pproiectare a sa in Consiliul Judetean Iasi, §i cu acordul proiectantului,

Sectiunea IV
Articolul 18 - recomandiri speciale pentru detinitorii de terenuri sau imobile in zona.
18.1. Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucririle de constructii.

V — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Deoarece pe terenul studiat se propune o dezvoltare bazata pe locuinte si functiuni

U.T.R. Lc - zona de locuinte sj functivni complementare NI G
T
ST~ N
&/ RUR \’\.
i Liviu-VYasile A, \;'
GHEORGHITfiitfbhit]
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Plan de actiune pentru implementare
investitiilor propuse prin

PLANUL URBANISTIC ZONAL

A.  Date de recunoagtere a documentatiei

O Denumirea lucririi: P.U.Z, - Schimbare functionala teren si r lementari urbanistice

pentru zona rezidentiala si functiuni com plementare
00 Amplasament: Jud. Iasi. com. Ciurea, sat. Ciurea, str. DJ 248C, nr.cad. 61509
__'_"_“_‘_——-‘————-.L.__________

O Beneficiar: Pruna Nicoleta

U Numir proiect: 115/2024

O Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

D Proiectant: S.C, CADLINE STUDIO S.R.L.

B. Categorii de costuri
Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de ciitre beneficiar/proprietar.
Toate costurile legate de realizarea investifiei vor fi suportate de beneficiar / proprietar /investitor.

Nu sunt necesare lucriiri care sa fie realizate din fonduri publice.
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C. Defalcarea costurilor
Categorii de costuri
A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatilor tehnico economice Responsabil
al. | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare Suportate de ciitre
s intocmire PUZ investitori privati
e Studii de teren (topo, geo, hidro, etc.)
e Documentatie tehnicd pentru obtinerea autorizatiei de
demolare
e Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitifi, caiete
sarcini
e  Expertize, Verificiiri de proiect
a2. | Chetuieli pentru activitatea de consultanti §i asistents tehnici Suportate de citre
o  Cheltuieli pentru consultanti investitori privati
e  Cheltuieli pentru asistenfa tehnici
a3. | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Suportate de citre
investitori privafi
a4. | Cheltuieli pentru pregitirea documentelor privind aplicarea Suportate de ciitre
procedurii pentru atribuirea contractului de hucréri gi a investitori privafi
contractelor de servicii de proiectare
B. Cheltuicli pentru realizarea investitiei Proprietar
bl. | Cheltuieli pentru amenajarea terenului: Suportate de ciitre
¢  Amenajarea terenului; investitori privati
e Amenajare accese, circulatil carosabile gi pietonale in
incints;
e  Drenarea terenului (daci este necesar);
*  Amenajiiri pentru protectia mediului.
b2. | Cheltuieli pentru asigurarea utilitéifilor necesare obiectivului: Suportate de ciitre
e  Cheltuieli pentru extinderea retelei de alimentare cu apisi investitori privati
canalizare Tn baza unui proiect de specialitate;
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specialitate - valoare conform solutie stabilits de

administratorul de retele;

® Cheltuieli pentry refele gaz in baza unyj proiect de
specialitate - valoare conform solutie stabilits de

office@cadeon.ro
@ mnd-og;o
’ * Cheltuieli pentru refele electrice in baza ung; proiect de ’

administratorul de refele;
b3, Cheltuieli pentru investitia de baz3: - Constructii gi instalagii - Suportate de ciitre
Dotiri investitori privati
b4, | Alte cheltuieli: - Organizare de santier - Comisioane, taxe - Suportate de citre
L Cheltuieli diverse si nepreviizute investitori privafi

D. Etapizarea realizirii investitiilor

fn functie de interesele beneficiarului se pot realiza una sau mai multe constructii, fn etape diferite,

0O00ooog

intocmirea si aprobarea PUZ

obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile preconizate
extinderea refelelor edilitare in baza unor proiecte de specialitate

amengjarea acceselor
realizarea investifie, finalizaty prin recepii
intibularea constructiei /constructiilor

|§‘ THED |
Inwcmit \+\ (’H:‘h m_urbanis jé;




AMPLASAMENT

Indalex Depot

Sir

£ B

’ stradayvictorel

"ne.
sCatunuiul

“ .

4
-

Ry T aC e

" lithlll'

:

' Biserica Sfén‘d@
. DumitruZanea

Ay 9 |
X

WOODMAN - Lemn foc

| Cherestea | Etc. -1asi

7 e

Nemne gl

CADON

PROIECTARE | CADASTRY | COBILTANTA

-
(o i
Tud, Tasi, com. Crmu.m.dmwnﬁfm. 1508

ReferarExp u:éh’rd@dn = f

Pruna Nig:olehb— ...“_
E

" INCADRARE IN TERITORIU |
- suprapunere ortofoto -

iect or.

-‘;1_‘1'5/2024




.
e A -
Costa'Maruntila \

= i Celocare ciengilasi
d > - .’ <1, am A
Strada Renagteri® __I".'.x "

"-hks.us.. VA RN Wl L% Jo' i B

il _ : 2P Nwolmaﬁ’we, jii’rctn}.yqilh xnhm-@

S gy . & m #e
L*‘*ﬁ-jﬂ -

<

Street Eliberarit \(5)"

= - .

Asocialia Club @ ,
Sportiv Tewms Tas > . )

i strada @ow}to‘. \

=
ari
>

- “"6(‘,
er_

.'!P-.‘.;
ol

»

i m.s
- Slﬂf“‘“‘ Caphamuu 1an ' 3 x ‘*
1 ' _
Ly - ’ I s 99 smaa\nclq{nm "
s g "1._ s |HI‘L‘ﬂl;{:D“:,’pU‘ (’ g,'TR&bh'F'EGULUl o Ve
‘ < §ie; (‘alunu!ul

UISLHF

¢ o -,P‘ u'se'l 1
) S’Lri':i5 gt?i*ﬂ ? -

T

-\ ot hl'l‘lu.‘ !

AMPLASAMEN i

oy O
L5 e

mntu

"{n,

Jnd.ml.oom.ciwu,m. , str. D J4RE

\URIOH S




cF

7i.8:

M_—‘

71483

Py i A ' ._ _-_;
propr. priveta o _TL8 il — = -=-—d-:
e 7 L /_\/ \ gm YJQ.—- . l
e g
\ \ \\ / O \_‘. ... |
\ \ L\ \ ‘\ ‘I\I ..
\ Bt
2\ |
\\ NR.CAD 61509 IAT 1 a | .°:"' cad. 73657 7'”%
\ \ \ Suprafata (din acte): 2 417.00 mp \“.. -
3 ‘.‘ ‘ﬂ)ﬂflﬂ(mnsnm)298400mp / \ ..
\ ® L
\\\\\\\ \ LT
\ N A\— ’;;
\_\ . I .
»‘ N \_“ ) i
N \ o ..
\ \ \ \ 3 .. -
o / ... /zi//
Nr.Cad.1813 . /
—:_ ooooooooooooqcoooo' / ' |

mmm“"ﬂiwm
Loonsu " WESCU ANDRE|

LEGENDA

¢¢eceee Limita zona studiata prin P.U.Z.
TABEL DISFUNCTIONALITATI ———
DISFUNCTIONALITATI ZONAL |LOCAL| PRIORITAI| OBSERVATH Limita terenutui %ﬂn PUZ
Staren lipsa rigole. trotuare Nu De - modemizare dram /‘a‘h "'\\
Entersectil conflictasle M | Nu . Nesmemjste Delimitare pi!‘oeIWh@wm
| Sanieniri intre fnctiuni Nu No - . /-‘:' R
S oot comenit_ oo L PN Teren stT@C phmm-r- “é\
ey e e = - GHEOR q
ici - In conditii actuale, date GHI
o I e e [ = T mmmﬁ;‘;‘:‘”/,
| Surse do poluare Mo | Mu - - DR /
e utilitati BN 2 Bramare [ | Constructii existente _/gaé
r“"‘:‘l*\‘ \"Q Cprie”
| Veriflcator/Espert | Nume gi Premane | Referat/Expertici Nr/Data —l I
\Beneficiar:
c A DG N Pruna Nicoleta l 15/2024
[} ] : Jnd.hﬂ,eom.(.‘iuu.mcnmm D) 248C, nr.cad. 61509
Specificatie Nume i Prenume Jitlu project: T [
i INTOCMIRE P.U.Z - Schimbare fanctionala
Sef Proicct |arh. Gheorghiteanu Liviu| " M‘memmm*‘ PUZ
Proiectat | arh. Gheorghiteanu Liviu| Tl s B mma
"L Desenat | wrb. Pintilie Andrei | Situatie existenta [




323650

_LCc |
35.00%| 0.70
3 17.00

= ........

ALINIAMENT LATERAL !/2H; 3.00M _\

......... .
oooooooo...oooo.ootﬁ [ Most.PmP"-P“"a‘a
esescecee®

""”"'""%.\2"""..{..ﬁ. A INIAMENTCONSTRUCTIIEXISTL\1L9 00m

23600 : EHW’Wﬁ\;;;f: = | o ec ..o: oooq"""
22 Y ; = P & S
R - |ALINIAMENT POSTERIORH28: T VAR L (s |
[ a [y )
° vig YY) -00.....o-0°°"". \ 'WIEHDHUJESCUANDRE'
° csseno00e® ‘ )
YT L L L ' Y
]
LEGENDA
Sectiune Sud-Nord (Ss.y) LC1 LOCUINTE COLECTIVE MIC] - LIMITE
MPI‘E . . . .
— = teren studlat prin P.UZ. (51508) —al] ' : = SRR e e R LC1 - Steren (din acte) =2 417.00 mp
Ni 4 N 35% | 0.70 |1-P.0.T. MAXIM PROPUS o = me = = Limita terenului studiat prin P,U.Z. P.0.T. maxim propus = 35.60 %
. D 3 2 - C.U.T. MAXIM PROPUS - = — — = Limita edificabila C.U.T. maxim propws =4.70 mp/Ade
i i 3-INALTIME MAXIMA (CORNISA)  ———  Delimitare parcele invecinate Rl :
£ 3 = . B BILANT TERITORIAL U.T.R. LC1
.:' | ';’ - PROTECTIA MEDIULUI ——— o o ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENT 1 __EROFIE
%I &5 I"E I Spetii verzi L__"_—'_] Oonslructn existente invecinate = MP) | &) 85];{;]5 3[;.‘30
%: 3 :3 - Platforma pubele gunoi menajer V77727 Zoua edificabila Spatil verzl amensjate = - 510 [30.00
FE- o), . . ks .0 0o o i 10 e — ke
.s.l 3 IE - REGLEMENTARI Clrcul:a alei, whm 23119(1'
g: s ot : E AT Aniament prinGipt] (custrosi cxisicgc) :::AL (din acte) SETT “1}&1 100.00
g & fa h
._é P+E/M ._é. F= === Caledeacces (DJ248Cprinnr.cad. 72228) _ _ _ _ _ _ Aliniamente laterale si ior éf__. s \,,.(':
S > ) ) Acces auto s pictonal = = === = = Alinisment conf. Aaviz CFR " ( " H?m Vas':TET“\E\
! meaml Moot | —— MM»,:;,GM” . ]:} ]
flajel 2 mijioecel Ve Numme §i Premume g teii s
| e - Wm““ﬁﬁ‘mﬁmﬂ: Z ‘h o emunldunﬁﬂcdean&'_ Beneficiar: [\D - }' '
: | -m:ﬁp?mlmupmphmumﬁa‘ lor strict In cees ce privegte sctivititils CADON \i PmnaNlcnlm 20 Proiect nr.
i B figuemen cotecticl sclective a degencilor di i 4 pe amplasament Tyt | Amplassment: D!?/ 115/2024
i 7 e o car o e el . e e i, e PROMTTARS | DO | ot Tt S—— Sl I, com. Ches,st. e, i, D 2468, nead, 6159
. I Wil W e - Acepslis milsscsos e Emps o ik e s 3o i ; Titlu profect:
| ; .mmmha.;memm-m mwmb:m api, ek, %, cnisi, ea Specificafie Namme yi Prenume Semnatura INTOCMIRE P.U.Z. - Schimbare fanctionsl Faza
- diat prin P.UZ, — mguhmm e or 0 i P dereﬁnae‘ zoneloe afisctate de execufia investifics, . teren 5 reglementari urbanistice pentru zonsde| PU.Z
‘ '- teren studist prin P.U.Z. (61509) el ‘ ;gw o acconamu s v Lt s 0 ard cat 2 P e dions i i corprri| | Scf Proiect |arh. Gheorghiteanu Liviv| - | locuinte si fanctiuni complementare T
= — ) R et e comeai igakbomnk. S 0 vor iectat |arh. Gheorghiteanu Liviu| =7 WA | Tithu plase;
,..i":.ﬁ‘:m ool o SpSe owoupi | Prot * s LJU'M“ Data Reglementari urbanistice Planga
xmewmxmm e depcalieer iompa o sphassturs b oo woliaed | Desenat urb. Pintilie Andrei :\ 2025 Zonificare u2




N \
1] \ \
AR

LC
. 3. | G \
%-\?’ ; ALINIAMENT LATERAL 1/2H: 3.00M %
S 1?; +700 *‘ ......... 6/
eo08000 ° . i L atime carosalbi - proP ’""..\.\;_;::

N CAD 67311

A Nr. Ced. 1813
! LINIAMENT POSTERIORIIH: 3.00M _....eseeensessmnsesses { o 0l
sssssones® ORI % CHEsNG W PUtscitas
'.. cF >.....‘ ...................oo!iooooooooo 4 | 4s Thobliad
'oo................ T‘ \ IMEDRRWESWMDHEI
) ‘|
Sectiune Sud-Nord (Ss.n) LEGENDA
L LC1 COLECTIVE MICI - LIMITE
N ————— teren stadat prin P.U.Z. (61509) -l 0 F SLFUNCTIUNI COMPLEMENTARE +++ e« ¢ Linita o stui
: : Zona iata prin P.U.Z.
nf. N 35% | 0.70 |1-p.0.T. MAXIM PROPUS oo om—=e  Limi : f;m. LCL - S teren (din acte) =2 417.00 mp
- WP 3 o0 2 - C.U.T. MAXIM PROPUS = = == e Pz, ‘c"‘,;';'““"‘"""""'"m%
'=- : : 3 - INALTIME MAX == e SRR Ak
;. é :E. IMA (CORNISA) B == = UTR LC1 - locuinte individusle
. g - - PROTECTIA MEDIULUI - ZONIFICARE BILANT TERITORIAL U.T.R. LC1
. Spatii verzi
2 = 3 N Spatii verzi [ 1 Constructii existente invecinate o kit m [1:;0 &
. £ . 10 Platforma pubele gunoi menajer [ Constructii propuse Copsimptil . - | 84595 3[;%0
o 3 I: | gevnile!plualaod:stanmgemmmlomde —— -
o g camerelor de Jocuit) Spatii verzi amenajate B - | 7725.10 [30.00 |
g ~1|  -CIRCULATI -REGLEMENTARL Clrolti, el oo dopmoms |~ _feahiga | >
E 2 F=—=—1 Caledeacces (DI248C prinnr.cad. 72228) _ _ _ _ _ Alinisment principal (constructi existente) |17 2= 2t NN
b = —H ) ) Acces auto si pietonal Aliniamente laterale si posterior e it rn Sy oo
| - > aams o o A]iniamentconf.Aa . C <] 'r-'(',;i_"\\‘ -._:’
e il - g [
M = g i 7 s do construciii §i & mj Verificator/Expert e — i Ay I
i ! 0 m;mmmmmm«mmm‘&mma@;‘— | e I ‘“‘mﬂ@nwiﬁ%‘ [ ReferavExpentzk Nr./Data SR A
i ] « Mviotizzres, prin realzares po srlssament moms! o Bkl it necesae B coss i 'aQ 0 [Beneficiar Bp i L) |
‘ W G T T = k oy oo priveyie acivitigle c AD i %Am.ms" 5;‘;] : o S wt |7
R =05 et St g N (oo > Pruna Nicoleta 247 55 i Proiect or.
] : e : I || /i Epon ootk éth ks tIn pentior ! i Y ’“mﬁ\v}/ AJ:T]m ‘ || 11572024
F e ; Aot el i i e okt s prodct e, v, i gl o . = peeth it Iasi, com. Ciares, sat. Cinres, str. DJ 24C, er.cad. 61509
, tebmicereaizae In =5 adegtare e de ik £ it s e S, & Sedilly Spectfewe et anane Semnatura S (R
. — | e R T S ; - 1 Ts00 || INTOCMIREPDZ- Sckimbare functionals || Faza
= - o= %ﬁ:: . ultericard firk 8 f ie|| Sef Proiect |arh. Gheorghiteanu Liviu| .t A mllindm:miwbankﬁeepmmmde PUZ
mmaq‘:gm:;mw.wmawmuummm Proiectat |arh. Gheorghiteanu Liviu x.ir,,;&[dv/ e ]“"f“"' functioni complementare |
e e ok, o et e pe s, s e i o — Duta Planga
Desenat urb, Pintilie Andrei R 2025 Propunere de mobilare v2.1
— —= — |= * J

[



[
L 4 i Sectiune Vest-Est (Sy.p) h |
R ————— teren stadist prin 1.U.Z. (§1509) ——ed |
Ns =2 [
S o |
a £ [
| S
§ - —— ———zonadesigurantaCFR — & :
e | I (] 1] e
; o I
& ' 3 St I
=2 I (1 f_EI |
= | e 8 1100 [
g ] = [t | N .4
3 | & s |
5 £ 5, ensitin
' L——— n:ucmﬂm———d-'é 3 P+EM !
|
I L 100 3 E _,.! i 3 I
1 s 3
g i b Memamm— = 1w
i
o4 : 7 - — 4
l ' ' ‘ {
1 P |
.“""’""— - 'v'. .
R e » ’ [ LIS, T s
e L E— l —— 1N - _ um — fﬁéﬁi%‘%éﬁ:’&%ﬁ%4,:}"/%%’,,,”,ﬂ
] | { |
p— —— terenstudist prin PUZ. (6159)  — = | I — 4
l
[

|
I o Sectiune Vest-Est (Sy.g .
1 N Ov-g) x
= =!:
. o
P = e terenstudiat prin P.UZ (61509) - — — -EI
1 F_: =
| 42 »- 8y
I 1% é sl
] B L
I =0 .
'S | § 10 % &
18 5, Loculata Locuinta Locuiuta Locuinta Locuinta | s
|
L "3 1 B i - e m - » e & T
i ]
I l —— — Ry i N N — I
g ————— e ——— 3
&~
U | I
aE —
| ' .
R A A 7 T A’-”,’ﬂ//x}"#’/rf/,*/zﬁ/ff’a’/zréﬂlx}?f#f//'»’13??-5-
NN S I T AT BT TTT AT o o R L A T T T R s I P s //J///// //f// LI /////////// ////// i oy
I
]
| p—— ————— S —— - renstadistprinPUZ.(61508) — — —— — :
! - T
’ [ Vertfoator/Expert | Niane 5 Prenme | &-«,a@.{ li%\w | Wj&%‘*"n‘ﬁfjl |
33 $.- Beneficisr:
(o] CADLINE :
C ADO an e 5 Pruna Nicoleta 1?1051720:) L,
|Amplassment:
( I \;*”44@ / Jod. Tasi, com. Curea, sat. Cires, str. DJ 248C, nr.cad. 61509 ]
Specificatie Nume gi Prenume Semnatm'a Scara MOCMIREIPILZ- Saets Faza
) . . . 1:200 teren si reglementar] urbandstice pentru zona de U.Z.
Sef Proiect |arh. Gheorghiteanu Liviu| ! locuinte si fanctinmi complementare s
iectat iteanu Liviu| 25 L\—T Tifht plana;
Prol 8501 GlieorEliitesnp T N \l“ ] ?% Sectiuni transversale Pl‘“f;’
Desenat | uwrb. Pintilie Andrei |\ . Sensi Sy U2




N IC \‘ \\ Y \)
\ - \
E 2 00%] 070 | ALINIAMENT LATERAL 1/2H: 3.00M o\
B\ 5 47.00
S :_;—.|rn O
323650

...............................‘..........

nmﬁ; \
“15 i oyl T -—‘-'"
ees0o0B®
oooo.o.oooo.oo.ooo
sones
u..-oooo.ooooor !? :

— . - _ e ,,_-:i-
= 3 ALINIAMENT GONSTRUCTII EXISTENTE 9.00m_ T "

-___ ’__._ _--- .*m*

\ carosabil - propts
[} Maost Tiopn ! Latime

[}

[

[

e e

Gad, 1813

&3 ALINIAMENT POSTERIORH/2H: 3.00M

LEGENDA
RETELE STRADALE
RETEA ELECTRICITA’
TABEL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA e
DENUMIREALUCRARIT [CATEGORIA DE INTERES| SUPRAFATA / LUNGIMEA RETEA APA
LUCRARII e RETEA CANALIZARE
Modernizare drum (dimensionare) Interes local 644.00 mp
Retea eloctrica (racord) Interes local 250.00 m RETEA GAZE NATURALE
Retea de gaz (racord) Interes jocal 220.00 m
Retea de telecomunicatii (racord) Interes local 250.00 m
Retea de canalizare (racord) Interes local 270.00 m .
_ Retea termica (tacord) Interes local 220.00 m o e o= o= o= RETEA ELECT cord
Retea alimentare cu apa (racord) Interes local 280.00 m e =» a» == == RETEA APA - Propun %
il arimect-m-banfs: ‘g
in fiv: [— | = I L 0n E f/ ’

ol ok | i , S Verificator/Expert Nume gl Preume AL i ReferaExperti=i Nr/Data_ > — ]
mgmmnhndemiu;&“ i ., _,:vedem _,'l r:inmnlnlmuiﬂu'!kgaze@ ;80“ “701';-_ Benshiciar ‘@#L-———-__
mmﬂmummdmmmhmumummmhmuww \a: s | Pruna Nicoleta Proiect nr.
gmmm ! d ik il fi evacuarca ritmic a acestom pe amplasament, * ot * /) H 115/2024

gmiﬂmmm i, i G s b o, g | | ' || 70 Tasi, com. Ciurea, sat. Ciurea, str. DY 248C, nr.cad. 61509

= Acoperirea mijloacelor de transpost ce intri sam fes din gantier; i A Titlu project:

m*mﬂmmg’% S e o i | PO Bt INTOCMIRE P.U.Z - Schimbare fonctionala Faza—ll
mm}'q%"m*w:hm'hym:ﬂg vz teren si reglementari urbanistice pentru zona dl| P J.Z,
lﬁmamnlmmhwzmmhommnm:ﬁmhn Mericars 'aﬁmmf SefProiect arh, Gheorghiteanu Liviu Jocuinte si fanctimi complementare e
fimetiile eco -l - i
ZSE% ﬁ Ste sunt reprezentate e cousumal igicnicosmmitar. Apele uzate de tip mensjer se vor evacta prin Proiectat ing. Bogdan Popa it play Planga

e redo oo oo, e b e v P pimect, b ot el | Dyesenat ing. Bogdan Popa Reglementari. Echipare edilitara U3

e —
—— — |




9
094950
[¢]

LC

2
35.00%] 070 »
3 1700 mmuw“ ot \\(‘,‘.’Z’

TABEL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
DENUMIREA LUCRARI] [CATEGORIA DE INTERES|  SUPRAFATA / LUNGIMEA
LUCRARI ol STIL\\
| Modernizare drum (dimensionare) Interes local 644.00 mp Acenhi—08
LEGENDL | [ Retea electrica (racord) Tteres focal 25000m 5 ﬁ—fﬁ@>\”{¢,\
. R Retea de gaz (racord) Tnteres local 2000m 7] RUR &
fa® 2 e ste Zona pn ¥ Retea de telecomunicatii (racord) Interes local 25000 m l&’ Liviv-Vasile A, 2 :
e 20 = o Linita terenului studiat prin P.U.Z. Retea de canalizare (racord) Interes local 27000m _ |+| GHEORGHITEANU |
oS | Retea termica (racord) _ Interes local 220.00 m "\ prhitect-urbanfst  /.:
Delimitare parcele proprietate privata Retea alimentare cu apa (racord) Interes local 280.00 m 3 N WD_— S
2 I s X J}”__ z_';‘/::"!‘.
5 > [ Verticator/Expert | | Semnatura ,;(E,\ "% i ReferatExpertad Ne/Datn V| |
2 g E A - TTP L Benchicir
] o CADLINE? 2 :
[ ] Domeniu public A Pruna Nicoleta Proiect nr.
= = CADQ i K SSRLo, */ —— 115/2024
Terenuri proprietate privats persoane - ?/44|?.'° \V'/ Jad, Iasi, com. Cinmea, sat. Clures, str. DJ 248C, ar.cad. 61509
! S o ) b i b g St Scara INTOCMIRE P.UZ. - Schimbare functonsi Faza
L . - . s
Sef Proiect |arh. Gheorghiteanu Liviu|~ | > | - 1500 | e emenane || O
CIRCULATIA TERENURILOR | | Proiectat |arh. Gheorghiteann Liviu
= corghitcann Iivin | o Duts PROPRIETATE ASUPRA Flansa
- N este earal Desenst | uch. Pintilic Andrei | %\, s TERENURILOR | U4




